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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird flr das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs.5 und
6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.2 Mafl3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und
die H6he der baulichen Anlagen gemal3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Héchstgrenze gemafr
Planeintrag festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag in die
Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaRd § 18 BauNVO als Hochstgrenze gemald Planeintrag
festgesetzt.
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] Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen ist die Hohenlage der das
Baugrundstlck erschlieBenden Stral3e in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks
mit der Verkehrsflache der Stral3e.

n Traufhohe

Als Traufhohe (TH) gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hohenlage des jeweiligen Bezugs-
punktes und der Hohenlage der Trauflinie. Bei Aushildung des obersten Geschosses als
Staffelgeschoss gilt das MalR vom H6henbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-Fu3boden des
Staffelgeschosses. Bei Pultdachern darf die untere Traufe diese maximale Traufhdhe nicht
Uberschreiten.

Unter der Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut zu verstehen.

| Firsthohe
Als Firsthéhe (FH) gilt der Abstand zwischen der Hohenlage des jeweiligen Bezugspunktes und
dem héchsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fiur Stellplatze und Garagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Uberdachte Stellplatze (Carports 0.4.) und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen zulassig, jedoch nur bis zu 1,00 m hinter die
Verlangerung der riickwartigen Baugrenzen.
15 Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind per Planeintrag festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,,Verkehrsberuhigter
Bereich* werden zur &ffentlichen Verkehrsflache bestimmt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,,Wirtschaftsweg“
werden als Teil des landwirtschaftlichen Wegenetzes bestimmt.
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1.7 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt.

1.8 Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemall Eintrag in der Planzeichnung werden Ooffentliche und private Grinflachen im
Geltungsbereich festgesetzt.

Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind als private Hausgarten zu nutzen. Sie sind
von der Errichtung baulicher Anlagen sowie Nebenanlagen ausgenommen. Uberlagernde
griinordnerische Festsetzungen gelten entsprechend.

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend den (berlagernden griinordnerischen und
sonstigen Festsetzungen zu nutzen.

1.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBungstrager mit der
Zweckbestimmung zur Unterbringung von Leitungen im Rahmen der Entwéasserung und
technischen ErschlieRung des Plangebietes festgesetzt.

1.10 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Versickerung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten
Baugrundsticken (Dezentrale Oberflachenwasserbehandlung)

Auf den privaten Baugrundstiicken der Wohngebiete ist das hier anfallende unbelastete
Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in dezentralen Mulden, Graben oder naturnahen
Kleingewéassern breitflachig zu versickern und/oder zurlckzuhalten. Eine hinreichende
Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rickhaltevolumen von mindestens 25 I/m?
versiegelter Flache gegeben.

1.10.2 Entwicklung von Extensiv-Griinland mit Geholzstrukturen (,,M 1)

Im Ordnungsbereich ,M 1“ sind Extensivwiesen anzulegen und durch Laubbdume zu strukturieren.
Hierzu sind zunéchst die vorhandenen versiegelten Flachen vollstandig zu entsiegeln. Der hierbei
anfallende Entsiegelungsschutt ist vollstandig abzutransportieren und nicht in den Flachen zu
belassen. Vorhandene Aufschittungen sind abzugraben und ebenfalls abzutransportieren.
Angelegte Drainagen sind zuriickzubauen oder zu verschlieRen. AnschlieRend ist je 500 m? ein
Laubbaum fachgerecht zu pflanzen. Diese Laubb&ume sind dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang in der nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem sind
diese Flachen zur Entwicklung extensiv genutzter Wiesen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich,
ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, frihester Mahdtermin ist hierbei jeweils
der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Flachen zu belassen.
Dungemittel aller Art und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind ausgeschlossen. Das Walzen
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und Eggen der Flachen ist ebenso unzulassig. Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zur
Gewabhrleistung einer geordneten Bewirtschaftung der Flachen sind zulassig.

1.10.3 Anwendung wasserdurchlassiger Belage

Private Stellplatz- und Parkplatzflachen sowie Wege und Zufahrten in den Baugrundstticken sind
ausschlie3lich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

1.11  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.11.1 Heckenpflanzungen (,,A 1)

Im Ordnungsbereich ,A 1 ist eine Anpflanzung von Laubbdumen und Strauchern als
geschlossene Hecke in den Griinflaichen anzulegen. Je 50 m? sind in diesen Flachen mindestens
25 Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

1.11.2 Innere Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke/StraRenraumbegriinung

Je angefangene 500 m2 Grundstlicksgrofie sind mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher auf den
privaten Baugrundstiicken aufRerhalb von Griunflachen zu pflanzen, wobei vorhandene heimische
Laubbdume und Obstbdume sowie heimische Stréucher, welche dauerhaft erhalten werden,
diesem Pflanzmald angerechnet werden kodnnen; hiervon ist zur Straf3enraumbegriinung 1
Laubbaum entlang erschlieBender StraBenverkehrsflachen zu pflanzen.

1.12  Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grtnordnerischen MalBhahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen

(88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 8§ 18 — 21 BNatSchG)

Die MalBhahmen auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind spétestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen
auf den privaten Baugrundstiicken folgt. Sie werden den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Die Heckenpflanzungen ,A1“ werden den zu erwartenden Eingriffen durch die o&ffentlichen
ErschlieBungsstralRen (Verkehrsflachen) zugeordnet. Die Heckenpflanzungen sidlich des
Lambachs sind hierbei spétestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der
ErschlieBungsstraRen  (Verkehrsflachen)  sudlich des Lambachs  auszufiihren.  Die
Heckenpflanzungen nérdlich des Lambachs sind spatestens innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit der Erschlielungsstralen (Verkehrsflachen) nordlich des Lambachs
auszufihren.

Die MaRnahme ,M1* zur ,Entwicklung von Extensiv-Grunland mit Gehdlzstrukturen® wird den zu
erwartenden Eingriffen durch die privaten Wohnbaugrundstiicke nérdlich des Lambachs
zugeordnet und ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Baubeginn der ersten baulichen
Anlage in den zugeordneten Wohngebieten auszufiihren.
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2 Ortliche  Bauvorschriften gemall 8§ 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten  fur  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und
Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher, Zeltdacher, gegeneinander stoRende
Pultdacher und sonstige Pultddcher zuldssig. Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind zudem Flachdacher zulassig.

2.3 Dachneigung

Satteldacher, Walmdacher, Kruppelwalmdacher, Zeltddcher und gegeneinander stoRende
Pultdacher sind mit einer Neigung von mindestens 25° bis hoéchstens 45° zu errichten. Bei
Gebauden mit zwei Vollgeschossen betragt die Neigung mindestens 15°. Sonstige Pultdacher sind
mit einer Dachneigung von mindestens 3° bis héchstens 7° zu errichten.

2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreiten. Sie haben zu den Giebelwédnden einen horizontalen Abstand von
mindestens 1,00 m einzuhalten. Der First bzw. der oberste Abschluss von Dachaufbauten muss
mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebéaudeteils liegen (senkrechte
Messung). Bei Pultdachern, auch wenn diese gegen ein anderes Pultdach stol3en, gilt der oberste
Abschluss der Dachhaut als Firstlinie.
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10.

11.

12.

13.

14.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfiilhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

Sofern bei Erdarbeiten archaologische Denkmaéler oder Funde (z.B. Mauern,
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen 0.4.) zutage kommen, sind diese gemaR
8§ 17 DSchG unverzlglich beim Rheinischen Landesmuseum Trier als zustandige
Denkmalfachbehdrde zu melden.

Der ,Erlass zur Beriucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ ist zu
bertcksichtigen.

Sollten bei Baumaflnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill) angetroffen werden, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier,
umgehend zu informieren.

Die Abstdnde der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen
sind gemalR den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® einzuhalten. Die ErschlieBung des Gebietes
ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

ErschlieBungs- und Baumalnahmen im Bereich der eingetragenen Leitungsrechte sind
mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan ist bei den Erschlieungs- und
Bauarbeiten zu berilcksichtigen.

Auf die ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr® in der geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Die Beleuchtung des Baugebietes ist im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Die abschnittsweise Bebauung wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zwischen
dem Investor und der Ortsgemeinde — als Bestandteil des Bebauungsplans —
abschliel3end geregelt.

Die neuen Zufahrten zum Baugebiet sind vor Baubeginn fachlich mit dem Landesbetrieb
Mobilitat, Gerolstein, abzustimmen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Lo6schwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.).

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge koénnen z.B. folgende
Einrichtungen genutzt werden:

=
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15.

m An das Offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gemali
DIN 3221 bzw. DIN 3222,

m Ldschwasserteiche gemal DIN 14210,

m grol3e unterirdische Loschwasserbehalter gemaf DIN 14230, oder

m offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gemaf DIN 14210.

Die Einrichtungen fur die Loschwasserversorgung sind so instand zu halten, dass die
geforderte Loschwassermenge jederzeit enthommen werden kann. Die Ldéschwasser-
Entnahmestellen sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit
fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll nicht mehr
als 100 m betragen. Der Anlage von Uberflurhydranten gemaf DIN 3222 ist der Vorzug
zu geben.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Ldschwassermenge ist das Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerkes heranzuziehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial (> 100 kBqg / m3)
zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden) ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fiur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsdchlich Werte (ber 100
kBg / m3 festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, um den
Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Néahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfiihrung kénnen durch
den Bauherrn bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land eingeholt werden.
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4 Pflanzlisten

Laubbdume zur ,,Entwicklung

Extensiv-Griinland mit

Geholzstrukturen

(Ordnungsbereiche ,,M1%)

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Heckenpflanzungen (Ordnungsbereiche ,,A1)

Laubbaume:

Berg-Ahorn

Gewdhnliche Esche
Walnuss

Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Winter-Linde

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Straucher:

verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhlitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Kriechende Rose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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ORTSGEMEINDE WOLSFELD

Bebauungsplan ,,Altes Sigewerk®, 1. Anderung

SATZUNG

Textliche Festsetzungen

Laubbaume/Strducher zur ,Inneren Durchgriinung*

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Straucher:

verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Salix caprea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Walnuss
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kornelkirsche
Haselnuss
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Alpen-Johannisbeere
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Sal-Weide

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Altes Sagewerk” —
1. Anderung der Ortsgemeinde Wolsfeld.

Wolsfeld, den 10.12.2013

gez. HeinzJunk

(Ortsblrgermeister)
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