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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB)

1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als HochstmaB festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Es sind 2 Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Trauf- und Firsth6hen sind wie folgt als HochstmaB festgesetzt:

Trauthbhe < 6,50 m
Firsthohe < 11,50 m

Definition der Traufhohe:

Als Traufhéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der H6henlage des unteren Bezugspunktes und
der HO6henlage der Trauflinie. Die Trauflinie ist gleich der Schnittkante zwischen den AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdachern gilt die niedrigste
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut als Trauflinie.

Definition der Firsthohe:

Als Firsth6he gilt der senkrechte Abstand zwischen der Héhenlage des unteren Bezugspunktes und
der Hohenlage der Firstlinie. Unter der Firstlinie ist die duBere Schnittkante der beiden Dachschenkel
zu verstehen. Bei Pultdachern gilt die héchste Trauflinie als Firstlinie.

Bestimmung des unteren Bezugspunktes

Der untere Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der der straBenzugewandten Geb&udefassade
unmittelbar vorgelagerten erschlieBenden StraBenverkehrsflache.
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3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen
fir Stellplatze und Garagen zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind zudem zwischen der
erschlieBenden StraBenverkehrsflache und der ihr zugewandten Baugrenze zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze haben einen Abstand von mindestens 5 m zur erschlieBenden
StraBenverkehrsflache einzuhalten.
5 Fihrung von Versorgunganlagen und —leitungen( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Far die vorhandene und geplante Erdkabeltrasse ist eine 1 m breite Schutzzone zu bericksichtigen,
die von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln,
freigehalten werden muss.

6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr. 14
BauGB)

Die mit der entsprechenden Plansignatur versehenen Flachen werden als Flachen zur Rickhaltung
und Versickerung des Oberflaichenwassers der StraBe und das der Notlberldufe der
Versickerungsmulden auf den privaten Grundstlcken festgesetzt.

7 Landespflegerische Festsetzungen

7.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1.1 Versickerung und Ruickhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstiicken
(Dezentrale Oberflachenwasserbehandlung):

Auf den privaten Baugrundsticken der Wohngebiete ist das hier anfallende unbelastete
Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in dezentralen Mulden, Gréaben, naturnahen
Kleingewéssern oder breitflachig zu versickern und / oder zurlckzuhalten. Eine hinreichende
Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Ruickhaltevolumen von mindestens 16 | / m?
versiegelter Flache gegeben.

7.1.2  Entwicklung eines Uferstreifens im Bereich M1

Im Ordnungsbereich M1 ist je 100 m2 mindestens 1 Ufergehdlz in unregelmaBiger Anordnung zu
pflanzen. Die zulassigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste fir Ufergehdlze (siehe Teil D, Punkt 1) zu
entnehmen. Die in der Pflanzliste aufgefihrte Pflanzgutestimmung ist einzuhalten.

7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2.1 Innere Durchgriinung

Je angefangene 100 m2 nicht tberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum oder Obst-
hochstamm und 5 Strducher auf den privaten Grundstiicken zu pflanzen. Es ist zulassig, bereits
bestehende Laubbadume, Obsthochstdmme und Strducher auf das genannte PflanzmaB anzu-
rechnen. Die zulassigen und im Bestand anrechenbaren Pflanzenarten sind den Pflanzlisten (siehe
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Teil D, Punkte 2, 3 und 4) zu entnehmen. Die in den Pflanzlisten aufgefihrten PflanzgUtestimmungen
sind bei Neupflanzungen einzuhalten.

7.3 Zeitliche Durchfiihrung und Zuordnung

Die landespflegerischen MaBnahmen ,Versickerung und Rickhaltung von Oberflaichenwasser auf den
privaten Baugrundstiicken’ und ,Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstlicke’ sind spatestens
in der Pflanzperiode durchzuflihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen
baulichen Anlage auf den privaten Baugrundstticken folgt.

Die ,Entwicklung eines Uferstreifens’ ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsféahigkeit
der Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) durchzufihren und wird diesen Verkehrsflachen
zugeordnet.

Die landespflegerischen MaBnahmen zum ,Erhalt / Entwicklung von Streuobstgriinland’ und ,Externe
Kompensation: Extensive Streuobstwiese’ werden den privaten Wohngebieten zugeordnet und sind
spatestens ab der nachsten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Baubeginn der ersten baulichen
Anlage in den Wohngebieten zu beginnen / auszufihren.

8 DIE FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers inklusive der
Bankette sind auch auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 3,00 m - gemessen ab
StraBenbegrenzungslinie - zuldssig. In den unmittelbar an die StraBenverkehrsflachen angrenzenden
Bereichen der privaten Grundstlcksflachen sind bis zu einer Tiefe von 0,25 m ggf. fir den
StraBenbau  notwendige  Rlckenstitzen  fir  Bordsteine  zuldssig und von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Teil B Festsetzungen gemaB § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

1 Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Krippelwalmdéacher, Walmdéacher, gegeneinander stoBende Pultdacher
und sonstige Pultdacher zuléssig. Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind zudem Flachdacher zulassig.

2 Dachneigung

Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und gegeneinander stoBende Pultdacher sind mit
einer Neigung von mindestens 25° bis héchstens 45° zu errichten. Sonstige Pultdécher sind mit einer
Dachneigung von mindestens 3° bis héchstens 7° zu errichten.

3 Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite
nicht Uberschreiten. Sie haben zu den Giebelwédnden einen horizontalen Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten. Der First bzw. der oberste Abschluss von Dachaufbauten muss mindestens 0,5 m unter-
halb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen (senkrechte Messung). Bei Pultdachern, auch
wenn diese gegen ein anderes Pultdach stoBen, gilt der oberste Abschluss der Dachhaut als First-
linie.

Teil C Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtlinien

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) anzuwenden
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2. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemafB DIN 1054 (Zulassige Belastung des Baugrunds)
sind zu beachten.

4. Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke )
sind zu beachten.

5. Die Anforderungen der DIN 4124 (Baugruben und Graben, B&schungen, Arbeitsraumbreiten,
Verbau) sind zu beachten.

6. Erd- und Bauarbeiten sind gemaB § 21 Abs.2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes (§ 17 DSchPfIG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte
Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPflG)
hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage
kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen,
alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung, unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim sowie dem Landesmuseum Trier zu
melden. Soweit von der MaBnahme Bau- und Kulturdenkméler oder erdgeschichtliche
Denkmaler (Fossilien) betroffen sind, ist zuséatzlich das Landesamt fir Denkmalpflege
Rheinland-Pfalz in Mainz zu beteiligen. Die Fachbehdrde der Archdologischen Denkmalpflege
fur die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld, Bitburg-Priim, Daun und Trier-Saarburg sowie die
Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier und jederzeit
unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmaBnahmen Wegekreuze, Bildstécke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehérde.

7. Der Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu berlcksichtigen.

8. Wenn bei BaumaBnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

9. Um den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von StraBen) bezlglich der Errichtung von
Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fir den Kraftverkehrsverkehr von 0,75 (Bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf Privateigentum zu
errichten. Dies gehdrt nach §126 BauGB zu den Duldungspflichten der Grundstiickseigentiimer.
Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstdnden Leuchten entlang der
StraBengrenze vor den Anwesen errichtet werden missen, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichméaBige Ausleuchtung der StraBe zu erreichen.

10. Beim Einsatz von Baumaschinen ist das Merkblatt "Bagger und Krane -Elektrische
Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft zu bericksichtigen. Es wird darauf hingewiesen,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zwischen den Leiterseilen und den weitest ausladenden
Teilen der Baumaschinen einzuhalten ist.

11. Durch den Flugbetrieb am Verkehrslandeplatz Bitburg kann eine Stérung durch Flugldrm nicht
ausgeschlossen werden. Ein aus der Betriebsgenehmigung fur den Verkehrslandeplatz
resultierender Anspruch auf Einbau oder Erstattung von SchallschutzmaBnahmen gegenilber
dem Flughafenbetreiber besteht nicht.
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Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Im Bretter’ der
Ortsgemeinde Wolsfeld

Wolsfeld, den 24.05.2007

gez. Heinz Junk

(Ortsbirgermeister)
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Teil D Pflanzlisten

1 Ufergehélze

Pflanzgijtebestimmung1

Hochstdmme, zweimal verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm

Zulassige Pflanzenarten

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Carpinus betulus

Hainbuche

Quercus robur

Stieleiche

2 Obsthochstamme?

Pflanzglitebestimmung

Hochstamme

Zulassige Pflanzenarten

Apfelsorten:

Zwetschge/Mirabelle:

Bohnapfel Hauszwetschge

Boskoop Ortenauer

Winterrambour Nancy

Eiserapfel Kirschen:

Kaiser Wilhelm Buttners Knorpelkirsche
Schafsnase Schneiders spéate Knorpel
Luxemburger Renette Hedelfinger Riesenkirsche
Wiesenapfel Speierling

Boikenapfel

Birnensorten:

Pleiner Mostbirne

N&gelschesbirne

Gute Graue

Pastorenbirne

Alexander Lukas

Schweizer Wasserbirne

nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen

Sortenliste der KV Bitburg-Priim, Oktober 1997 (Ausziige)
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3 Laubbaume

Pflanzgiitebestimmung

Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm

Zulassige Pflanzenarten

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Mespilus germanica Echte Mispel

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

4 Straucher

Pflanzglitebstimmung

mind. zweimal verpflanzt

Zulassige Pflanzenarten

Cornus mas

Kornelkirsche

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Prunus spinosa

Gewohnliche Schlehe

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis

Kriechende Rose

Rosa canina

Hunds-Rose

Salix caprea

Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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