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Hinweis:

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Teilbereich ,BahnhofstraBe/ RathausstraBe“ in Wolsfeld
beinhaltet die gesamten nun geltenden textlichen Festsetzungen fir den Bereich der Flurstiicke 24/5
und 24/3. Diese bestehen aus den Festsetzungen der Ursprungs- und der folgenden
Anderungsplanungen sowie aus den durch dieses Verfahren entstehenden Anderungen und
Neufestsetzungen. Alle nicht aufgelisteten friiheren Festsetzungen fiir diesen Bereich entfallen.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 der BauNVO)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird flr das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemall 84 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 und
6 BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

¢ Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassiq sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

¢ Anlagen fur Verwaltung
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Malf der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemalRl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl (GFZz)
gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die maximale Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 Abs. 1 BauNVO
sowie die Hohe der baulichen Anlagen gemalR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstgrenze entsprechend des Eintrags in die
Nutzungsschablone festgesetzt. Die Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs.1 BauNVO wird auf
0,3 festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl

Gemald des Eintrags in die Nutzungsschablone wird die Geschossflachenzahl (GFz) als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Geschossflachenzahl im Sinne des § 20 Abs.2 BauNVO wird auf 0,6
festgesetzt.
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1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des Eintrags in die Nutzungsschablone wird die Zahl der Vollgeschosse als
Hdochstgrenze im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt.

1.2.4  Ho6he der baulichen Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf3 § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt.

Bezugspunkt

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen ist die Erdgeschossfulibodenhéhe
(EGF). Die ErdgeschossfuBbodenhthe wird bestimmt als das Differenzmald zwischen der
Oberkante der FertigfuBbodenhthe des untersten Geschosses und der Oberkante der
erschlieRenden Verkehrsflache, an deren hochsten Punkt, rechtwinklig gemessen in
Grundsticksmitte. Das Hochstmall der ErdgeschossfuBbodenhdéhe wird gemaR Planeintrag
festgesetzt. Die Hohe des Erdgeschossful3bodens darf bei Gelande- und Verkehrsflachengleichheit
nicht mehr als 0,50 m Uber Gehweg-bzw. StralRenoberkante hinausragen.

Definition Traufhdhe

Als maximale Traufhohe (TH) gilt das Differenzmal3 zwischen der Erdgeschossfu3bodenhdhe (EGF)
und dem oberen Bezugspunkt.

Der Obere Bezugspunkt wird wie folgt definiert. Bei Gebduden mit geneigtem Dach gilt der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der au3eren Dachhaut als oberer Bezugspunkt.

Die im Plangebiet festgesetzte Traufhhe betragt 5,00 m als Hochstmal.
Definition Firsthdhe

Als Firsthéhe (FH) gilt der Abstand zwischen der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF) und dem
hdchsten Punkt der Dachhaut, der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Firsthohe wird mit 8,50 m als Hochstmal} festgesetzt.

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 der BauNVO)

1.3.1 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird eine offene Bauweise gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

1.3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Carports 0.4.) und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

AuBBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht tiberdachte Stellplatze zulassig.
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Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck des Wohngebiets dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich der
Bebauungsplanédnderung auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen ausnahmsweise
zulassig, solange diese dem Nutzungszweck des Gebietes dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.

15 Grunordnerische Festsetzungen

151 Flachen oder MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anwendung wasserdurchlassiger Belage

Private Stellplatz- und Parkplatzflachen sowie Wege und Zufahrten in den Baugrundstticken sind
ausschlie3lich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

1.5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu verwenden (siehe 4.
Pflanzlisten).

Innere Durchgrunung der privaten Wohnbaugrundstticke

Je angefangene 500 m2 nicht Gberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum oder
Obsthochstamm und 5 Straucher auf den privaten Grundstiicken zu pflanzen. Bereits vorhandene
heimische Laubbdume und Obstbdume sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten
werden, kénnen diesem Pflanzmalf3 angerechnet werden.

Die MalBhahmen auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind spatestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen
auf den privaten Baugrundstiicken folgt.

2

N - .
ﬂi)@@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 5
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 13. September 2018



ORTSGEMEINDE WOLSFELD SATZUNG

Bebauungsplan Teilgebiet ,,BahnhofstraBe/ RathausstraBe“, 5. Anderung Textfestsetzungen

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO)

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten  fur  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze  und
Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.
2.2 Dachformen und -neigungen

Fur Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher zulassig. Die Dachneigung muss bei allen Déachern
mindestens 35° und héchstens 45° betragen.

Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und in der Farbe ,anthrazitgrau“ auszufihren.
Ausnahmsweise koénnen Tonziegel in der Farbe ,naturrot® verwendet werden. Fur bereits
andersfarbig bzw. mit weichem Material gedeckte Dacher gilt Bestandsschutz. Uber die Ausnahme
entscheidet der Gemeinderat. Die Ausnahme kann angewendet werden, wenn die Dachneigung mit
dem Baustil des Gebaudes harmoniert.
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3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

1. Der Beginn und Ablauf der Baumallnahmen im Bebauungsplangebiet ist den
Versorgungstragern so friilh wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

2. Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt
die Din 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten“ bezuglich des
Bodenabtrags und der Bodenlagerung.

Die Din 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub geméf3 den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

5. Fur alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei
Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN Vorschriften (DIN
1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2) zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die
Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten.

6. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in einem Bereich mit lokal hohem
(> 100 kBg/m?) Radonpotential. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten
begutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Préaventive MaBhahmen kénnen sein:

= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

m  Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

= Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

m  Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgféltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen

m  Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen

m  Abgeschlossene Treppenhduser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch®“ des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

7. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten ist auf einen angemessenen Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen zu achten. Die im Zuge der Bautatigkeit
unumganglichen  Rodungs- und  Freistellungsarbeiten sind aufRerhalb  der
Vegetationsperiode zu tatigen. Der § 39 BNatSchG sowie die Artenschutzbestimmungen
des 88 44 ff. BNatSchG sind zu beachten.

8. Erd- und Bauarbeiten sind gemalR 8§ 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde muissen gemafll den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich die Untere
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10.

11.

12.

13.

14.

Denkmalschutzbehtérde der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim oder der
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, Auf3enstelle Trier
Rheinisches Landesmuseum, Rufnummer (0651-9774-0) zu melden. Die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflichten gemafR 8§ 16 — 21 DSchG RLP sind zu beachten.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalRnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehotrde der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
berticksichtigen.

Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

Fur ,Einfriedungen‘ ist der neunte Abschnitt das Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz ,Einfriedungen‘ zu beachten.

Die Abstédnde der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemald den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen‘ einzuhalten. Im Zuge von Bauvorhaben-
realisierungen sind vor Beginn der Bauarbeiten enge Abstimmungen mit dem zusténdigen
Leitungstrdger bezilglich vorhandener Leitungswege /-trassen zu treffen. Auch
Anpflanzungen - insbesondere solche mit tiefergehenden Wurzeln - sind mit dem
zustandigen Leitungstrager abzustimmen. Von den innerhalb des Geltungsbereichs
verlaufenden Kabeln ist beidseitig der Leitungsachse ein Schutzstreifen von 0,5 m Breite
freizuhalten. Der Schutzstreifen ist von tiefwurzelnden Gehdélzen freizuhalten. Sonstige
leitungsgefahrdende MafRnahmen sind untersagt.

Dem StraBeneigentum und den stral3eneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefihrt werden.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
in Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.
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Pflanzlisten

Bei den festgesetzten landespflegerischen MalZnahmen sind in Anlehnung an die heutige potenzielle
natiirliche Vegetation ergdnzend zur Artenliste zum urspriinglichen Bebauungsplan Pflanzen aus

den folgenden Artenlisten zu verwenden.

Laubbdume/Straucher zur ,Inneren Durchgriinung*

Laubbaume:
Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Walnuss
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
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Straucher:
verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3ddorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis - Kriechende Rose
Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Diese Textfestsetzungen und Hinweise sind Bestandteil der 5. Anderung des Bebauungsplans
Teilbereich ,Bahnhofstral’e/ Rathausstrale* der Ortsgemeinde Wolsfeld.

Wolsfeld 12.11.2018
(Datum)

gez. )

Heinz Junk
(Ortsblrgermeister)

2

N - .
ﬂi)@@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 10
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 13. September 2018


reifern
Textfeld
12.11.2018


reifern
Textfeld
gez.





