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1 Anlass und Ziele der Planung

In jungster Zeit werden zunehmend Bauanfragen von privaten Investoren zur Errichtung von
Einfamilienhdusern in der Ortsgemeinde Wolsfeld gestellt. Um den Baugesuchen der privaten
Bauherren Rechnung zu tragen beabsichtigt die Ortsgemeinde Wolsfeld die 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Bahnhofstral’e-Rathausstrale® durchzufihren. In den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung soll das Flurstick Nummer 24/5 als auch das benachbarte Flurstiick
Nummer 24/3 aufgenommen werden. Um den Baugesuchen Rechnung zu tragen sind verschiedene
Abweichungen von den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans erforderlich. Eine
wesentliche Anderung betrifft die festgelegte Traufhohe. Der Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahr 1993 legt als zuldssige Traufhohe eine Hohe von 3,75 m fest. Fir die Realisierung der
Bauanfragen sind jedoch groRere Spielrdume hinsichtlich der Traufhthe winschenswert. Die
Traufhohe soll daher auf ca. 5,00 m erhéht werden. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Teilgebiet
,Bahnhofstrale/ Rathausstral’e” ist somit erforderlich um den zunehmenden Bauanfragen in der
Ortsgemeinde Wolsfeld Rechnung zu tragen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
entsprechende Bauvoranfragen zu schaffen.

2 Verfahren

2.1 Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

Fur die Anderung findet das seit 01.01.2007 mogliche beschleunigte Verfahren gemaR
§ 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall um MaflRnahmen der Innenent-
wicklung. Die festzusetzende Grundflache liegt unter 20.000 m2. Ein UVP-pflichtiges Verfahren wird
nicht begriindet und die gemals § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiuter (FFH-, Vo-
gelschutzgebiete) werden nicht berlhrt. Anhaltspunkte flr das bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu
beachten sind liegen nicht vor. Ebenfalls greift das Kumulationsverbot (sachlicher, rdumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen) nicht. Da die Voraussetzungen fiir die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens (§ 13 a BauGB) vorliegen, kann die Ortsgemeinde
Wolsfeld die 5. Anderung des Bebauungsplans® BahnhofstraRe-RahausstraRe“ im beschleunigten
Verfahren vornehmen.

2.2 Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Wolsfeld hat in seiner Sitzung am 07.05.2018 die
5. Anderung des Bebauungsplans Teilgebiet ,BahnhofstralRe/ Rathausstral’e“ gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In seiner Sitzung am 07.05.2018 hat die Ortsgemeinde den Entwurf des Bebauungsplans
angenommen und die formliche Beteiligung der Birger sowie der Behdrden, Nachbargemeinden
und Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen und ortsiiblich bekannt gemacht. Die Blirger konnten
im Zeitraum vom 18.06.2018 bis einschliel3lich 18.07.2018 eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
abgeben. Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.06.2018
gebeten bis zum 18.07.2018 eine Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die eingegangenen Stellungnahmen
gesichtet, beraten und abgewogen sowie den Bebauungsplan Teilgebiet ,Bahnhofstral3e/
Rathausstrafie®, 5. Anderung als Satzung beschlossen.
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3 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich/ Topographie

Die Ortsgemeinde Wolsfeld gehort zur Verbandsgemeinde Bitburger Land und liegt im stdlichen
Bereich des Landkreises Bitburg-Prim.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, TK
25)

Der durch die Anderung uberplante Bereich betrifft ein Teilgebiet des Geltungsbereichs des
urspriinglichen Bebauungsplans. Der Anderungsbereich betrifft eine Flache in der Rathausstralie.
Die Flache besitzt circa eine GroRe von ca. 0,14 ha. Der Anderungsbereich betrifft in der Flur 6 in
der Gemarkung Wolsfeld folgende Flurstlcke: Nr. 24/5 und Nr. 24/3.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich aus der
zugehorigen Planzeichnung im Maf3stab 1:500.

Die Topographie des Geltungsbereichs ist relativ eben. Im Westen schlief3t die Europastralie an die
Rathausstral3e an. Der Anderungsbereich wird im Norden durch das Flurstiick Nr. 23/2 und im Osten
durch die in Richtung Norden verlaufende Rathausstral3e begrenzt

3.2 Nutzung und Bebauung/ Nutzungskonzeption

Das dem Bauleitplan zugrunde liegende Nutzungskonzept sieht auch weiterhin eine Gberwiegend
wohnbauliche Nutzung des Plangebiets im Sinne eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) vor. Die
bereits vorhandene Umgebungsbebauung wird bei der Anderung des Bebauungsplans
berticksichtigt. Da in jungster Zeit jedoch zunehmend Bauanfragen gestellt werden, fir deren
Realisierung grol3ere Spielrdume bei der Traufhohe wiinschenswert waren, soll die urspringlich
festgesetzte Traufthohe von 3,75 m auf 5,00 m erhéht werden.

Eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhohe von 5,00 m ist nachfolgend in der Abbildung
2 beispielhaft dargestellt.
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Abbildung 2: Beispiel fur eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhohe von 5,00 m

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr entsprechende Bauvoranfragen zu schaffen.

Die Planung geniigt trotz der geringfiigigen Anderungen der Traufhthe sowohl den Anforderungen
des Nachbarschutzes fur die angrenzenden Bereiche als auch den Erfordernissen der
Landespflege. Nicht zuletzt tragt sie den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde Rechnung
und flgt sich in die Umgebungsbebauung ein.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Europastralle, die im Westen an die
Rathausstraf3e anschlie3t. Das Plangebiet ist Gber die Rathausstraf3e und die Europastraf3e an die
B 257 angebunden. Die B 257 fuhrt nach Norden in Richtung Bitburg mit Anschluss an die B 51 und
die B 50. Das Plangebiet weist somit eine gute Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz auf.
Durch die im Siiden an das Plangebiet angrenzende RathausstraRe ist der Anderungsbereich auch
gut an das ortliche StraRennetz angeschlossen.

3.4 Freiraumkonzept

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb einer bereits gewachsenen Bebauungs- und
Freiraumstruktur im Innenbereich der Ortsgemeinde werden hinsichtlich der Gestaltung des
Freiraums sowie der Einbindung der baulichen Anlage in die Umgebung textliche Festsetzungen
formuliert. Somit werden die Durchgrinung mittels erganzender Pflanzungen sowie die Verwendung
von wasserdurchldssigen Belagen innerhalb der unbebauten Grundsticksflichen als
grinordnerische MaRhahmen definiert.
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3.5 Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz sowie an die drtliche Wasserversorgung
ist fir den Anderungsbereich gewahrleistet, da die bestehende Rathausstrafl3e und die Europastrafie
als Anschlussstellen fungieren und die Versorgung Uber das schon bestehende Netz erfolgen kann.

3.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstticke befinden sich im Privat Eigentum.
3.7 Planungsalternativen

Eine reelle Alternative zu der aktuellen Planung besteht nicht. Wiirde auf die 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Bahnhofstrale-Rahausstraf3e” verzichtet, ware das intendierte Bauvorhaben
nicht umsetzbar. Das Baurecht des Ursprungsbebauungsplans wirde weiterbestehen und die
Wohnbebauung in Form des geplanten Einfamilienhauses erschweren.

4 Ziele und Darstellungen tUbergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Die Zielvorgaben und Grundsatze der Landesplanung wurden bereits im Rahmen der
Ursprungsplanung abgearbeitet und werden von den Anderungen des Bebauungsplans nicht
berthrt. Der Anderungsplanung stehen keine weiteren raumordnerischen Vorgaben entgegen.

Die Entwicklung von Flachenreserven, die Nachverdichtung oder die Umnutzung von bereits
versiegelten Flachen kann aus den Vorgaben des LEP IV zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
(Z31 und Z34) abgeleitet werden. Grundsatzlich wird formuliert, dass bei der weiteren
Siedlungsentwicklung der stadtebaulichen Innenentwicklung Vorrang vor der Neuausweisung von
Flachen im Aul3enbereich zukommt. Durch die vorliegende Planung werden keine weiteren Flachen
im AuRenbereich in Anspruch genommen, die Ortsgemeinde Wolsfeld tragt somit dem Ziel
“Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung“ Rechnung.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Ortsgemeinde Wolsfeld wird im Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier neben den
besonderen Funktionen Landwirtschaft (L) und Erholung (E) auch die Funktion Wohnen (W)
zugeordnet. Die geplante Wohnbebauung tangiert nicht die vorgenannten Funktionen.

AbschlieRend kann festgestellt werden dass die vorliegende Plananderung den Grundsatzen und
Zielen der Landes- und Regionalplanung entspricht.
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4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Grundsatzlich sind Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburger Land, 2006 stellt
fur den Anderungsbereich eine Wohnbauflache dar (vgl. Abb. 3), somit entspricht der
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land, 2006
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5 Berticksichtigung der Umweltbelange
Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht ist nicht
erforderlich, da die maf3geblichen Schwellenwerte (Prif- und GroRenwerte) gemal § 13a BauGB
und UVPG nicht Uberschritten werden. Aktuell weist der Geltungsbereich der Planéanderung eine
ungenutzte, begrinte Flache auf (vgl. Abb.4)

Abbildung 4: Luftbild des Plangebiets,
(Quelle: Luftbild ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dl-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rlp.de[Mé&rz/2018]

51 Natur und Umwelt

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten, insbesondere da die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich
sind und keine mafgeblichen Schutzgebiete/ -objekte, insbesondere NATURA 2000-Gebiete,
betroffen sind. Auch weitere aus naturschutzfachlicher Sicht zu bertcksichtigende Strukturen sind
nicht vorhanden.

5.2 Artenschutz

Das Plangebiet weist keine geschitzten Tier- oder Pflanzenarten auf.

53 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
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54 Immissionsschutz

Die geplante Bebauung stellt zur urspriinglichen Planung keine Anderung dar. Folglich besteht auch
kein schalltechnisches Konfliktpotenzial. Die Belange des Immissionsschutzes werden somit nicht
berdhrt.

55 Radon

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bereich, fir den ein Verdacht einer
erhdhten Radonkonzentration in der Bodenluft besteht. Radon ist ein radioaktives Edelgas, welches
in bodennahen Gesteinsschichten auftritt. Je nach Eigenart des Bodenaufbaus kann dieses Gas bis
an die Bodenoberflache aufsteigen und dort leicht radioaktive Zerfallsprodukte in unterschiedlichen
Konzentrationen hinterlassen, die gegebenenfalls bei Baumalnahmen beriicksichtigt werden
sollten.

Hierauf weist das Landesamt flr Geologie und Bergbau des Bundeslandes Rheinland-Pfalz hin.
Eine Einteilung Wolsfelds in die Kategorien der voraussichtlichen Radonbelastungen in Rheinland-
Pfalz weist dem Plangebiet mogliche Werte einer Konzentration von > 100 kBg/m3 zu. Daraus
resultierend sollte fir konkrete Vorhaben eine Untersuchung durchgefiihrt werden, die jedoch an
beispielhaft ausgewahlten  Stellen innerhalb des Plangebiets im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht sinnvoll waren, da es hier in kleinsten Bereichen auf Grund von
Bodenverwerfungen zu héchst unterschiedlichen Ergebnissen kommen kann. Ein Hinweis auf die
Beprobung des Radonverdachtes wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Abbildung 5: Auszug aus der Radonkarte fur den Bereich Bitburg und Umgebung
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In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Gebauden mit geeigneten Methoden ein
Eindringen und damit eine mogliche Konzentration in AufenthaltsrAumen verhindert werden. Die
Bebaubarkeit der Grundstiicke bleibt somit grundsatzlich bestehen. Mdgliche MaRnahmen zum
Schutz vor dem Eindringen des Radons in das Geb&ude kdnnen in Form einer Folienabdichtung der
Bodenplatte, abgeschlossener Treppenhauser, dichter Tiren von nicht abgedichteten zu fir
Aufenthaltszwecke bestimmten Rdumen oder mechanischer Luftabfiihrungen unter dem Gebaude
ergriffen werden.
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6 Begrindung der Planfestsetzungen/ Planinhalte
6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB und BauNVO)

6.1.1  Artder baulichen Nutzung

Im Vergleich zur Ursprungsplanung veréndert sich die Art der baulichen Nutzung nicht. Der
Ursprungsbebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) fest.
Als Art der Nutzung wird ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die neue Nutzung
entspricht somit der festgesetzten Nutzung des Ursprungsbebauungsplans. Im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zulassig.
Eine Anderung wird lediglich hinsichtlich der allgemein zulassigen Nutzung ,Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke® sowie der Ausnahmen im Sinne des § 1
Abs. 6 BauNVO vorgenommen.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit den regelzulassigen
Nutzungen des § 4 BauNVO fest. Fur den Anderungsbereich werden die im WA allgemein
zulassigen ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke* gemaf
§ 1 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind somit Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbegebiete und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach dem Ursprungsbebauungsplan waren auch Ausnahmen i.S.d. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig. Nutzungen wie Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden
wegen des im Vergleich zur Wohnnutzung erhdhten Stellplatzbedarfs einerseits und der dazu
mangelnden Flachenverfligbarkeit andererseits sowie zugunsten des Nachbarschutzes (potenzielle
Immissionskonflikte) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Sie werden somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Durch die vorgenannte Festsetzung wird eine stadtebauliche Entwicklung eingeleitet, die eine mit
der umgebenden Wohnnutzung vertragliche Nutzungskonzeption darstellt.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die geplanten Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung ermdglichen eine wirtschaftlich
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger Beschrankung der Baukorper auf ein
orts- und landschaftsgemalfes Grunderscheinungsbild. Die Planung orientiert sich somit sowohl am
Bestand der Umgebungsbebauung als auch an der Projektplanung.

m  Grundflachenzahl
Keine Anderung der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung (GRZ=0,3). Somit wird eine
wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke gesichert.

m  Geschossflachenzahl

Keine Anderung der textlichen Festsetzung der Ursprungsplanung (GFZ= 0,6)

= Anzahl der Vollgeschosse

Die textliche Festsetzung der Ursprungsplanung von 2 Vollgeschossen, basierend auf der
wirtschaftlich sinnvollen Ausnutzung und der Anpassung an die Geschossigkeit der bestehenden
Umgebungsbebauung, wird beibehalten.
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m  Hohe der baulichen Anlagen

Wesentliche Anderung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan stellt die Anpassung der
Traufhdhe dar. Um den Bau eines eifeltypischen Einfamilienhauses zu ermdglichen sowie eine
verbesserte Bebaubarkeit der Grundstiicke zu ermdéglichen soll die festgesetzte Traufhdhe von
3,75 m (vgl. Textliche Festsetzung Ursprungsbebauungsplan 1.4) auf 5,00 m geringfugig erhoht
werden. Die festgesetzte Firsththe des Ursprungsbebauungsplans von 8,50 m (vgl. Textliche
Festsetzung Ursprungsbebauungsplan 1.3) bleibt unverandert.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen berlcksichtigen das vorhandene Landschaftsbilde sowie
den Umgebungscharakters.

Bezugspunkt fir die Festsetzungen der Ho6hen der baulichen Anlagen ist die
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF). Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf bei Gelande- und
Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als 0,50 m udber Gehweg- bzw. StralRenoberkante
hinausragen.

Die zulassigen Trauf-, First- und Wandhohen sind so bemessen, dass - bezogen auf die angren-
zende erschliel3ende Verkehrsflache als Bezugspunkt - der Ausbau der festgesetzten Hochstzahl
von zwei Vollgeschossen moglich ist.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen

m Bauweise

Die textliche Festsetzung der Ursprungsplanung, die eine offene Bauweise sowie nur Einzelhduser
zulasst wird beibehalten, da die bestehende Umgebungsbebauung vorwiegend diese Bauweise
aufweist.

m  Uberbaubare Grundstiicksflache

Um die geplante Wohnbebauung realisieren zu kénnen und zur Gewabhrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen
festgelegt.

= Stellung baulicher Anlagen

Die vorgegebene Haupt-Firstrichtung des Ursprungsbebauungsplans wird angepasst. Auf eine
Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird flur den Anderungsbereich verzichtet um den
Grundstuckeigentiimer nicht unndétig einzuschranken.

6.1.4  Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze (Carports 0.4.) und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Die Festsetzung dient der
Minimierung der Flachenversiegelung im Plangebiet.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck des Wohngebiets dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Die
Festsetzung ist erforderlich um den Bauherren neben dem Wohngebaude auch die Herstellung von
baulichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO z.B. Gerateschuppen oder Gartenhauschen,
losgelést vom Wohngeb&ude zu ermdglichen. Die allgemeine Zulassigkeit der Nebenanlagen i.S.d
814 Abs. 1 BauNVO aulZerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache ertbrigt ein individuelles
Baugesuchen fir die Herstellung einer Nebenanlage.
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Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise
zulassig, solange diese dem Nutzungszweck des Gebietes dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.

6.1.5 Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

m  Anwendung wasserdurchlassiger Belage

Zur weiteren Sicherung und Starkung der Umweltbelange sind Wege und Zufahrten in den
Wohnbaugrundstiicken sowie private Stellplatz- und Parkplatzflachen ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten. Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Materialien bei der Herstellung der FuBwege und Stellplatze wird die Versiegelung minimiert, dies
wirkt sich positiv auf die Versickerung und den Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers (z.B.
bei Starkregenereignissen) aus und entlastet die Kanalisation. Zusatzlich hat die geringere
Versiegelung positiven Einfluss auf die mikroklimatischen Verhéltnisse im Plangebiet, durch den
geringeren Versiegelungsgrad wird einer ,Aufheizung“ des Plangebiets vorgebeugt.

6.1.6  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

m Innere Durchgriinung der privaten Wohnbaugrundstiicke

Diese Festsetzung wird in ihrer Intensitat abgestuft, um eine ausreichende Freiflache innerhalb der
Grundstiicke zu gewabhrleisten. Folglich soll lediglich 1 einheimischer Laubbaum oder
Obsthochstamm sowie 5 Straucher je 500 m2 unbebauter Grundstticksflache gepflanzt werden. Die
Festsetzung dient der inneren Durchgriinung des Plangebiets.

m Zeitliche Durchfihrung von landespflegerischen Mal3nahmen

Des Weiteren wird eine zeitliche Vorgabe zur Durchfihrung dieser Mal3nahmen festgesetzt, um eine
mdglichst zeitnahe Umsetzung zu sichern.

6.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Die Gestaltungsregelungen gewahrleisten eine Begrenzung
des Formen- und Materialkanons, so dass - unter Offenhaltung weitestgehender
Gestaltungsspielrdume — ein gutes Einfiigen der neuen Baukérper in die Umgebung gewahrleistet
wird.

Geneigte Dacher sind als ortstypisch anzusehen. Um eine einheitliche, ruhige und das Ortsbild nicht
storende Dachlandschaft zu erreichen sind im Anderungsbereich nur geneigte Dacher zulassig.
Flachdacher sind fir Hauptbaukorper ausgeschlossen. Fir Garagen und Carports sind auch
Flachdacher zuléssig. Die bisherigen Festsetzungen bezlglich der Dachneigung bleiben
unverandert.

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und in der Farbe ,anthrazitgrau“ auszufiihren. Die
Vorgabe der Dacheindeckung bzw. der Farbe der Dacheindeckung dient zum einen dem ,einfligen®
der potenziellen Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung anderseits der Schaffung einer
einheitlichen und ruhigen Dachlandschaft.
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Auf weitergehende gestalterische Festsetzungen wie bspw. AuRenputze oder Einfriedungen wurde
verzichtet um den Bauherren einen mdglichst grof3en Gestaltungsspielraum einzurdumen.

Der Baufreiheit wird seitens des Ortsgemeinderates Wolsfeld der Vorrang vor weiteren
Gestaltungsregelungen eingeraumt. Der Grund hierflr liegt u.a. darin begrindet, dass sich die
Baustruktur der Ortsgemeinde bereits heute nicht mehr in allen Bereichen homogen darstellt und
bei einer Analyse der umgebenden, z.T. auch jungeren Bebauung eine eindeutige Ortstypik nicht
durchgehend festzustellen ist. Einer groReren Regelungsdichte wirde es daher an gewichtigen
offentlichen Belangen und den notwendigen Anlassen fehlen.

6.3 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.d., die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen
Festsetzungscharakter.

7 Abwagung/ Auswirkungen der Planung

Die vorgebrachten Anregungen aus der Sitzung des Ortsgemeinderats wurden in die vorliegende
Entwurfsplanung zur Offenlage integriert.

Die Belange des Nachbarrechts werden aus planerischer Sicht durch die vorhandene Planung nicht
berlhrt.

Auswirkungen, die tber die Ursprungsplanung hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

8 Planverwirklichung und Durchfihrung des Bebauungsplanes

Mit der Umsetzung der Planung soll zeitnah nach dem Satzungsbeschluss begonnen werden.

9 Flachenbilanz und Kostenschéatzung

9.1 Kostenschéatzung

Die Kosten fiur die Planung werden vom privaten Investor getragen. Der Ortsgemeinde entstehen
keine Kosten.
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9.2 Flachenbilanz

Fliche Teilfliche GroRe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 1.401 100,0
Bauflachen Gesamt = WA 1.401 100,0

davon Uberbaubar 815 58,2

Diese Begriindung ist der 5. Anderung des Bebauungsplans Teilbereich ,BahnhofstraRe/
Rathausstral3e” der Ortsgemeinde Wolsfeld beigefigt.

Wolsfeld 12.11.2018
(Datum)

(S)

gez.

Heinz Junk
(Ortsblrgermeister)
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