TEXTFESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO0)

1.1.1 BAUGEBIETE (& 1 (3) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet geméls 8 4 BauNVO.

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(8 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von 8 4 (3) Ziffer 4 und 5
- Gartenbaubetriebe
- Tanksteller

sind nicht zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und 88 16 - 27a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (8 16 (2) BauNVO)
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max. 0,3.

Ti2:2 GESCHOSSFLACHENZAHL (8 16 (2) BauNVO)

max. @

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (% 16 (2) BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) BRBauNVO0)




Die Hochstgrenzen der Gebdudehohen werden wie folgt fest-
geselzl:

Traufhdhe: max. 4,50 m; Firsthohe: max. 70,50 m.

Als Mabezugspunkt gilt:

e jeweils die hochste aﬁgrenzgnde ersch/feﬂéndé
Verkehrstlache. '

Die Hohen werden am Schnitipunkt der _AUL?en_Wénd miz“_def '.
Dachhaut (Traufhéhe)  bzw. Oberkante First  (Firsthéhe) §

gemesser.
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1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGRB)
Offene Bauweise gemédls 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(& 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan ( —i——— ) .

1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal 3, pro Doppelhaushélfte maximal
2 Wohnungen zuldssig.

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Aulserhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen
nicht zulgssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz)
von mindestens 5,00 m freizuhalten.
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L 5.

2.1.1

9.2

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (4) BauGB i. V. m. & 86 (6) LBauO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Oberflachen der AuBenwénde, mit Ausnahme von
Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. :

Verkleidungen aus Holz sind zulédssig. Holzblockhéuser in voll
sichtbaren Rundhdlzern sind unzuldssig. Plattenverkleidungen
jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind
unzulassiq.

"DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 30°
bis 48°. Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform frei.

DACHGESTALTUNG

Dachautbauten durfen maximal 2/3 der Ldnge der jeweiligen
Gebdudeseite nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszutihren und so
zu begrenzen, dal3 sie mindestens 0,60 m unterhalb der
Firsthohe enden.

Drempel (= Mals zwischen Oberkante RohfulBboden des
Dachgeschosses und Schnittpunkt zwischen AulBenkante
Dachhaut mit der AulBBenkante der AulBenwand) von maximal
1,10 m Héhe sind erlaubt.




| 3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
' ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

3.1.1 ORDNUNGSBEREICHE A1 UND A2 - AUSGLEICHSFLACHE-
ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN STREUOBSTWIESE

In den Ordnungsbereichen A1 und A2 ist eine extensive
Streuobstwiese anzulegen. Je 150 m? ist eine regionstypischer
Obstbhaum als Hochstamm zu setzen. In den verbleibenden
Freirdumen st eine Extensivwiese zu entwickeln. Abgéangige
Obstbaume sind zu ersetzen,

Artenauswahl. Obstbdume.: Apfel von Croncels, Boikenapfel,
Gellerts  Butterbirne, Hauszweétsche, Braune Leberkirsche
(detaillierte Ptlanzliste siehe Begrindung).

3.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 (1) Ziff. 25a BauGR)

3.2.17 RANDLICHE BEGRUNUNG (PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE)

Zur raridlichen Eingrinung des FPlangebiets ist analog der in der
Planzeichnung festgesetzten MaBe (3 brw. 5 m breit) ein
Gehdlzstreifen anzulegen. Pro 100 m? Pflanzflache sind
2 Laubbdume /. GroBenordnung bzw. 2 Obstbidume und in
jedem Fall 10 Strducher zu setzen. An den Randbereichen ist
ein Krautsaum zu entwickeln.

Artenauswahl: Baume /. GroBBenordnung: Feldahom,
Hainbuche, Vogelkirsehe, Eberesche; Straucher: Roter
Hartriegel, Hasel,  Zwei- und  Ein grifitiger — WeiBdorn,
Ptatfenhdtchen, Salweide, F eldrose, Hundsrose, Schwarzef
Holunder, Gemeiner Schne eball (detaillierte Pflanzlis te und
Pllegehinweise siehe Begrindun qgJ.




3.2.2 GRUNDSTUCKSBEPFLANZUNG

3:.2.3

Mindestens — 20%  der Baugrundsticksfidche  sind — mit
heimischen standortgerechten Gehélzen =y bepflanzen, wobej
pro 100 m? Pflanzfldche 2 Laubbdume 1. Grélenordnung oder 1
2 Obsthdaume und in jedem Fall 70 S traucher zu setzen sind. .
Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzien Fllanzlldchen
werden auf  die  zu  begrinenden Baugrundsticksfiichen
angerechnet.

Artenauswahl.  Baume /1. GroSenordnung: Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;  Stréucher:  Roter
Hartriegel, Hasel, Jwel- und  Eingriffliger WeiBdorn,
Plaf f"t’,’/')-/uf tchen, Salweide, Feldrose, Hundsrose, Sch warzer
Holunder, Gemeiner Schneeball (detaillierte  Pflanzliste wnd
Fllegehinweise siehe Begrindung).

STRASSENBAUNVIE

Zur Gestaltung und Durchgrinung des Stralsenrauins Wdring,
Stausee” sind analog den im  Plan gekennzeichneten
Standorten StraBenbdume einer Art zu pllanzen.

Im Bereich des Parkplatzes ,Auf der Held” sind analog den im
Flan gekennzeichneten Standorten 2 StraBenbdume zu
prlanzen.

Artenauswahl. Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Mehibeere
(detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung).

o

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den privaten Grundstickstlschen vorhandene
standortgerechte Gehdlzbestéinde sind zu erhalten und dureh
entsprechende PflegemalRnahmen zu sichern.

3.4

ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN AUS-
GLEICHSFLACHE
(8 9 (1) Ziff. Ta BauGR)

Die landespfiegerischen Malsnahmen auf den Ausgleichs-
fidchen im Ordnungsbereich A7 werden den Eingriffen auf den
privaten Baugrundstickstlidchen und der Ordnungsbereich A2
den Eingriffen durch Stragen verkehrsflachen zugeordnet.




3.5 AUSGLEICHSMAS&“\MHMEN

:_D;.'e Pf/anzrnaﬂrzaf::ner: auf den privaten Baugr(,rndsn‘icksﬂé.chen miissen
mnerhalb  ejnes Jahres nach dem Bauabschiyss erfolgen.  Aur der
Ausgleichsfizche sind die /andespﬁ’egeﬁschen MaRnahmen mdglichst pej

Baubegmn, Spétestens  jedoch n  der néchsten Vegez‘afionsperfode
durchzuftihren.

HINWEISE

versiegelter Flache ajs Muldenvolumen empfohlen, Zusétzlich wirg dringend
empfohlen das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zy sammeln und
als Brauchwasser zur Gertenbewéisserung bzw. Toilettenspuiung weiterzuver-
wenden. Die Zisternen sind so zy bemessen, dap je 100 m? versiegelte Grung-
sticksflache 5 m? Behéltervolumen zyr Verfugung stehen. Die innerhduslickie
Ver'w'endung von Regenwasser st den Zustandigen Verbandsgemeindewerken
Zu melden.

nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb 2y lagern und vor Ver-
dichtung 0. &, 7 schitzen.

diese in jeder Phase der Baudurchﬁ]hrung durch Baumschutzmé@nahmen ge-
MaR DIN 18820 zy schitzen.

Was‘sGrdUrc’hléSsige Belé_'ge: Gebéudezuwege, Zufahrten, Hofflachen ung
Steliplatze sind mit offenporigen Beldgen (Rasenpﬂaster, Schofterrasen} etc.) zu
befestigen. um eipe \/ersicker'ung Zu gewahrleisten

Skeletteile, Gefane oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstinde Usw.) zutage
treten. Diese Funde sind geman 8§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesets
dem Landesamt fiir Denkmaipflege, Abt. Arch&ologische Denkmaipfiege, Trier, zy
melden (0651/48368),

stlicksfldchen
Auf der Ausgleic

bei Baubeg
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1 innerhalb Jelaf=ps EDSChiuR erfolgen.
dche sollten cismimmmemme egerischen MaRnahmen moglichst
IEESIENS in der néchsten Vegetationsperiode durchgefuhrt

sollter
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Kataster: Das dem Bebauungsplan Zugrunde gelegte Kataster (hergestellt im
Jahr 1979) wurde am 29.09.1997 vom Katasteramt Bitburg ausgegeben. Die Ak
tualitdt des Katasters wurde durch das Katasteramt Bitburg mit Schreiben vom
17.07.1998 bestatigt.



