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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen ihrer Eigenentwicklung beabsichtigt die Ortsgemeinde Widmannsdorf (815
Einwohner am 30.06.1997), die Ausweisung von Baugrundstlicken vorzunehmen.

Da in der Ortslage selbst nur noch eine geringe Anzahl von nutzbaren Baugrundstik-
ken verfigbar ist, soll der mittelfristige Bedarf an Wohnbauland durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans gedeckt werden, der Baurecht fir ca. 17 zusaizliche Bauplatze
schafft. -

Die Ortsgemeinde Witmannsdorf greift auf Flachen am slddstlichen Rand des Orts-
teils Koosblsch zurlick, wobei das Plangebiet an die Orislage anknlpft und durch den
glltigen Flachennutzungsplan legitimiert wird. Hinzu kommt, daf? im Plangebiet bereits
Bebauung vorhanden ist, deren weitere Entwicklung mit Hilfe des Bebauungsplans ei-
ner stadtebaulichen Ordnung zugefihrt werden saoll. Eine Bebauung des Gebiets wirkt
sich wegen dessen peripherer Lage stark auf die Ausbildung des sidéstlichen Orts-
randes aus und beeinfludt so nicht unerheblich das Orts- und Landschaftsbild.

Stadtebauiiches Ziel des Bebauungsplans ist insbhesondere, ohne Verdnderung der
gegebenen Struktur der Flurstlicke sowie unter Beibehaltung der vorhandenen Er-
schlieBungssituation Bauland zu schaffen. Dabei wird Wert auf die Herstellung einer
stadtebaulichen Ordnung gelegt, die den besonderen Anforderungen des Ortsrands
gerecht wird, Die Festsetzungen des Plans sollen in dem teilweise schon bepauten
Gebiet vor allem eine gute Wohnqualitédt sichern und eine mdglichst sparsame Er-
schliefiung des Baugebiets ermdglichen.
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Abb.: Lage des Plangebiets

Die Grolke des ausgewiesenen Plangebiets betrdgt etwa 2,9 ha. Das stadtebauliche
Konzept sieht liberwiegend die Errichtung ven Wohngebauden in Einzel- und Doppel-
hausbebauung vor.

Die hiermit vorgelegte Planfassung dient dem Satzungbeschlul gemall § 10 Bauge-
setzbuch. Der Originalmalistab des Bebauungsplans ist 1:1.000.
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2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich in einem nahezu ehbenen Bereich. Das Gelande fallt in
stddstlicher Richtung (ber eine Bistanz von etwa 160 m um weniger ais 7 m ab. Das
entspricht einem durchschniitlichen Gefélle von weniger als 4 %. -

Die gegenwartige Nutzung des Plangebiets wird nicht unerheblich von Landwirtschaft
gepragt. Es gibt Ackerflachen und Wiesen unterschiedlich intensiver Nutzung. Im Ver-
flechtungsbereich des Baugebiets befinden sich einige Wohngrundstlicke, an der Her-
mesdorter Sfralte sowie an der Strafle ,Zum Stausee”.

Im Gebiet seibst gibt es bereits 10 wohnbaulich genutzie Grundstlicke: es ist eine ge-
streute Bebauung entstanden, die in Zukunft durch weitere Wohnh&user stddtetaulich
geordnef und zielgerichtet weiterzuentwickeln ist.

Das Baugebiet ,Auf der Held" eignet sich {ir eine vertrdgliche Entwicklung des Orts-
teils Koosbiisch, insbesondere, weil es unmittelbar an die Ortslage anschlielt und teil-
weise bebaut isi, so dafy durch die Aufstellung des Bebauungsplans ein Beitrag zur
Verdichtung und Arrondierung des Ortsteils geleistet wird.

Entlang der sldwestlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft die Landesstralle L 9
(Hermesdorfer Strale). Mit einer Querschnittsbelastung von 709 Kfz/24 h im durch-
schnittlichen Tagesverkehr (DTV), einem Gliterverkehrsanteil von 13 % sowie einem
Schwerlastanteil von 7 % (Melldaten von 1935, verdffentlicht vom Landesamt flr Stra-
Ren- und Verkehrswesen), weist diese eine geringe Verkehrsbelastung auf, wenn auch
der Anteil des Giiter- und Schwerlastverkehrs im Verhaltnis zum gesamien Verkehr-
sautkommen haoch ist,

Entlang der Landesstralle L 9 wurde im siddstlichen ‘Bereich des Plangebiets beider-
seits der Stralle ,Zum Stausee” (Flurstliicken 71 und 72) bereits ein Larmschutzwall
von ca. 2,50 m Hohe aufgeschiitet.
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Abb.: Bestandssituation
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan —

Das Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde Wilmannsdorf (einschliefilich des Ortsteils
Koosbtisch) wird im Regionaien Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Region
Trier (aufgestelit im Dezember 1985) in seinem Bestand als Wohngebiet dargestellt.
Der Ortsgemeinde wird die "besondere Funktion Landwirtschaft" zugewiesen. Darlber
hinaus ist sie Schwerpunkt fiir die weitere Fremdenverkehrsentwickiung. Eine Ent-
wicklung im Wohnungsbau, die den Rahmen des Eigenbedarfs Ubersteigt, {4t sich
somit nicht begriinden. Dennoch hat Widmannsdorf eine gewisse Bedeutung als
Wohnstandoert innerhalb der Verbandsgemeinde Bitburg-Land.

Die Stadt Bitburg erfiillt als Mittelzentrum die Funktion eines Wohn- und Gewerbe-

- schwerpunkis. Wilmannsdorf, das weniger als 7 km {Luftlinie) von der Stadt Bitburg
(Ortsmitte) entfernt liegt (der Ortsteil Koosblsch befindet sich in ca. 8 km Luftlinien-
Entfernung von Bitburg), steht in seiner wohnbaulichen und sonstigen Entwicklung
unter dem Einflufy des Mitteizentrums Bitburg.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf der Held" wird durch den Flachennut-
zungsplan (F-Plan) der Verbandsgemeinde Bitburg-Land Gberwiegend als Wohnbau-
fldche dargestellt. Ein kleiner Bereich im Nordwesten ist als gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Die Festsetzung des gesamien Plangebiets ais ,Allgemeines Wohngebiet®
wurde in der Ortsgemeinde intensiv diskutiert. Nach Riickgang der gewerblichen Nut-
zungsanteiie in den durch den Flachennuizungspian ausgewiesenen Mischbaufiachen
wurde die Entscheidung getroffen, ausschlieBlich ein ,Allgemeines Wohngebiet” fest-
zusetzen. '

Es laRkt sich feststellen, dal durch die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung die
Grundziige des Flachennutzungsplans nichi berihrt werden, obwohl die Festsetzun-
gen des B-Plans teilweise von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwei-
chen.

Die Einhaltung des Entwickiungsgebots des § 8 (2) BauGB wurde durch Rechtsspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes (Urteil vom 28.02.1975 - 4C74.72 -, BVerwGE
48, 70, 73 ff. DVBI. 1975, 661 — NJW 1975, 1985) n&her bestimmt. Das Bundesver-
waltungsgericht hat unter anderem folgendes ausgefihrt: ... Der Rechtsbegriff ,entwik-
keln' 180t es nicht nur zu, den groben Raster des Flachennutzungsplanes mit genaue-
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ren Festsetzungen auszufillien, sondern er gewdéhrleistet die gestalterische Freiheit,
Uber ein Ausflllen des Vorgeplanten hinaus in dessen Rahmen eigenstandig zu pia-
nen. Er gestatiet sogar, in einem gewissen, noch néher abzugrenzenden Maf von den
Darsteflungen des Fiachennutzungsplanes abzuweichen, und zwar von den gegen-
standlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans, etwa beziglich der Art ader des
Maldes der baulichen Nutzung (§ & (2) Nr. 1 Bundesbaugesetz), wie auch von den im
Flachennutzungsplan dargesteliten r&dumiichen Grenzen. ... Abweichungen des Be-
bauungsplans vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff des Entwickelns'
im Sinne des § 8 (2) Satz 1 BBauG gedeckt, als sie sich aus dem — im Verhaltnis zwi-
schen Flachennutzungs- und Bebauungspian vorliegenden — Ubergang in eine stérker
verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan trotz der Abweichung
der Grundkonzeption des Flachennuizungsplanes nicht widerspricht. Der Grad eines
unzulassigen Widerspruchs zum FiZchennutzungspian wird demnach von Abweichun-
gen nicht erreicht, welche diese Grundkonzeption unangetastet lassen und deshaib in-
soweit als unwesentlich anzusehen sind...

- Wird (allerdings) durch mehr als geringfligiges Abweichen im Bebauungsplan das
Gewicht verschoben, das nach dem Fléchennutzungsplan einer Baufléche im Verhalt-
nis zu den anderen Bauflachen und zu den von Bebauung freizuhaltenden Flachen
nach Qualitdt und Quantitat zukommt, so wird der Bebauungsplan in aller Regel dem
Flachennuizungspian derart widersprechen, dalb die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht mehr als aus dem Flachennutzungsplan entwickell anzuerkennen sind.”

Die Fidche des Plangebiets des Bebauungspians ,Auf der Held" umfafit insgesamt 2,9
ha. Nach Abzug der festgesetzten Kompensationsilédchen verbleiben 2,6 ha. Hiervon
sind im Flachennutzungsplan ca. 0,6 ha als Mischbauflache dargestelit worden sowie
2.0 ha als Wohnbaufldche. Der wirksame Flachennutzungsplan weist aber insgesamt
fir den Ortsteil Koosbusch nahezu das gesamte Gebiet der Ortslage (ca. 13 ha) als
Mischbauflache aus. Es wird also keineswegs ,das Gewicht verschoben, dalt nach
dem Fléchennutzungsplan einer Bauflache im Verhéltnis zu den anderen Bauflachen
und zu den von Bebauung freizuhalienden Fidchen nach Qualitét und Quantitat zu-
kommt®. Insofern handeit es sich um eine Abweichung, die vom Begriff des ,Entwik-
kelns” gedeckt ist.

Im Ubrigen ist die der Mischbauflache im Plangebiet zugrundeliegende nicht stérende
gewerbliche Nutzung {Handschuhherstellung) zwischenzeitliich aufgegeben worden.
Nur aus diesem Grunde wurde die Flache aber im Flachennutzungsplan als Mischbau-
flache ausgewiesen. Es gibt demnach kein st&dtebauliches Erfordernis mehr, ein
Mischgebiet im Bebauungsplan festzusetzen.

Somit wird die Planung dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
gerecht.

Im Rahmen der Fortschreibung des Fidchennutzungspians der Verbandsgemeinde
Bitburg-Land erfolgt eine Anderung, die den Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
spricht (Ausweisung der im Plangebiet gelegenen Mischbauflachen ais Wohnbaufia-
chen) und damit die veranderten Entwicklungsziele der Ortsgemeinde zum Ausdruck
bringt.
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4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Ortsgemeinde Wimannsdorf beabsichiigt, durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans die Voraussetzungen zu schaffen, um im slidéstlichen Bereich des Ortsieils
Koosbiisch eine geordnete Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppeln&usern zu
erméglichen, ohne von der gegebenen Struktur der Flurstiicke abzuweichen.

4.1 Erschlieung

An der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs verlduft die Landesstrafle L 9
(Hermesdorfer Strafe). Uber-diese wird das Gebiet erschlossen, da eine direkte An-
bindung von der Straie "Zum Stausee" aus existiert. Fir die innere Erschlieung des
Plangebiets wird das bestehende Wegenetz genutzt. Neben der Stralke "Zum Stausee”
wird die Strafte "Auf der Held" zur Anbindung der Grundstiicke an das Grtliche Stra-
Rennetz genutzt. Die Breiten der dffentlichen Verkehrsfiachen werden durch das Kata-
ster bestimmt. Der Begegnungsfall Pkw/Pkw 148t sich ohne Probleme volifihren. Auch
der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger als 40
km/h noch gut moglich.

Wendemadglichkeiten fiir Miilfahrzeuge sind im Plangebiet grundsétziich vorhanden.
Fiir die Stralle ,Auf der Held" ergibt sich die Wendemdglichkeit im Bereich der Aufwei-
tung (letzter Knick)., Fir die zwei letzten Baupiétze, die nicht unmittelbar durch die
Millabfuhr angefahren werden kénnen, wird eine kleine Flache fir Millsammeibehalt-
nisse im Bereich der letzten Wendeméglichkeit in der Strale ,Auf der Held" ausgewie-
sen.
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Abb.: Querschnitt Pianstrafe (schematisch)

Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll verzichtet werden. Der Ausbau der Erschlie-
Rungsstralien als gemischte Verkehrsflachen entspricht der dérflichen Situation und
ermdglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander alier Verkehrsteilnehmer. So dient
der Straenraum nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs, sondern ist
auch far den Aufenthalt, die Kommunikation und das Spie! nutzbar. Auf diese Weise
laldt sich die Straltenverkehrsflache am sinnvollsten in das Wohnumfeid einbeziehen.

Kreuzungsbereiche und Kurven werden so dimensioniert, dai ein dreiachsiges Muil-
fahrzeug ohne Probleme passieren kann, Wendemdglichkeiten fiir Milifahrzeuge und
Pkw sind gegeben.

Separate Parkstreifen sind im Wohngebiet nicht vargesehen, da die notwendigen
Steliplatze auf den Grundstiicken untergebracht werden. Durch die Festsetzung eines
Stauraums von 5,00 m vor Garagen {vgl. Textfestsetzung 1.8) ist sichergestellt, dalk
pro Baugrundstiick mindestens 2 Pkw-Stelipldtze zur Verfigung stehen. So konnen
auch Besucher ohne Probleme einen Stellplatz fir ihr Fahrzeug finden, so dalk die 6f-
fentliche Verkehrsflache zu diesem Zweck nicht beansprucht werden mul.

Mit Ricksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollte generell ein niveau-
gleicher Ausbau der Verkehrsflachen angestrebt werden. Das bedeutet, daf keine
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Fahrbahnmarkierungen auf der Strake angebracht werden und keine Trennung der
verschiedenen Verkehrsarten durch Borde, speziell Hochborde, einzuplanen ist.

im Weg ,Auf der Held" ist ein kleiner Parkplatz vorgesehen, der zusatzliche dffentliche
Stellplatze in Erganzung zum privaten Parkraum bietet.

4.2 Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung das
‘Allgemeine Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Gemal § 4 BauNVO dienen "Allgemeine
Wohngebiete" vorwiegaend dem Wohnen; weitere dem Wohnen dienende Nutzungen,
wie beispielsweise der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und_Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind ebenfalls allgemein
zulassig. Diese Festsetzung soll eine gewisse Nutzungsmischung im Aligemeinen
Wohngebiet bewirken und damit die Qualitat des Wohnens erhthen.

Von den in § 4 (3) BauNVO als ausnahmsweise zul@ssig bezeichneten Nutzungen sind
die unter Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 {Tankstellen) genannten Nutzungen
flir das Plangebiet ausgeschlossen worden. Diese Nutzungen wilrden dem Charakier
des Allgemeinen Wohngebiets in Ortsrandlage allein schon durch ihren Flachenbedarf
nicht gerecht. Hinzu kemmt, dal} die stadtebauliche Situation keine publikumsintensi-
ven bzw. verkehrssteigernden Nutzungen vertragen wirde. Eine Beeintrachtigung des
Ortshilds sowie eine unvertretbare Stérung der Anwohner wére zu befiirchten.

Der im Plangebiet gelegene Spielplatz entfallt im Bebauungsplan. Die Aufgabe dieses
Standorts erfolgt zugunsten eines ca. 50 m entfernten Spiei- und Bolzplatzes aulter-
halb des Plangebiets.

. 4.3 Bebauung

Stadtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebiets in siner
dem landlichen Charakter Koosbiischs sowie der Ortsrandlage angemessenen Dimen-
sion.
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Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise gemani § 22 (2)
BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppeihauser. Dies entspricht den
Verhaltnissen im stadtebaulichen Verflechtungsbereich des Gebiets, das sich so pro-
blemlos in die umgebenden Siedlungsbereiche einfigt. Wichtige, die Bauweise kenn-
zeichnende Begriffe werden nachfolgend kurz erl3utert: -

» GemaR § 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der Einzel- bzw.
Doppelhduser hochstens 50 m betragen. Die Gebaude sind jeweils mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. N&here Regelungen hierzu sind der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) zu entnehmen.

» Einzeihduser sind allseitig freistehende Gebaude von hichstens 50 m Lange und
haben an den beiden seitlichen sowie an den rickwaértigen Nachbargrenzen die
nach Landesbauordnung é&fforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

» Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbstandig nutzbare, an einer ge-
meinsamen Gebaudetrennwand aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch frei-
stehende Geb&ude von hochstens 50 m Gesamtlange. Sie kdnnen auf einem oder
auf zwei benachbarten Grundstiicken stehen. -

Korrespondierend zum Stralenverlauf erfolgt die Festsetzung der Hauptgebiude-
richtung, allerdings nur dort (stidlich der Stralke ,Zum Stausee"), wo es im Hinblick auf
den Gebéudebestand stadtebaulich noch sinnvoll ist. Hierbei orientieren sich die Fir-
strichtungen am Stralenverlauf und bieten gleichzeitig eine gute Sddexposition der
Gebaude bzw. Géarten. Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets ist die Festset-
zung einer Hauptgebauderichtung nicht zweckmaRig, da die bestehenden Gebaude
hier keine einheitliche Bauweise aufweisen.,

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan werden (iberbaubare Grundsticksflachen (Baufenster) festgesetzt.
Dies erméglicht kinftigen Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der
Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundstiicken.

Die Bebauungstiefe wird Gberwiegend auf 18 m begrenzt. Mit der Festlegung wird auch
ein Gkologischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb der Uberbaubaren Flache Gebaude
errichtet werden dirfen (mit Ausnahme der in § 14 BauNVO aufgefiihrten Nebenania-
gen; siehe § 23 (5) BauNVO). Abweichende Festsetzungen werden dort getroffen, wo
auf bestehende Gebaude Ricksicht zu nehmen ist. So entstanden besonders an der
Hermesdorfer Stralle gréfRere Baufelder ohne rickwartige Baugrenze. Im Bereich der
Parzellen 66 bis 68 wiirde durch die Ubernahme eines Uberbaubaren Bandes von 2 x
18 m der nicht Uberbaubare Raum im Blockinnenbereich gerade 5 - 6 m betragen. Dies
entspricht jedoch dem Grenzabstand nach Landesbauordnung, der ohnehin einzuhai-
ten ist. Auf den Parzelien 62 - 65 ist bereits Bebauung in zweiter Tiefe vorhanden,
weshalb auch hier aufgrund des gegebenen Nutzungszusammenhangs auf die riick-
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wartige Begrenzung der Bauflichen verzichtet wird. In jedem Falle ist darauf zu ach-
ten, daft die Geb&ude nicht zu weit nach hinten ricken, sondern vielmehr im vorderen
Bereich an den ErschiieRungsstralen errichtet werden. Damit 4Rt sich erreichen, dal
sich réumlich klar definierte StraRenrdume abzeichnen und gieichzeitig in den Biockin-
nenbereichen geschlossene Freifiachen entstehen, die eine hohe Nutzungsqualitat be-
sitzen und aus landespflegerischer Sicht gefordert sind.

Den Bauherren wird dennoch genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer
Gebéude auf den Grundstiicken gelassen.

Mag der baulichen Nutzung

Im Bebauungspian werden eine Reihe von Festsetzungen berinch'des Males der
baulichen Nutzung getroffen.

So wird die Héhe der baulichen Anlagen, gekennzeichnet durch Trauf- und Firsthohe,
festgesetzt, um die Hohenentwicklung der Baukérper in Grenzen zu halten. Die Traui-
héhe soll im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans 4,50 m nicht Uber-
schreiten. Dies ist aus stédtebaulichen Griinden sinnvoll, da fiir den Betrachter sowohi
von der StralRe als auch von einem entfernten Landschaftspunkt aus die Traufhéhe
{neben der Firsththe) einen wesentiichen Eingriff in das Landschafts- sowie Orishild
bewirken kann. Hinzu kommt, dalk durch die periphere Lage des Baugebiets ein neuer
Ortsrand gebitdet wird, der durch zu hoch aufragende Baukorper in seinem Erschei-
nungsbild beeintrachtigt wirde. Aus dem gleichen Grunde soll die Firsthéhe im Gebiet
das Mafl von 10,50 m nicht (berschreiten. So wird verhindert, dalk z. B. unter Ausnut-
zung extremer Dachneigungen zu grolte Gebaudehshen entstehen. Als MaRbezugs-
punkte flr First- und Traufnthe geiten die jeweils hochsten angrenzenden erschlie-
enden Verkehrsflachen. Mef3punkt am Gebaude ist jeweils der, der héchsten, an-
grenzenden erschlieffenden, dffentlichen Verkehrsflache nachstgelegene Teil des Ge-
baudes {(Aullenwand).
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Abb. Schema fiir die Héhenentwicklung der Baukérper

~ Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
durch Baugrenzen in den Bebauungsplan - wie oben beschrieben - aufgenommen
wurden und der Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ) sowie GeschoRflachenzahi
(GFZ). Die GRZ gibt an, wieviel m? Gebiudegrundfidche - einschlieflich der Grundfla-
chen aller in § 19 (4) Satz 1 genannten Anlagen - je m? Baugrundstiicksflache zulassig
sind. Die GFZ gibt die Zahl der m? Geschelflache an, die je m2 Grundstlicksflache ma-
ximal zulassig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete
Bauteile (z. B. Logien, Balkone usw.) von Gebauden sowie weitere bauliche Aniagen,
wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, unberficksichtigt
bleiben (siehe § 20 (4) BauNVQ).

Als Grundflachenzahl wird im Geltungsbereich ein Hochstwert von 0,3, als Geschali-
flachenzahl ein Maximum von 0,6 festgesetzt. Die zuldssigen Hochstwerte der Bau-
nutzungsverordnung werden damit bewufdt unierschritten, um entsprechend des andli-
chen Charakters von Koosbisch keine zu grofle Verdichtung zu provozieren und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

Der bereits vielmals erwahnte l1&ndliche Charakter des Ortsteils erfordert auch eine Be-
grenzung der zuldssigen Zahi der Wohneinheiten pro Wohngebaude gemal § 9 (1)
Ziffer 6 BauGB. Somit wird einer Gbermaligen Verdichtung, die dem Charakter und der
Struktur von Koosbisch nicht entsprechen wirde, vorgebeugt. Ein weiterer Gesichts-
punkt bei der Beschrankung der Zah! der Wohneinheiten pro Wohngebaude betrifft die
Verkehrserschlieung. Bei einer Gbergroen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet
konnte das ErschlieBungsnetz (beriastet werden. Insbesondere im Bereich "ruhender
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Verkehr" wirde eine Uberlastung des Strallensystems provoziert werden, da einerssits
nicht alle notwendigen Stellplatze auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden
konnten, andererseits aber die vorgesehenen StraRenverkehrsflachen auch nicht fir
die Aufnahme eines grofleren Kontingents von ,ruhendem Verkehr* ausgelegt sind.
Das Erschlielungsnetz miRte wesentlich leistungsfahiger und damit teurer sein. Aus
diesen besonderen stadtebaulichen Grinden wird die o. g. Beschrankung der Zah! der
Wohneinheiten vorgenommen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Waesentlich flir das stadtebauliche Erscheinungsbild des Baugebiets ist die Abstim-
mung der dufleren Gestaltung baulicher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtii-
che Festsetzungen getroffen, die insbesondere die Fassadengestaltung baulicher An-
lagen sowie die Dachgestaltung regeln. Aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandé-
nen Bebauung sollen jedoch fur die noch zu bebauenden Grundstiicke keine ,restrikti-
ven® Festsetzungen getroffen-werden, die zu einer Ungleichbehandiung der Bauherren
fihren. in diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daf die Ortsgemeinde ihre
Verpfiichtungen im Rahmen der Dorferneuerung ernst nimmt, sich aber andererseits im
Baugebiet verpflichtet fiihit, gieiches Baurecht fiir alle zu schaffen.

Stark reflekiierende Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die Oberflaichen der Aulenwiande, mit Aus-
nahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Verkleidungen aus vorzugsweise hei-
mischem Holz sind zulassig. Dies schlieft ganzflachige Verkleidungen ein. Plattenver-
kleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zul&ssig.

Bezlglich der an den Gebduden zu verwendenden Materialien soll stadtebaulichen
Milgriffen vorgebeugt werden. Auch der Ausschiul von Kunststoff und Baustoff-
imitationen an Gebauden ist sinnvoll, damit eine (bergrolie Materialvielfalt an den Ge-
bauden vermieden wird. Holzblockh&user in voll sichtbaren Rundhblzern sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig sein, da sie dem stadtebaulichen
Charakter Koosblschs in keiner Weise entsprechen, Die Einbindung einer solchen
Hoelzblockhausbebauung in die Ortslage kénnte nicht gewahrleistet werden.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an den Ortskérper von Koos-
bisch zu sichern, werden nur geneigte Décher festgeselzt. Somit kann ein gestalte-
rischer Bezug zur Ortslage hergestellt werden. Die Dachneigung der Hauptgebiude
wird auf 30° bis 48° beschrankt. Auch hier soli in Anlehnung an die bestehende Be-
bauung der Errichtung von sehr flach bzw. sehr steil geneigten Dachern mit einer gro-
Ren Gebdudehdhenwirkung vorgebeugt werden. Dachaufbauten sollen 2/3 der Lange
der jeweiligen Gebdudeseite nicht Uberschreiten, damit im Verhaltnis zum Gesamtbau-
korper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint, Auch dies wiére nicht
ortstypisch bzw. aus gestalterischen Griinden nicht erstrebenswert.
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Abb.: Drempeldetaii

Zur besseren Ausnutzung von Dachgeschossen sind Drempel (Kniestock) von maxi-
mai 1,10 m Héhe eriaubt. Als Mald fir die Ausbildung eines Drempels gilt der Abstand
zwischen Oberkante Rohfullboden des Dachgeschosses und Auflenkante Dachhaut
im Schnittpunkt mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes. Bei der Ausbil-
dung eines Drempels in 0. g. Malle 18Rt sich das Dachgescholl gut ausnutzen, es ist
maoglich, z. B. einen Tisch bis zur Dachschrage anzustelien.

5 VER~ UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Uber das bereits vorhandene Nieder-
spannungsneiz des Oristeils Koosbisch. Das Baugebiet wird gegenwartig bereits ver-
sorgt. ks existieren Hausanschliisse fir die baulich genutzten Grundstiicke im Plange-
biet.

J
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52 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das Plangebiet "Auf der Held" ist bereits durch Anschiulb an
das bestehende Orisnetz sichergestelll. Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Tief-
brunnen Nimes-Primtal (ber den Hochbehalter Koosbisch. Bei der Ausbaupianung
wird auf die Bereitstellung einer ausreichenden Menge Ldschwasser geachtet.

5.3 Abwasserbeseitigung

Der gesamte Oristeil Koosbiisch, einschiiellich des Baugebiets ,Auf der Held" ist be-
reits an die mechanisch-biologische Klaranlage in Oberweis angeschlossen. -

Fir das gesamte Baugebiet JAuf der Held" existiert bereits seit Jahren ein Mischsy-
stem, an das die im Plangebiet bereits bestehenden Grundstlicke angeschlossen sind.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht vorgesehen, dieses Mischsystem zu ersetzen
oder umzubauen, so dal auch die restlichen Baugrundstiicke im Plangebiet an das
bestehende Mischsystem anzuschlielen sind. Ein Entwasserungskonzept ist aufgrund
der Ist-Situation also nicht erforderlich.

Es wird allerdings empfohien, das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser auf diesen selbst zu versickemn bzw. zurlickzuhalten. Zisternen sind erwiinscht
und empfohlen. Das gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasse-
rung bzw. Toilettenspiliung weiterverwendet werden. Zisternen sind so zu bemessen,
daft je 200 m? versiegelter Grundstlcksfidche 10 m?® Behaltervolumen zur Verfligung
stehen. Die innerhiusliche Verwendung von Regenwasser ist bei den Verbandsge-
meindewerken zu melden. Der Uberlauf der Zisternen kann der ortlichen Kanalisation
zugeleitet werden.

6 BODENORDNUNG

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keire Malinahmen zur Bodenordrnung er-
forderlich.

54283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEMN Wz G |

TEEFON 025605/96 340
| TELEFAX  02605/0636-35

14.06.99 KARST NGENIEURE cwer

STADTEBAU ™ VERKEHRSY/ESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




TEMEINDE WISSMANNSDORF {ORTSTEIL KOOSBUSCH)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 19
"AUF DER HELD" ,

7 BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG

7.1 Naturrdumliche Gliederung

Der Ortsteil Koosbisch der Ortsgemeinde Willmannsdorf liegt in der Westeifel. Die
Westeifel ist eine flachwellige Hochflache aus unterdevonischen Tonschiefern, Grau-
wacken und Sandsteinen, auf einem gleichformig gefalteten variskischen Untergrund.
Im mittleren und nérdlichen Teil belauft sich das durchschnittliche Hohenniveau auf rd.
600 m, gegen Siiden liegt es bei 540 m. Am Nord- und Sidrand erfoigt eine Abda-
chung auf Héhen unter 400 m. Der Ortsteil Koosblsch gehért geologisch zur Islekvor-
stufe”. Diese ist eine stufenartig nach Norden zum ,lIslek® ansteigende, teilweise be-
waldete Kuppenlandschaft in 420 bis 480 m Hohe.

7.2 Lage und Relief

Das ca. 2,7 ha grolie Gebiet im Sldosten des Oristeils Koosbilsch grenzt an die Lan-
desstralle 9 im Westen, an landwirtschaftiiche Flachen und Ziergarten im Siiden, an
einen Eichenwald im Osten sowie an landwirtschaftliche Flachen im Osten und Nor-
den.

Aufgrund der exponierten i_age ist eine weite Sichtbeziehung Richtung Stiden mdaglich.
Das Plangebiet weist ein Nord-Sid-Gefalle von ca. 3 % auf und liegt mit dem héchsten
Gelandepunkt von 435 m dber NN im Norden und 432 m Gber NN im Siden des Plan-
gebiets.

7.3 Geologie und Boéden

Der geologische Untergrund im Plangebiet ,Auf der Held" besieht aus rotbraunem toni-
gen feinkérnigem Sandstein, sog. oberem Buntsandstein aus dem Trias. '

Auf diesem Untergrund haben sich Staub und LdGlehm dber Sand und Sandstein ge-
bildet. Daraus entstanden basenarme Braunerden. Der Braunerdeboden des malkig
milden Laubwaldklimas hat eine groflle Variationsbreile des Ausgangsgesteins. Ent-
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standen ist die Braunerde aus Ranker oder Rendzinaranker durch fortschreitende Bo-
denentwicklung. Die tellweise kongiomeratischen Sandsteine sind gut sortiert und wer-
den meistens durch ein silikatisches Bindemittel zusammengehalten. Es existieren je-
doch neben harten und kidftigen Felszonen auch schwach verfestigte Partien, die eine
hohe Speicherkapazitat besitzen. Machtige Schiluff- und Tonsteineinlagen bewirken ei-
ne Stockwerksgliederung. Insgesamt 1alt sich der Bundsandstein als kombinierter Po-
ren-/Kluftgrundwasserieiter mit hoher Ergiebigkeit ansprechen, Grundwasser tritt aus
Schicht-, Stérungs-, Tatrand- und Talbodenquellen aus. —

Aufgrund der z. T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ist der Boden verdichtet
und durch Pestizide und Dingemittel in seiner natirlichen Funktion beeintréchtigt, Aus

{ diesem Grund wird die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet als gering - mittel
bewertet. :

7.4 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser: Es sind im Plangebiet selbst keine Oberflachengewasser vor-
handen.

Grundwasser:

1. Grundwasserlandschaft: Bundsandstein

2. Geografische Verbreitung: Westeifel

3. Art des Grundwasserleiters: Poren- und Kiuftgrundwasserleiter
4. Grundwasserfihrung: mittel bis stark

Infolge der Karbonatarmut der Gesteine herrschen ionenarme, schwach bis stark saure
Wasser vor, Die pH-Werte schwanken zwischen 4,0 und 7,5, wobei schwach alkalische
Waerte nur in unmittelbarer Nahe von karbonatreichen Sedimenten des Muschelkalkes,
die den Bundsandstein (iberfagern, vorkommen.

Im Osten des Plangebiets, etwa 150 m entfernt, befindet sich ein Wasserschutzéebiet
der Zone il.

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes stellt die intensive ackerbauliche Nut-
zung dar. Hierdurch ergibt sich die Gefahr des Eintrags von Diingemitteln und Pestizi-
den in das Grundwasser.

Daner besitzt die Plangebietsflache eine geringe bis mittlere Bedeutung flr die Grund-
t wasserneubildung.
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7.5 Klima

Der Ortsteil Koosbisch der Ortsgemeinde Wilmannsdort liegt in der Westeifel. Fol-
gende Kennwerte charakterisieren das Kiima von Koosbisch und Umgebung:

Klimabezirk: Eifel
mittlere Jahrestemperatur | — 6-7°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli) 13-14°C
mittlere Zahl der Eistage im Jahr 20 - 30 Tage
mittlere Zah! der Sommertage 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel 750 - 800 mm
mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 200 - 220 mm
- Hauptwindrichtung: - Sitdwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz 1957.)
Die Luftqualitat ist durch den Verkehr auf der Landesstralle 9 vorbelastet.

Lokaiklimatisch stellt die Plangebietsflache nur noch teilweise eine Kaltluftproduktions-
fldche dar, aufgrund vorhandener Bebauung. Auf dem unbebauten Teil kiihlt nachts die
Oberflache des Offenlandes starker ab. Die dabei entstehende Kaltluft fliet dem Ge-
l&ndegefalie folgend zum Tal hin ab.

Wegen (berwiegend vorhandenen Sldwestwinden im Ortsteil KoosbUlsch, hat das ort-
liche Klimapotential eine geringe Bedeutung fir das Plangebiet. Da bereits Siedlungs-
bereiche besiehen, wird das Lokalklima durch die neu entstehende Versiegelung nur
gering in Mitleidenschaft gezogen.

7.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt"

Das Plangebiet, das bereits zu ca. 1/3 bebaut ist, war und ist z. T. intensiv landwirt-
schafllich genutzt (Acker/Wiese), wobei sich im Sidosten des Plangebiets einige
Obstgehdlze befinden (Apfel, Birme).

Lafst man die bereits bebauten Grundstlcke des Plangebiets auller acht, kann man,
von den Obstgehdlzen im Slidosten des Plangebiets einmal abgesehen, von einer
strukturarmen Landschaift im Plangebiet sprechen, die nur wenigen Tier- und Pflan-
zenarten Lebensraum bieten. Bezieht man die anthropogen gepragten Nutz- und Zier-
gartenbereichen mit ein, so ist aufgrund der vorhandenen Siedlungsbereiche zu er-
warten, dafb das Plangebiet Nahrungsbiotop fur u. a. folgende Vogelarten darstelit:
Feldlerche, Singdrossel, Saatkrdhe, Sperling, Schwalbe.
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Die vorhandenen Obstgehdlze und der an das Plangebiet angrenzende Eichenwald im
Osten, bieten weitaus mehr Arten Nahrungsbereiche und Refugien. Zu nennen sind
insbesondere Insekten, Kleinsduger und Vogel (Amsel, Kohl- und Blaumeise, Bach-
stelze, Buchfink, Rotschwanz u. a.).

Die im Ptangebiet vorhandenen Wegrander bieten trotz inrer geringen GrofRe beson-
ders Insekien Teillebensrdume. Sie stellen Nahrungspotentiale fir Bienen und
Schmetterlinge, Rickzugsgebiete flir Kleinsauger und Heuschrecken dar und dienen
als Uberwinterungsplatze fir Kafer und Puppen vieter Insekten.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Landesstralle 9. Weiter westlich befinden sich
vereinzelt hebaute Grundsticke und Freiflachen, die unterschiedliche Nutzungen auf-
weisen (extensive Weidenutzung mit Obstgehdlzbestand, intensive landwirtschaftliche
Nutzftdchen, Nutz~ und Ziergarten, Fichtenkultur). Im Siiden des Plangebiets schlieldt
sich unmittelbar eine landwirtschaftliche Brache an, mit Hochstauden, Ginster und Di-
steln. Ebenso finden sich dort Ziergartenbereiche und im Anschiuft daran landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flachen. Im Osten schlielen sich angrenzend an das
Plangebiet intensiv genutzte landwirtschatftliche Flachen (Acker und Wiese) sowie ein
Eichenwald an.

Eine Vorbelastung (L&rm/Bewegungsunruhe) des gesamten Planungsbereichs ist
durch die im Westen gelegene in Nord-Siid-Richtung verlaufende Landesstralle 9 ge-
geben.

Vor allem wegen der vorherrschenden Bebauung und der damit insgesamt sehr star-
ken anthropogenen Uberpragung, besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir
das Arten- und Biotoppotential.

7.7  Landschaftsbild und Erholung

Der visuelle Wirkraum der Plangebietsflache wird von einer intensiv tandwirtschatftlich
genutzien eifeltypischen Hiugellandschaft geprégt, die relativ strukturarm ist und nur mit
vereinzelten grofleren Geholzen durchsetzt ist, die raumgliedernd wirken und das
Landschaftshild beleben. Als raumwirksame Elemente im Plangebiet sind die Obst-
b&ume im siidlichen Bereich zu nennen. Weiterhin wirkt der an das Plangebiet angren-
zende Eichenbestand landschaftshildpragend.

Nach Westen wird der Blick durch die bestehende Bebauung eingeschrankt. in sidli-
cher Richtung besteht eine gute Sichtbeziehung zur Stadt Bitburg und das die Stadt
umgebende Eifelhiigelland.

Nach Norden und Nordosten hin pragen Acker- und Wiesenbereiche mit sich daran
anschiieflenden Nadel- und Laubwaldbestinden das Landschaftshild.
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Das Plangebiet ist von der Landesstralle 9 und Teilen der Ortslage einsehbar. Es hat
aine geringe Nordstdneigung ven ca. 3 % und stellt damit eine nicht unerhebliche Be-
deutung fir das Ortshild dar.

Die zum Zeitpunkt der Aufnahmen vor Ort vorhandene Bebauung fordert aufgrund des
zersiedelten Eindrucks eine Nachverdichtung, die zu einer Strukturierung des Ortshilds
beitragt. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Plangebiet und der auch
sonst stark anthropogenen Uberpragung besitzt die geplante Baugebietsftiache eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Der Wiesenweg im ostlichen Teil des Plangebiets dient der ortsanséssigen Bevilke-
rung teilweise zur Nah- und Feierabenderholung. Aufgrund der vorhandenen Zersied-

lung in Verbindung mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung der Fiache besitzt das
Plangebiet jedoch eine geringe Bedeutung fur die Erholung.

7.8 Vorbelastungen

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhan-
den:

Boden

« Bodenverdichtung, erhohte Nahrstoff- und Pestizidgehalte sowie insgesamt Veran-
derung der urspringlichen Bodenverhaltnisse durch die intensive Acker- und Griin-
landnutzung,

Wasser
» Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser.

Lokalklima

» Larm- und Schadstoffbelastung durch das Verkehrsaufkommen auf der Landesstra-
fe 9 und durch Hausbrand in Siediungsnahe, sowohl im angrenzenden Bereich des
Plangebiets als auch im Plangebiet seibst.

Arten- und Biotoppotential

» Larmbelastung und Bewegungsunruhe von der Landesstrale ¢ und durch die an-
grenzende sowie die vorhandene Bebauung im Plangebiet.

» Anthropogene Uberformung durch intensive Nutzung (Landwirtschaft).

w,
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= Beeintrachtigung des Entwicklungspotentials der Standorte durch intensive acker-
bauiiche Nutzung.

Landschaftsbild/Erholungseignung

» Beeintrachtigung des Landschafts- und Orisbildes durch die bereils vorhandene
Bebauung im Plangebiet. -

8 ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Gemalt § 17 (2) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz ist zun&chst unabhangig von
dem beabsichtigten Bauvorhaben fir das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein
aus Sicht der Landespflege und Umweltvorsorge aufgrund (ibergeordneter Planungen
sowie der Bestandserhebung und Bewertung zu verfolgen waren. Danach werden die
Abweichungen von den landespflegerischen Zielen begriindet, die im Rahmen der Be-
bauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen bewertet und schlieRlich Mi-
nimierungs- und Kompensationsmafinahmen davon abgeleitet.

8.1 Ubergeordnete Planungen

lLaut Landesentwicklungsprogramm Il von Rheinland-Pfalz (1995) z&hlt der Ortstell
Koosblisch und dessen Umgebung zu den diinn besiedelten 1&ndlichen R&umen in un-
glinstiger Lage. Hier gilt die vordringliche Sicherung und Verbesserung der Standori-
patentiale fir den allgemeinen Artenschutz, insbesondere die Erhaltung aller vorhan-
denen, fir den Artenschutz bedeutsamen Biotoptypen und Standortpotentiate sowie fir
eine Verbesserung und Aufwertung der Landschaft als Lebensraum fir Arten- und Le-
bensgemeinschaften,

Im Regionalen Raumordnungsplan Region Trier (1985) ist der Ortsgemeinde Wild-
mannsdorf und damit auch dem Ortsteil Koosbiisch die Funktion Landwirtschaft und
Erholung zugeordnet. Der Ortsteil Koosbiisch liegt im Grenzbereich des deutsch-
luxemburgischen Naturparks, wobei das Plangebiet bereits Bestandteil des Naturparks
ist, der sich nach Nordwesten ausrichtet. Unmitielbar im Osten an das Plangebiet in
einer Entfernung von ca. 100 bis 150 m ist ein Wasserschutzgebiet dargestelit. Weiter-
hin ist der Ortsteil Koosblsch umgeben von sehr gut bis gut geeigneten landwirt-
schaftlichen Nutzfidchen.

Schutzgebiete: Neben dem westlich des Plangebiets befindlichen Wasserschutzgebiet,
ist das Plangebiet Bestandteil des Deutsch - Luxemburgischen Naturparks.

! 56283 NORTERSHAUSEN
AbA BREITEN WEG |

KARST NGENIEURE oven

TELEFON 02&805/96 360

STADTEBAL! W VERKEHRSVWESEN s LANDSCHAFTSPLANUNG TELEFAX  02405/96 3636




SGEMEINDE WISSMANNSDORF (ORTSTEIL KOoosBUSCR)
" BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 25
"AUF DER HELD™ .

8.2 Bebauungsunabhingige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicnt der Landespflege soilten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und
seiner Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt wer-
den:

Bodenpotential

Um die natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Puffer- und Regelfunktionen des Bo-
dens zu erhalten bzw. wiaderherzustellen, sind folgende Ziele anzustreben:

« Minimierung der Dingemittel- und Schadstoffeintrége durch Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung,

» Minimierung der Bodenverdichtung, Anwendung bodenschonender Bewirtschaf-
tungsweisen, Erhdhung der biolegischen und abiotischen Bodenvielfalt durch Di-
versifizierung der Nutzungen (Rotation),

+ Minimierung der Bodenerosion durch Umwandiung von Ackerflachen in Grinland,
Anpflanzung von Windschutzhecken.

Durch die Umseizung dieser Malknahmen konnte das Bodenpotential erheblich aufge-
wertet werden.

Klimapotential

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung gelten, unabhangig von der Bebauung, fol-
gende landespflegerische Zielvorstellungen:

e Offenhaltung der Kaitiuftentstehungsflache,

» Durchgrinung der Ortschaft zur Schaiffung von bioklimatischen Ausgleichs{léchen
mit der Funktion der Schadstoffilterung, der Larmredukiion, der Frischiuftproduktion
und des Temperaturausgleichs.

Arten- und Biotopschutz

Unabhéngig von der Bebauung werden fiir das Arten- und Biotoppotential folgende
Zielvorsteliungen angestrebt:

« Schaffung einer groReren Strukturvielfalt durch Umwandlung von Ackerflachen in
Grlnland und die Schaffung von Ackerrandstreifen.

o Erhéhung der Biotopvielfalt durch Stillegung einzelner Ackerflachen; Anlage von
Rotations- und Dauerbrachen.
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» Entwickiung von extensiv genutzien mageren Wiesen und Weiden mittlerer Stand-
orte.

» Anlage von Streuobstwiesen.

« Pflanzung von wegbegleitenden Hecken und standorigerechten Gehdlzgruppen
auch in der weiteren Umgebung als Triltsteine und damit als Vernetzungsbestand-
teile der Biotope mit den umliegenden Wald- und Geblschbereichen.

Wasser

Weil durch das Plangebiet kein Oberflachengewésser direkt betroffen ist, werden foi-
gende allgemeine landespflegerische Zieivorstellungen formuliert:

o Minimierung des Schadstoffeintrags in das Grund- und Hangzugswasser-aurch
Extensivierung der Landwirtschaft, damit vor allem das im &stlichen Bereich gele-
gene Wasserschutzgebiet nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

» Verbesserung der Wasserrlickhaltung und Minimierung der Verdunstung durch
Umwandlung von Acker in Griiniand.

» Erhaltung der Grundwasserneubildungsfunktion.
» Verbesserung der Wasserriickhaltung durch Anpflanzen von Gehdizen.
Landschaftsbild und Erholung

Die Wertigkeit des Landschaftshildpotentials kann durch die Realisierung folgender
Zielvorstellungen erhéht werden:

« Anlage von Feldgeholzen und Streucbstwiesen zur Belebung des Landschaftsbiids.
» Pflanzung von Baumen an Wirtschaftswegen zur Gliederung der Landschaft.

« Schaffung neuer Ortsrandelemente ais Ubergang zwischen Siedlungsbereich und
offener Landschatft, z. B. in Form von Streucbstwiesen.

« Entwicklung von extensiv gepflegten Ackerrandstreifen zur Schaffung blitenreicher
Raine.

o Erhali der Nutz- und Ziergarten unter Erweiterung des bestehenden Obstbaumbe-
© siandes.
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8.3 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungs- sowie
Kompensationsmafinahmen

Detaillierte Angaben zu den Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen sind in
den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan aufgefihrt. Eine Auflistung der fiir die An-
pilanzung geeigneten Arten finden sich zusatzlich im Anhang der Begriindung.

Falls der Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann, wird auf
potentielle Ersalzmalinahmen im Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einge-
gangen.

Grundsatzlich dienen Gehdlzpilanzungen zur Verbesserung aller Landschaftspoten-
tiale: ' ‘

o Arten-und Biotopschutg:h“Schaffung neuer Lebensraume. .

» Klimatische Verbesserung: Sauerstoffproduktion, Temperaturausgieich, Filterung
von Luftschadstoffen.

» Boden: Lockerung des verdichteten ehemaligen Ackerbodens infolge Durchwur-
zelung.

« Wasser: Erhohung der Wasserspeicherkapazitat, Forderung der Grundwasserent-
stehung, Forderung der Verdunstung des Oberflachenwassers.

* Landschaftshild/Erholung: Erhéhung der Strukturvielfalt, Eingliederung von Ge-
b&auden in das Landschaftsbild.
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Landschaftspotential

Bodenpotential

Klimapotential

Beeintriachtigung / Risikobe-
wertung

Verlust sédmtlicher Bodenfunk-
tionen durch die Versiegelung mit
Gebduden und Strallen;

Eingriff in die natirliche Hori-
zontabfolge des Bodens durch
die mit den Bauarbeiten verbun-
denen Grabungen;

baubedingte Bodenverdichtung
durch den Einsatz von schweren
Maschinen, damit Beeinirachti-
gung der natirlichen Boden-
funktion;

bau- und betriebsbedingte Gefahr
der Versickerung von Schmier-
und Treibstoffen in den Boden.

als gering zu bewerten

Verlust von Kaltluftproduktions-
flache durch Versiegelung und
Bebauung (Warmeinseln);

Beeintrachtigung des Kaltluf-
tabflusses durch die Bebauung;

Eintrag von Schadstoffen in die
Crtslage durch Verdriftung mit
der Kaltluft, Schadstoffemissio-
nen durch Lieferverkehr und Pro-
duktionsprozesse, Erwarmung
tiber der versiegelten Flache.

als gering zu bewertan

Minirnierungs- und Kompensa-
ticnsmafnahmen

Reduzierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
Maf; Gestattung van Steliplétzen
und Zufahrten mit wasser-
durchlassiger Decke (Schotter,
Rasenpflaster, etc.), Verbesse-
rung des Bodens durch Gehblz-
pflanzungen (Bodenlockerung);

schonender Umgang mit dem
Boden bei notwendigen Erdar-
beiten unter Beachtung der gin- -~
schlagigen DIN-Vorschriften {DIN
18915) und unter Wieder-
verwendung des anfallendan
Oberbodens fir vegetation-
stechnische Zwecke;

Bodeniockerung durch Pflanzung
von Gehdlzen;

Vermeidung ven zusatzlichen
Schadstaoffeintrégen in den Bo-
den, auch wahrend der Bauar-
beiten.

Minimierung der Fi&chenversie-
gelung, Gehdizpflanzungen zum
Temperaturausgieich;

lockere Bebauung zur Freihattung
ven Kaltluftabflulbahnen, Anlage
von Grinfldchen;

Verbesserung des Lokalklimas
durch Gehdlzpflanzungen
{Schadstoffilterung, Temperatur-
ausgleich).
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Wasserhaushalt

Arten- und Biotoppotential

Verringerte Versickerungsrate
und erhdhter Oberflachenabfluf
von Niederschiagswasser auf-
grund der Flachenversiegelung;
Veranderung der Wasserzufuhr

Gefahr des Schadstoffeintrags in
das ¢stlich angrenzende Wasser-
schutzgebiet, Erhdhung des ge-
meindlichen Verbrauchs von
Trinkwasser; erhéhter Eintrag
von belastetem Wasser in die Ka-
nalisation.

als gering zu bewerten

Verlust von intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flache;

Beeintrachtigung der vorhande-
nen Streucbstbereiche im sudii-
chen Teil des Plangebiets;

als gering zu bewerten

Weitestgehende Versickerung
des anfallenden Oberflachen-
wassers innerhalb des Plange-
biets durch Antage eines Graben-
Mutden-Systems bzw. Sammiung
in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser,

Reduzierung der Versg—geiung
auf das unbedingt notwendige
Mafl;

Erhéhung der Wasserspeicher-
kapazitat im Bereich der Lande-
spflegeflachen durch Umwand-
lung von Ackerland in Grinland
und durch Pflanzung von Gehdi- -
zen,;

Anschiuft an das Abwassersy-
stem; Hinweis auf die Brauch-
wassernutzung des anfallenden
Oberflachenwassers fiir die Be~
wasserung der Grinftichen, Pro-
dukfionsprozesse oder zur Toi-
lettenspulung.

Schaifung neuer Lebensraume
und Gehdizstrukturen durch
randliche Eingriinung, innere
Durchgrinung des Plangehiets
und die Anpflanzung von Stra-
Aenbaumen.

Erhalt der Geholze, innere
Durchgrinung des Piangebiets
mit weiteren Gehdolzen, Anpflan-
zung von Strallenbaumen,
Neupflanzung einer Streuobst-
wiese auf einer Ersatzflache.

14.06.99

STADTEBAU = VERKEHDSWESEN a LANDSCHAFTSPLANUNG |

KARST INGENIEURE cuen

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TEIEFON Q2605/906 360
TEEFAX  024605/94 3636




§

i e R LI L RV e AT L N RN T (uh]blﬂlk !‘UV-)I:)U-‘J\.;FI}

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"AUF DER HELD"

Seite 30

Landschaftsbild/Erholung

Begintrachtigung des Land-
schafisbilds und des Erholungs-
potentials durch Wohngebaude,
Erhéhung der Larm- und Schad-
stoffemissionen durch eine Zu-
nahme des Verkehrs auf der
Landesstralte 9 und im Plange-
biet; Beeintrachtigung der Crts-
randfunktion;

Beeinfrachtigung der Bedeutung
der siedlungsnahen Wege fiir die
&ffentliche Erholungs- und Frei-

Neuschaffung von Ortsrandele-
menten in Form von Gehdlz-
pfianzungen, Minimierung des
Eingriffs durch innere Durchgrii-
nung (Strallenbdume), randliche
Eingrinung des Wohngebistes,
Gehdlzpflanzung an der L § als
Sichtschutz,

Anlage neuer Wiesenwege, die
der Feierabend- und Naherho-
ung dienen kénnen.

zeitnutzung.

—  als gering zu heweren

8.4 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorsteliungen

Gemall § 17 (4) des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des
stadtebaulichen Konzepts von den zuvor formulierten landespflegerischen Zieivor-
stellungen darzulegen und zu begriinden. Um die Planung umweltvertragiich zu ge-
stalten, sind Kompensationsmafnahmen abzuleiten und umzusetzen.

Jede Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und widerspricht daher
den Zielen der Landespflege. Dennoch mufl den Ortsgemeinden eine Eigenentwick-
lung gestattet sein. Es gilt, Neubaugebiete so umweltvertraglich wie moglich zu bauen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohn- bzw. Mischbaufliche darge-
stellt.

Im Ortsteil Koosblsch besteht eine Bedarf an Wohnbauflache. Die rortfihrung der
Siedlungsentwicklung auf dem vorgesehenen, bereits teilweise bebauten Areal, folgt
der nach dem Fl&chennutzungsplan vorgesehenen Siedlungsentwicklung. Zudem stellt
sie eine Nachverdichtung dar, die fiir das Ortsbild eine positve Entwickiung darstellt.
Gleichzeitig werden durch die geplante Siediungsentwicklung lange ErschlieBungswe-
ge und damit Kasten gespart. Aufgrund der geringen Geléndeneigung eignen sich die
Flachen besonders zur Wohnbebauung.

Durch die bereits vorhandene Bebauung im Flangebiet stelit eine weitere Nachver-
dichtung die geeigneteste Alternative zur Siedlungsentwicklung aus landespflegeri-
scher Sicht dar.
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Wie cben bereits ausgefinrt, haben die Landschaftspotentiaie nur eine geringe Wer-
tigkeit flir Natur und Landschaft. Insgesamt kann der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die beschriebenen Madnahmen weilgehend kompensiert werden.

8.5 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet hat eine Flachengrofle von insgesamt 2,9 ha. Die Eingriffsbewertung
orientiert sich an einer Versiegelung von 200 m? pro Bauplatz. Der Eingriff wird umso
hther angesetzt, je hther die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die Bilanzie-
rung nach Biotoptypen differenziert und aufbauend auf die Ergebnisse der vorherigen
Kapitel die Biotoptypen des Plangebiets tkologisch bewertet.

Die okologische Bewertung bezieht sich aufgrund des natiirlichen Wirkungsgefiiges
der Naturpotentiale nicht nur auf das Arien- und Biotoppotential, sondern ebenso auf
die anderen Landschaftsfakioren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushait sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung.

Die versiegelte Flache wird mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0 bis 200 %, je nach
Wertigkeit des derzeitigen Bestandes quantifiziert, wobel Flachen mit Vegetations-
strukturen zwischen 100 und 200 % bewertet werden.

Titel Flachengroéie Ansatz Eingriff Kompen-
sation

Versiegelung durch:
Gebdude und Hofflschen
{Versiegelung bei GRZ 0,3)

auf Wiese
intensiv genutzt 7 Bauplatze x 200 m? 100 % 0,14 ha
Versiegelung .
beginnende Sukzession 1 Bauplatze x 200 m? 100 % 0,02 ha
- Versiggelung
matig intensiv genuizt 7 Bauplatze x 200 m? 100 % 0,14 ha
Versiegelung
auf Acker
beginnende Sukzassion 1 Bauplatz x 200 m? 100 % 0,02 ha
Versiegelung
Intensiv genuizt 3 Bauplatze x 200 m? 100 % 0,06 ha
- Versiegelung
Zwischensumme 0,38 ha
Strafien
auf Wiese 0,1 ha 100 % 0,1ha
auf Acker 0,04 ha 100 % 0,04 ha
Zwischensumme Stralle 0,14 ha
SUMME Eingriff 0,52 ha
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Pro Bauplatz wird von einer Versiegelung von 200 m? ausgegangen, ,

Kompensation durch

Begrunung der Baugrundstilk-
ke (mindestens 20 % der Bau-

grundstlicksflache)

auf Wiese 1,20 hax 20 % 100 % 0:24 ha
auf Acker 0,19 hax 20 % 100 % 0,04 ha
SUMME Ausgleich 0,28 ha

Fehlende Kompensationsfldche: 0,24 ha.

Im Plangebiet wird 1 Bewertungsfaktor / prozentualer Ansatz (100 %) verwendet.
- Grundsatzlich gilt, je geringer die Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, desto geringer
der Ansatz. - )

Dies bedeutet im Plangebiet, daR die intensiv bis maRig intensiv genutzten bzw. vor
kurzem brachgefallenen Wiesen und Acker eine starke Vorbelastung des Bodens auf-
weisen und deutlich anthropogen Gberformt sind, so daR der Eingriff auf diesen Fla-
chen zu 100 % bewertet wird, d. h. bei einer Versiegetung von 200 m? pro Bauplatz
wird die versiegelbare Fidche im Verhéltnis 1:1 ais Eingriff gewertet bzw. mul} ausge-
glichen werden.

Die Kompensationsmalnahmen werden nach der GréRe der Kampensationsflache,
der derzeitigen Wertigkeit des Biotoptyps und der Art der geplanten Kompensations-
malknahmen, z. B. Pflanzung standortgerechter Geholze, Entwicklung einer dichten
Hecke, bewertet. Die Aufwertbarkeit einer unversiegelten Flache liegt zwischen O bis
200 %, bei einer versiegelten Ftache zwischen 100 bis 260 %.

Bei der Wertigkeit der Kompensationsmalnahmen wird, wie schon erwahnt, auch der
derzeitige Bestand berficksichtigt. Hierbei orientiert sich der Faktor an der Wertigkeit
der Flache bei der Eingriffsbitanzierung. Die intensiv bis maRig intensiv, teilweise kiirz-
lich brachgefallenen Wiesen und Acker werden bei der Eingriffsbewertung zu 100 %
als Eingriff gewertet. Bei einem maximal mdglichen Wertigkeitsfaktor von 200 % heiflst
dies, daf} die Flache durch das Pflanzen von heimischen standortgerechten Gehdlzen
bzw. Entwicklung einer Hecke maximal zu 100 % (wie im Flangebiet) aufgewer-
tet/multipliziert werden kann.

Wie die Bilanz zeigt, kann der ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft nicht voil-
standig innerhalb des Plangebiet ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 0,24 ha.

Als Ausgieichsflache ist von der Ortsgemeinde ein Teil des Flurstiicks 88/1, Flur 1,
Gemarkung Hermesdorf im Gemarkungsteil ,In der Held", die Eigentum der Ortsge-
meinde ist, vorgesahen.
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Hierbei wird der Ausgleich gemafl § 1a (3) Saiz 3 BauGB durch geeignete Mafinah-
men zum Ausgieich auf den von der Orlsgemeinde Wissmannsdorf bereitgestellten
Flachen vergenommen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB wére es auch moglich, die Aus-
gleichsflachen in den Geltungsbereich aufzunehmen bzw. einen gesonderten Bebau-
ungsplan aufzustellen und entsprechende Festseizungen zu treffen. Da die Aus-
gleichsfidche Eigentum der Ortsgemeinde ist, ist dies ebenso wie ein moglicher stad-
tebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB nicht vorgesehen.

Das Flurstiick hat eine Fiachengrofe von 10.133 m? und wird extensiv als Wiese ge-
nutzt. Im Norden des Flurstlicks ist ein ca. 400 m? grofter Laubwaldbestand vorhan-
den, der durch landespfiegerische Maf2nahmen nicht mehr aufgewertet werden kann.
Daneben wurden im Nordosten des Flurstiicks als Ausgleich fur WegebaumaRlnahmen
12 Streuobstbaume angepflanzt, die extensiv gepflegt werden und ebenfalls flr lan~
despflegerische Aufwertungsmalknahmen nicht zur Verflgung stehen.

Die Parzelle ist im Norden von lLaubwaldbestanden und im Osten und Westen von
Mischwaldbestanden umgeben,

Um langfristig eine gréRere Streuobstwiese auf dem Flurstlick 88/1 zu entwickein, soll
als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die ErschlieBungsstralen
und Versiegelungen auf den Baugrundstlcksflachen auf einer Teilffache des Flur-
stlicks 88/1 eine extensiv genutzie Streuobstwiese entwickelt werden.

Da das Flurstlick 88/1 im Norden, Osten und Siiden von Misch- bzw. Laubforstbestan-
den umgeben ist, wodurch Teilflachen des Flurstiicks stark verschattet sind, soll nach
Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde eine Streuobstwiese im Westen
des Flurstlicks entlang des Forstweges angelegt werden.

Da Streuobstwiesen zu den bestandsbedrohten Biotoptypen zahlen (laut Roter-Liste
Rheinland-Pfalz) und im Falle grofiflachiger zusammenhangender Besténde Lebens-
rdume flr eine Vielzahl geféhrdeter bzw. stark gefahrdeter Tierarten darstelien, erfolgt
durch das Anlegen einer extensiven Streuobsiwiese eine relativ hohe Aufwertung.
Durch die derzeitige extensive Griiniandnutzung der Ausgleichsflache wird, bei einer
maximal méglichen Wertigkeit der Flache von 200 %, die Aufwertung der Ausgleichs-
flache mit dem Faktor 80 % angerechnet.

Dies bedeutet, dal eine 3.000 m? grolke Teilfiache des Flurstiicks 88/1 fir die Ent-
wicklung einer Streuobstwiese vorgesehen ist.

Auf der Ausgleichsfidche (Ordnungsbereiche A1 und A2} ist je 150 m? ein regionstypi-
scher Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Der Obsthaum solite eine Mindest-
stammhdéhe von 1,80 m aufweisen, durch Holzpfahle stabilisiert und mit einem VerbiRR-
schutz zu versehen werden. Die CbstbZume sind nach dem einmaligen Pflanzschnitt in
den ersten 5 Janren alle 2 Jahre und anschlie®end durch Pflegeschnitte alle 5 Jahre
dauerhait zu erhalten. Abgéngige Obstbaume sind zu ersetzen. Die Wiese als Unter-
nutzung ist extensiv zu pflegen, d. h. einmal jahrliche Mahd zwischen Ende Juni und

_
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Ende September unter Abfransport des Mahguts. Eine Mahd vor Ende Juni sollte nicht
erfolgen, um den meisten Pflanzen die Bliite zu ermdglichen.

8.6 Zuordnung der landespflegerischen KompensationsmaRnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Die Ortsgemeinde hat, wie o. g., eine 3.000 m grole Teiiftiche des Flurstiicks 88/1,
Flur 1, Gemarkung Hermesdorf, vorgesehen. Auf der derzeit extensiv genutzien Wiese
soll eine extensive Streuobstwiese entwickelt werden.

1. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen im Plangebiet

Titel bewertete Ejngriffsfld- bewertete Kompensa- fehlende Kom_;—)"'en-
che tionsflache sationsfliche

Eingriff durch;

Baugrundstlicke 0,38 ha 0,28 ha 0,1 ha
20 % Begriinung der
Baugrundstiicke

2. Zuordnung der Kompensationsmafinahmen auf den Ausgleichs-

flichen
Titel bewertete  Ausgleichsfliche/ An- Kompensations- fehlende
Eingriffs- satz mafinahme Kompensa-
flache tionsflache

Eingriff durch

Baugrundstick 0,1 ha 0,125 hax 80 % =4,1ha  Entwicklung einer 0,0 ha
(Flur 1, Parz. 81/1 - Wiese, extensiven Streu-
extensiv genutzt/Orgdh. A1) obstwiese

Erschlie- 0,14 ha 0,775 hax 80 % = 0,14 ha Entwickiung einer 0,0 ha
Bungsstrallen (Flur 1, Parz. 81/1 - Wiese, extensiven Streu-
extensiv genutzt/Ordb. A2) obsiwiese

bie Kompensationsmalinahmen werden, wie oben aufgefilhrt, den Eingrifien zugeord-
net. Der Eingriff durch die Versiegelung auf den Baugrundstlicken kann durch die 20 %
Begrinung der Baugrundstiicke (2.800 m? bewertete Kompensationsfidche), welche
die randliche Eingriinung mit beinhaltet, teilweise im Plangebiet kompensiert werden.
Die restliche Eingriffsflache von 1.000 m? auf den privaten Baugrundstiicksflachen und
1.400 m durch die ErschlieRungsstrallen soll durch die o. g. landespflegerischen MaR-
nahmen auf der Teilflache des Flurstlicks 88/1, Flur 1, ausgeglichen werden.
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Bei der Zuordnung der landespflegerischen Kompensationsmafinahmen auf den Aus-
gleichsflachen wird die Aufwertbarkeit (siehe Ansatz 80 %) berlcksichtigt. Die Ent-
wicklung einer extensiven Streuobstwiese auf Teilflachen des Flurstlicks 88/1 (Ord-
nungsbereich A1) wird hierbei mit einer Gréfe von 1.250 m? dem Eingriff durch die
Versiegelungen auf den privaten Baugrundstiicken und der Ordnungsbereich A2
(1.750 m?) dem Eingriff durch die Erschliellungsstrallen zugeordnet.

Durch die randliche Eingrlinung bzw. 20 % Begriinung der Baugrundstiicke, innere
Durchgrinung durch Straftenbaume, Erhalt von Einzelgeholzen und Entwicklung einer
extensiven Streuobstwiese auf der Ausgleichsflache, kann das Kompensationsdefizit
des Bebauungsplans ,Auf der Heid" voilstandig ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der Pflanzmafnahmen auf'den privaten Baugrundsticksflachen sollte
innerhalb eines Jahres nach dem Bauabschiull erfolgen. Auf der Ausgleichsflache
soliten die landespflegerischen Mafinahmen moglichst bei Baubeginn bzw. spatestens
in der nachsten Vegetationsperiode durchgefiihrt werden. Nach der Verwaltungsvor-
schrift fir die landschaftsplanung in der Bauleitplanung dirfen zwischen Baubeginn
und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen maximal 2 Jahre liegen.

8.6 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen

Als Mindestpflanzgrofien gelten flir Laubb&ume ein Stammumfang von 14 bis 16 cm in
1 m Hobhe und fir Straucher eine Hdhe von 60 bis 100 cm. Baume und Stréucher sind
fachgerecht zu pflanzen. Dies schiie3t Bodenverbesserungsmalnahmen und andere
Malnahmen geman DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu
unterhalten und ausgefallene Badume und Straucher sind zu ersetzen. Die Verwendung
von Dlngemittel oder Pestiziden ist auf den Flachen grundsatzlich zu unteriassen.
Stattdessen sollte anfallendes Laub als natitrlicher Dunger unter den Geholzen belas-
sen werden.

Die Malinahmen sind gem&nR Verwaltungsvorschrift zur Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung spétestens 2 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen auszufithren.

Aufgrund der Versiegelung werden die Versickerungsmoglichkeiten verringert und es
falit mehr Oberflachenwasser an. Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt
soliten Versickerungsmulden fiir das Oberflachenwasser auf den privaten Grund-
stiicken angelegt werden. Hinweise: Vor dem Aushub der Mulden ist die Ve-
getationsschicht mit 20 cm Oberboden abzuheben und getrennt zu lagern. Die Mulden
sind mit einer 10 cm machtigen Kiesschicht (Filterfunktion) auszukleiden und anschlie-
fend wieder mit der alten Vegetationsdecke zu bedecken.

Zisternen: Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne von wird weiterhin dringend
empfohien, das unbelastete Dachwasser dezeniral in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser (ggf. fir betriebliche Zwecke, Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung,
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etc.) weiterzuverwenden. Als Bemessung wird flr die Zisterne ein Volumen von 5 m3je
100 m? versiegelter Flache empfohlen.

Dachrinng S

Alckschlagventil

" Hauswasserwerk

Abb.: Schema einer Zisterne als Brauchwasserspeicher

Im Fail einer Brauchwassernutzung sind im Haushalt zwel getrennie Leitungssysteme
erforderlich, die nicht miteinander in Kontakt treten dirfen. Aus den Zisternen iiber-
schiellendes Wasser ist der &rtlichen Kanalisation zuzuleiten.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Zum Schutz des Landschaftshildes, als Ausgleich flr die versiegelungsbedingten Ein-
griffe und zur inneren Durchgrinung (ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima,
Schaffung neuer Habitatstrukturen) sollen mindestens 20 % der Baugrundstlicksflache
mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden. Die Gehdize sind
durch Pflegeschnitte alle 10 - 15 Jahre dauerhaft zu erhalten. Hierbei sollte ab-
schnittsweise zurlickgeschnitten werden, um den Tieren, insbesonders Vogeln,
Nistmdglichkeiten zu belassen.

Hinweise: Der Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln ist zu unterlassen. Statt-
dessen soll anfaliendes Laub als natlrlicher Dinger unter den Gehdlzen belassen
werden.
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( StraBenbaume: Zur Gliederung des Stralenraumes und zur Durchgriinung des Plan-
gebietes sind entlang der Strallen Baume einer Art zu pflanzen (s. Artenliste im An-
hang), die an die trockeneren, warmeren Standorte und an die Schadstoffbelastung an
der Stralle angepaft sind. Hinweis: Die Baumscheiben sind jedoch in einer Gréle von
mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine ausreichende Sauerstoff- und Wasserver-
sorgung des Wurzelraums zu gewahrleiten. Sie sind zusatzlich zu bepflanzen, um sie
vor Befahren und die damit verbundene Bodenverdichiung zu schiitzen.

Bearbeitet itm Juni 1989
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Anhang -
Artenlisten

e g o
Ceipupot

Wikmannsdorf, 18. November 1999

Rudolf Leisen
Ortsblirgermeister
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Gehélzarten
Baume . GroBenordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergzhom Acer pseudoplalanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinda Tilia cordata

Baume ll. GréRenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Eberesche

Straucher;

Roter Hartrieget

Hasel

Zweigrifieliger Weilidorn
Eingriffeliger Weiltdom
Pfaffenhitchen

Gemeine Heckenkirsche (Strauch)

Schiehe

Feldrose

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Salwelde
Traubenhoiunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

. Acer campestre

Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucupatia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europasus
Laonicera xylosteumn
Prunus spincsa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruficosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigre
Viburnum cpulus

B Liste von Straflienbdumen max. Wuchshthe
Stieleiche Quercus robur 40 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus 40 m
Spitzahorn Acer platanoides 30m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
Winterlinde Tilia cordata 30m
Mehibeere Sorbus aria 15 m
Straucher fir den Straenraum

Kornelkirsche Cornus mas 8m
Apfeldorn Crafaegus x carrierfi 7m
Eingriffliger Weildorn Crafaegus monogyna 7m
Gewbhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus 4m
Haset Corylus aveliana 4-8 m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Wildrosen Rosa spec.
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN DER HOHENLAGEN
(gehdren zu Baumen Ii. Ordnung)

Anfelsorten:

Apfel von Croncels

Boikenapfe!

Danziger Kantapfe!

Geflammter Kardinal

Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette

Grofier Rheinischer Bohnapfe!
Harperts Renette

Haux Apfel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette -
Prinz Albrecht von Preullen '
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schattsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbime
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

Siikirschen:

Braune Leberkirsche
Dalls Langstieler

Grofte Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetsche
Lohrpfiaume
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