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Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Gewerbegebiet gemaR 8 8 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs. 5 und 9
BauNVO

Nicht zulassig sind im Hinblick auf 8 8 Abs. 2 Ziff. 2:

Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher

Ausnahmsweise und im Einzelfall zuldssig sind im Hinblick auf § 8 Abs. 2
Ziff. 2:

Betriebe mit Verkauf von

1. Baustoffen, Heimwerker- und Kfz-Bedarf
2. Camping- und Freizeitartikel
3. Gartenbedarf und Mobel

an Endverbraucher

Die ubrigen Regelungen des § 8 BauNVO bleiben unbertihrt.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 - 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf3 den Eintragungen in den
Nutzungsschablonen ( sh. Planzeichnung ) mittels der Grundflachenzahl
(GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, der Anzahl der Vollgeschosse und
Geschossflachenzahl gemall § 20 Abs. 1 u. 2 BauNVO und der Hohe
der baulichen Anlagen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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1.1.3

Grundflachenzahl GRZ

- GRzZ=0,8

Zahl der Vollgeschosse / Geschossflachenzahl

- Zahl der Geschosse = | + DG
- GFzZ=0,8

Dachgeschosse dirfen Vollgeschosse sein, in diesem Fall erhdht sich

die Zahl der zulassigen Vollgeschosse um ein Vollgeschoss.

Hohe baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemafRd § 18 BauNVO als Hochst-
grenze mittels der max. Gebaudehohe auf 8,0 m festgesetzt (sh. Plan-

zeichung und Eintragung in den Nutzungsschablonen).

Héhenlage der Baukoérper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugshohe fir die Hohenlage der Baukorper sind die um die Gebaude
anzulegenden erforderlichen Verkehrsflachen. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe darf nicht mehr als 0,50 m tGiber den Bezugspunkt der an-

grenzenden Verkehrsflache hinausragen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88§ 19, 20und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf §

23 Abs. 3 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.
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AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen und der durch Planzeichen festgesetzten Flachen fur Stell-
platze sind Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Private Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir die nicht bebauten privaten Flachen im Plangebiet werden folgende

Zweckbestimmungen festgesetzt:

Randliche Eingriinung und AusgleichsmalRnahmen geman Kenn-

zeichnung in der Planzeichnung

1.4 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer C 1 bis C 3 des rechtskréftigen
Bebauungsplan Teilgebiet ,Unter den Birken® 2. Abschnitt werden un-
veréndert ibernommen.

Sofern bei einer Bebauung und der Versiegelung von Verkehrsflachen
die Gesamtflache der Uberbauung und Versiegelung den Wert von
6.200 m? Uberschreitet, ist fur jeden m?2 zusatzliche Versiegelung und

Uberbauung ein Riickhaltevolumen von 50 | nachzuweisen.

1.5Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den fur das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gekennzeichneten Flachen sind pro 100 m? Flache mindes-
tens 60 Laubgehdlze zu pflanzen, davon 20% ,Niedere Gehdlze“, 70%
.Mittelhohe Gehdlze" und 10% ,Heister" (Arten entsprechend Anhang 2

des Landespflegerischen Planungsbeitrages, Heister sind aus der Liste
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,Hohe Geholze zu entnehmen). Die ,Niedern Gehdlze* sind an den Au-
Renrandern der Gehdlzflachen zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat der Heister: 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm Hohe,
Mindestpflanzqualitat der sonstigen Geholze jeweils: 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 100 — 120 cm Hoéhe.

Teile des Grundstiicks, welche nicht von baulichen Anlagen Gberdeckt
werden, sind als extensiv bewirtschaftete Mahwiese anzulegen.
Geschlossen Wandflachen von mehr als 20 m2 sind mittels Rankgerts-

ten flachig zu bepflanzen.

1.6Bindungen fur Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer E 1 und E 3 des rechtskraftigen
Bebauungsplans werden unverandert tbernommen.

Die Anpflanzungsfestsetzungen gemal Ziffer 1.5 sind spéatestens in der
1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der angrenzenden Planumsmal3-

nahmen durchzufihren.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz (LBauO)

Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 20 m2, gemessen um die
AulRenkanten, sind mit geneigten Dachern zu errichten.

Zulassig sind lediglich Satteldacher oder versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von max. 30°.

Glasierte Dacheindeckungen sowie Dacheindeckungen aus schwarzer
Pappe sind nicht zuléssig.

Pro Einzelgebaude sind flachgedeckte Bereiche und Anbauten bis zu 10
% der Gesamtdachflache des jeweiligen Gebdudes gemessen in der

senkrechten Projektion der Dachflache nach unten, zulassig.

Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer F 3 und F 4 des rechtskraftigen
Bebauungsplans Teilgebiet ,Unter den Birken“ 2. Abschnitt werden un-

verandert tbernommen.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt G des rechtskréftigen Bebau-

ungsplans Teilgebiet ,Unter den Birken®* 2. Abschnitt werden unveréndert

Ubernommen.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes
Teilgebiet ,Unter den Birken - 2. Abschnitt® 1. Anderung der Orts-

gemeinde WiBmannsdorf

Wilmannsdorf, den 06.04.2006

(Siegel)

Gez. RudolfWinter

(Ortsburgermeister)
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