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1. Anlass

In der Ortsgemeinde Wissmannsdorf liegt fir das Gewerbegebiet ,Unter
den Birken — 2. Abschnitt“ ein Bebauungsplan vor. Dieser Bebauungsplan
ist seit Juni 1997 rechtskratftig.

Die Fa. Palzkill GbR, WiBmannsdorf hat in diesem tberplanten Gebiet das

Flurstiick Nr. 30/2 erworben.

Um fur die weitere gewerbliche Nutzung des Grundsticks die Voraus-
setzungen zu schaffen, wurde zwischenzeitlich ein Bauantrag zur Eineb-

nung der Flache eingereicht.

Parallel hierzu hat die Ortsgemeinde beschlossen, fir die Grundstucks-
flache eine Anderung des B-Plans zu erwirken. Nach Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags gemal § 11 BauGB hat sich die Fa. Palzkill bereit

erklart, die Kosten fir dieses Verfahren zu ibernehmen.

Das Buro hydrodat, W. Hentges, Wilmannsdorf wurde mit der Ausarbei-

tung und Aufstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wilimannsdorf hat in seiner Sitzung
am 6. 12. 2001 beschlossen, eine 1. Anderung des Bebauungsplans

durchzufthren.
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3.Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Zur allgemeinen Beschreibung des Plangebiets fur den derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplan wird auf die urspriingliche Begrindung Ziffer 1 vom

Nov. 1996 verwiesen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 30/2 Flur 7
Gemarkung Hermesdorf mit einer Grof3e von ca. 1,2 ha. Die genaue rdum-
liche Abgrenzung ist aus dem zugehorigen Plan zu ersehen.

3.2 Derzeitiger Bestand

Das Grundstiick diente urspriinglich als Weideland. Derzeit ist die Flache

ungenutzt.
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1

4.2

Regionaler Raumordnungsplan

Im Entwurf zur Neuordnung des Regionalen Raumordnungsplans ist die

Flache als Gewerbegebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-

Land aufgezeigt.

Mit der Fortschreibung des FNP wurde das Gebiet als Gewerbeflache tber-

nommen.

5. Planungsziel

Im Bebauungsplan sind im Bereich des Flurstiicks 30/2 o6ffentliche Ver-
kehrsflachen und o6ffentliche Grunflachen dargestellt. Die Ortsgemeinde will

auf einen Ankauf dieser Flachen verzichten.

Der Bebauungsplan sieht ferner derzeit fur die Gewerbeflache eine unge-
woéhnlich niedrige GRZ vor. Unter Abwagung des Kosten/Nutzen-Verhalt-

nisses wird eine Nutzung als Gewerbeflache hierdurch erschwert.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll fir das Grundstiick die Mog-

lichkeit einer sinnvollen Nutzung geschaffen werden.
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6. Darstellung des planerischen Konzepts

6.1

6.2

6.3

Verkehrliche Erschliel3ung

Gemald Beschluss des Ortsgemeinderats soll auf die Ausweisung einer
offentlichen Verkehrsflache innerhalb des Grundstiicks verzichtet werden.
Diese ausgewiesene Verkehrsflache wére nur fir die ErschlieBung einer
kleinparzellierten Flache mittig im Grundstiick erforderlich. Ansonsten kann
die Flache uber ausgewiesene Stichstralen ausgehend von der vorh. Er-

schlieBungsstralRe ,Unter den Birken" erreicht werden.

Auf eine gewerbliche Nutzung dieser ehemaligen Verkehrsflache wird ver-
zichtet (sh. auch Ziffer 6.3).

Gewerblich genutzte Flachen

Die Abgrenzung der gewerblich genutzten Flachen einschlie3lich der Bau-

grenzen bleibt unverandert.

Frei- und Grinflachen

Die ursprungliche Konzeption fur die Frei- und Grunflachen ist aus dem

derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan generell unverandert tlbernommen.

Veranderungen ergeben sich in 3 Punkten:

die im urspringlichen B-Plan ausgewiesenen éffentlichen Griin-
flachen werden auf Wunsch der Ortsgemeinde in private Grin-
flachen umgewidmet.

durch die Umwidmung der ehem. oéffentlichen Verkehrsflache in
eine private Grinflache wird der Anteil an Frei- und Grunflachen
deutlich erhoht.

das urspriingliche Pflanzschema wurde den neuen Gegebenhei-
ten angepasst und in Abstimmung mit der Landespflege unter

Ziffer 1.5 neu formuliert.
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Der Anteil der ausgewiesenen Grinflachen innerhalb der Umgrenzung der

1. Anderung verandert sich wie folgt:

rechtskraftiger B-Plan: ca.2.730 m2 =100 %
1. Anderungsentwurf: ca. 3.550 m2 = 130 %

Eine Abwagung von Eingriff und Kompensation ist mit dem Landespflege-
rischen Planungsbeitrag i. Z. mit der Aufstellung des urspriinglichen Ent-
wurfs erfolgt. Da nunmehr der Anteil der ausgew. Grunflachen deutlich er-
hoht wird, kann auf einen erneuten Nachweis des Kompensationsbedarfs

verzichtet werden.
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7. Erlauterungen der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt gegentber dem rechtskréftigen

B-Plan unveréndert.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an dem fir

Gewerbegebiete Ublichen Wert.

Auf die fur Gewerbegebiete untbliche Festsetzung einer offenen
Bauweise im derzeit rechtskréftigen B-Plan wird zuklnftig wegen
der damit verbundenen Eingrenzung der Groél3e des Baukdrpers

verzichtet.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse, Dachgeschosse

und Geschossflachenzahl bleibt unverandert.

Ebenfalls bleibt die Festsetzung zur Anordnung geneigter Dacher
bestehen. Die max. Dachneigung bleibt auf 30° begrenzt. Auf die
Festsetzung einer minim. Dachneigung wird verzichtet. Hier stellt
die bisherig festgesetzte minim. Dachneigung von 15° im rechts-
kraftigen B-Plan in Verbindung mit der Zahl der Geschosse und der
max. Gebaudehthe einen stark eingrenzenden Faktor hinsichtlich

moglicher Gebdudeabmessungen dar.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen bleibt gegeniiber dem rechts-

kraftigen B-Plan unverandert.
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In der Begriindung zum rechtskréaftigen B-Plan wird unter Ziffer 1.2
auf das erhohte Mal3 an erforderlichen Bodenbewegungen zur Her-
stellung von ebenen Produktions-, Transport- und Lagerflachen
hingewiesen. Die Festsetzung der ErdgeschossfulRbodenhthe
orientiert sich daher an den neu herzustellenden Verkehrsflachen

um geplante Baukdrper.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzungen zu Baugrenzen und tberbaubaren Grundstticks-
flachen bleiben unverandert. Dies gilt auch fur die Anordnung von

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen usw..

7.4 Private Grunflachen

Der Anderungsentwurf enthalt aufgrund der seitens der Orts-
gemeinde gewinschten Umwidmung erstmals Festsetzungen zu

privaten Grinflachen.

Die Pflanzschemata fir die urspringlichen Ziffern a, b, und ¢ -
offentliche Grundflachen in diesen Bereichen - wurden angepasst.
Auf eine erneute Unterteilung wurde in Abstimmung mit der
Landespflege verzichtet. Die Anforderungen an Art und Umfang der

Bepflanzungen wurden unter Ziffer 1.5 generell neu formuliert.

7.5 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die unter Ziffer C 1 und C 2 des rechtskréftigen B-Plans getroffenen
Festsetzungen hinsichtlich Rickhaltung und Versickerung von Nie-

derschlagswasser sind unverandert ibernommen.
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Die Ausweisung der Versickerungsflache an der sidwestlichen
Grenze des Anderungsentwurfs wurde an die ortlichen Gegeben-
heiten angepasst. Diese Flache erhélt einen Uberlauf in die 6ffent-

lichen Graben und Mulden des angrenzenden Plangebiets.

Sofern bei einer Bebauung und der Versiegelung von Verkehrsfla-
chen die Gesamtflache der Uberbauung und Versiegelung den
Umfang des urspringlichen B-Plans Uberschreitet, ist fir jeden m2
zusatzliche Versiegelung und Uberbauung ein Rickhaltevolumen
von 50 | nachzuweisen. Hiermit wird einer Forderung der SGD Nord

WAB-Trier Rechnung getragen.

Innere Durchgriinung

Der an der westlichen Grenze zunéchst ausgewiesene Grinstreifen
von B = 3,0 m wird auf B=10,0 m erweitert. Hierdurch wird die

innere Durchgriinung des Gesamtgebiet deutlich verbessert.

7.6 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Die Festsetzungen hinsichtlich Art und Umfang der Pflanzmal3-

nahmen wurden in Abstimmung mit der Landespflege generell neu

formuliert (sh. auch Ziffer 7.4)

7.7 Sonstige Grinordnungsmafinahmen

Die unter Ziffer E 1 und E 3 des rechtskraftigen B-Plans getroffenen

Festsetzungen sind ebenfalls unverandert Gbernommen.

Zusatzlich enthalten die Textfestsetzungen unter Ziffer 1.6 eine

Konkretisierung zur zeitlichen Umsetzung der PflanzmafRnahmen.
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Punkt G des rechtskréaftigen B-Plans enthélt u. a. die Pflanzliste zu
den im B-Plan angegebenen Pflanztypen. Zur besseren
Vergleichbarkeit des rechtskraftigen B-Plans mit dem hier
vorliegenden Anderungsentwurf wurde diese Gliederung des B-
Plans Gbernommen. Daher befinden sich die Festsetzungen zu den

Pflanztypen unverandert unter Ziffer 3 des Anderungsentwurfs.

7.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Punkt F des rechts-
kraftigen B-Plans ) sind weitgehend ubernommen. Eine Ande-

rungen betrifft die Dachneigung (sh. auch 7.2).

Desweiteren wurde Ziffer F 2 nicht tbernommen. Zur Begrindung
sh. Ziffer 7.2 letzter Absatz.

8. Infrastruktureinrichtungen

8.1 Wasserversorgung

Das Gesamtgebiet ist an die 6ffentliche Wasserversorgung der VG-
Werke Bitburg-Land angeschlossen. Fir die ErschlieRung des Flur-
stiicks 30/2 ist noch die Verlegung eines Grundstiickanschlusses

erforderlich.

8.2 Abwasserbeseitigung

Der rechtskraftige B-Plan enthélt eine Darstellung zur Riuckhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers. Die offentlichen Ein-
richtungen innerhalb des Gesamtgebiets sind zum Teil bereits er-
stellt. Das Flurstick 30/2 entwassert Uber die an der sudwestl.
Grenze ausgewiesene Versickerungsfliche mit Uberlauf in die

offentlichen Anlagen.
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Das Schmutzwasser im Gesamtgebiet entwassert mittels Pumpsta-
tion und Druckleitung in das offentliche Abwassernetz. Ein An-
schluss an eine biologische Klaranlage ist vorhanden. Fur die Er-
schlieBung des Flurstiicks 30/2 ist noch die Verlegung von Grund-

stuckanschliissen erforderlich.

8.3 Energieversorgung / Telekommunikation
Eine Anschlussmoglichkeit an das Netz des drtlichen Energie-
versorgers ist Uber die vorhandenen Einrichtungen im 1. und 2. Ab-
schnitt gegeben.
Im Bereich des 1. und 2. Abschnitts befinden sich ebenfalls Fern-

meldeeinrichtungen der Telekom, Uber die eine Erschlielung des

Flurstucks 30/2 erfolgen kann.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet
,unter den Birken - 2. Abschnitt“ 1. Anderung der Ortsgemeinde
Wimannsdorf

Wilmannsdorf, den 06.04.2006

(Siegel)

Gez. RudolfWinter

(Ortsburgermeister)
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