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Bebauungsptan der Ortsgemeinde Wimannsdorf, Ortsteil
Hermesdorf
Teilgebiet ,Unter den Birken* - 2. Abschnitt

Textliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO festgesetzt

Unter Anwendung von § 1 Abs 5 und 9 BauNVO wird die Art der
baulichen Nutzung dahingehend eingeschrankt, dafl von den
gemall § 8 Abs 2 Ziff 2 BauNVO aligemein zuldssigen
Geschaftsgebauden solche mit Betrieben mit Verkauf an
Endverbraucher nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise und im
Einzelfall zulassig sind dagegen solche mit Verkauf von

Baustoffen, Heimwerker- und Kfz-Bedarf
Camping- und Freizetartikel
Gartenbedarf und Mobel

an Endverbraucher
Die ubnigen Regelungen des § 8 BauNVO bleiben unberthrt

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Hohe der Oberkante-
Erdgeschoffertigfulboden bestimmt. Diese darf maximal 2,00 m
uber bzw unter dem naturlich vorhandenen Gelandeniveau,
gemessen 1m Mittel der um die GebdudeaulRenkanten
verlaufenden Gelandehohen liegen

Dachgeschosse durfen Vollgeschosse sein In diesem Fall erhoht
sich die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse um ein Vollgeschof

Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AuRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren
Grundstucksflachen und der durch Planzeichen festgesetzten
Flachen fur Stellplatze sind Garagen, Stelipldtze und sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig

Die  durch Planzeichen festgesetzten Firstrichtungen der
Hauptgebaude sind bindend einzuhalten. Pro Gebaude sind
Abweichungen maximal bis zu 20 % der Gesamtlange des
Firstes eines jeweligen Gebaudes zulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser st auf den einzelnen
Grundstucken zuruckzuhaliten und zu versickern Dazu sind
prnimar Rasenflachen u a als flache Mulden anzulegen, in die
das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone
versickern kann Ist dies nicht moglich, kann die Versickerung
uber Rigolen, kiesgefullte Graben und Gruben sichergestelit
werden Ist emne vollstandige Versickerung nachweislich nicht
moglich, sollen die o g Systeme einen Uberlauf erhalten, uber
den uberschussiges Niederschlagswasser in das innerhalb der
offentlichen Grunflachen anzulegende Graben- und
Muldensystem in Verbindung mit den geplanten
Regenruckhaltebecken zu leten 1st, wo es entweder versickern
kann bzw von wo aus es ggf dem Vorfluter gedrosselt und
verzogert zugefuhrt werden kann

Nebenanlagen wie Stellplatze. Zufahrten, Hofflachen usw sind
mit  versickerungsfahigem  Matenal zu  befestigen, wie
wassergebundene Decke Rasengittersteine, Schotterrasen oder
vergleichbare Materialien

Zum Schutz des Bodens st auf den Baugrundstucken anfallender
Erdaushub nnerhalb  derselben Baugrundstucke wieder zu
verwenden

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von  Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen  sind  flichenhafte  Bepflanzungen  unter
Verwendung der durch Planzeichen festgesetzten Pflanztypen
entsprechend der Planzeichnung vorzunehmen

(Pflanzschemata der jeweiigen Pflanztypen, siehe Anhang | des
landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan
Vorschlage fur Geholzarten siehe unter Hinweise”)

Oie festgesetzten Geholzarten sind mindestens mit folgenden
Qualitaten zu pflanzen

Hohe Geholze

Baume | Ordnung mit einem Stammunfang der Sortierung 16:1¢
Baume I Ordnung mit emnem Stammunfang der Sortierunjy
1416 Alternatv Anpflanzen von Heckenpflanzen bzw
Stammbuschen 150,175 bzw 100 125 hoch

Mittelhohe Geholze

Mindestens zweimal verpflanzte Straucher. je nach Art in der
Sortierung 60.80. 80:100 oder 100/150 hoch

Einzelbaume

Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammunfamg
der Sortierung 18.20

Cie durch Planzeichen festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen
sind unter Verwendung hoher Geholze vorzunehmen
{\Vorschlage fur Geholzarten siehe unter Hinweise”)

Auf jedem Bzugrundstuck st jeweils pro 100 gm Grundstucksflache
zusatzhch zu den Anpflanzungsfestsetzungen D 1 und D 2 ein
Hochstamm-Laubbaum anzupflanzen

Auf jedem Baugrundstuck sind die Telle des Grundstuckes. welche
nicht von baulichen Anlagen uberdeckt werden, als extensw
bewirtschaftete Mahwiese anzulegen

Geschlossene Wandflache von mehr als 20 gm sind mittels
Rankgerusten flachig zu bepflanzen

Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Einzelbaumanpflanzungen  sind  durch  Verankerung  vor
Beschadigungen zu schutzen
Die Baumscheiben sind gegen Beschadigung zu sichern

Die  Anpflanzungsfestsetzungen fur die Baugrundstucke sind
spatestens in der 1 Pflanzperiode nach der Inbetriebnahme
baulicher Anlagen auf dem jewelligen Grundstuck umzusetzen

Nadelgeholze sind nur bis zu max. 10 % der Gesamtgeholzmenge
eines jeden Baugrundstuckes zulassig
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Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO)

Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 20 gm, gemessen um
die Auflenkanten, sind mit geneigten Ddchern zu errichten

Zulassig sind lediglich Sattelddcher oder versetzte Pultdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 15°, maximal jedoch 30”
Glasierte Dacheindeckungen sowie Dacheindeckungen aus
schwarzer Pappe sind nicht zuldssig

Pro Einzelgebdude sind flachgedeckte Bereiche und Anbauten bis
zu 10 % der Gesamtdachflache des jeweligen Gebdudes,
gemessen in der senkrechten Projektion der Dachflache nach
unten, zulassig

Gelandeveranderungen sind ausschlielich zur Ernchtung und zum
Anschiufd baulicher Anlagen an das bestehende Geldnde zulassig
Daber entstehende notwendige Bdschungen durfen maximal 1m
Verhaltnis 1.2 angelegt werden

Verlorenes Mauerwerk unterhalb der Kellersohle von Gebduden st
durch Auffullung der Sicht zu entziehen

Dem Baugesuch ist ein qualfizierter Freiflachengestaltungsplan.
aus dem die Anlage und Bepflanzung der micht uberbauten
Grundstucksflachen hervorgeht, beizufigen, Einzelheiten der mm
Bebauungsplan texthch festgesetzten Anpflanzungen,
insbesondere die aus Grunden des Landschaftsbildes zur
Gliederung der Bauflachen vorgesehenen Mindestanpflanzungen
sind nach Art, Qualitat und Anzahl eindeutig im Freflaichenplan zu
bestimmen

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Sicherheitsleistung in Hohe
der voraussichtlichen Kosten fur die Durchfihrung der nach dem
Frefflachengestaitungsplan zu erbringenden landespflegerischen
Mafinahmen zu erheben

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die  durch  Planzeichen festgesetzten  Sichtdreiecke im
Einmundungsbereich zur L9 sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten Sichtbehindernde Pflanzungen und Einfriedungen mit
mehr als 0,70 m Hohe uber Strallencoberkante sind unzuldssig.
Laubhochstamme mit einer Kronenunterkante von mindestens 2.50
m Hohe konnen gepflanzt werden

Hinweise

Um eine zuatzliche Belastung der Luft bzw. eine Beentrachtigung
des Lokal- bzw Gelandenveaus zu minimeren, wird eine
energiesparende Bauweise sowle die Anwendung passiver und
aktiver Solarenergienutzung (z B mittels Kollektoren bzw
Photovoltaik) empfohlen

Zum Schutz des Wasserhaushaltes solite der
Trninkwasserverbrauch durch Speicherung (Zisternen) und Nutzung
des Dachabflusses fur Brauchwasserzwecke reduziert werden

Vorschlage fur Geholzarten und sonstige Arten der Vegetation in
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen unter D

Hohe Geholze

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stlieleiche
Acer campestre Feldahorn
Alnus alutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucupana Eberesche

Mittelhohe Geholze

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus monogyna
Crateagus laevigata
Euonymus europaeus

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lomcera nylosteun
Prunus mahaled
Prange sponsa
Salix caprea

Niedere Geholze

Amelanchier ovalis

Cotoneaster integernmus

Prunus fruticosa

Rosa canina

Korneikirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Eingriffiger Weiltdorn
Zweignffliger Weil3dorn
Spindelstrauch, Pfaffen-
hutchen

Faulbaun, Pulverholz
Liguster
Heckenkrrsche
Felsen-Kirsche.
Stein-Weichsei
Schlehe, Schv.oizdorn
Salweide

Feisenbirne
Bergmispel,
Steinmispel
Zwerg-Kirsche,
Steppenkirsche
Hundsrose, Gemeine
Heckenrose

Wildblumen £ xtensivwiese {Grasanteil SO %)

Festuca rubra commutata

Anthoxanzum odoratum
Cymosurus cristatus
Briza media

Cresis biennis
Leontodon antumnalis
Sangutsorba minor
Campanuia glomerata
Hypencum perforatum
Achillea millefolium

Wandbegrunung

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera capnfolium
Fallopia auberti

Rotschwingel
Ruchgras
Kammgras
Zittergras
Wiesenpippau
Herbstlowenzahn
Kleiner Wiesenknopf
Knauelglockenblume
Johanniskraut
Schafgarbe

Waldrebe

Efeu
Jelanger-Jelieber
Schlingknoterich



