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Plangebiet

[.1

Lage und Grébe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Fliache von
rund 3,2 ha. Er befindet sich in etwa 500 m Entfernung ostlich der
Ortslage Hermesdorf und grenzt unmittelbar an den ersten
Bauabschnitt des bestehenden Gewerbegebietes , Unter den Birken*,
fiir welchen ein rechtskriftiger Bebauungsplan seit dem 11.12.1993
besteht. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf —tberlappt in
Teilbereichen den rechtskriftigen Bebauungsplan. Der Kinftige
Bebauungsplan wird mit seinen Festsetzungen fiir diese Bereiche nach
Inkraftireten automatisch an die Stelle der bislang rechtsgiltigen
Festsetzungen  treten.  Dieses  betrifft die  Flichen der
ErschliefungsstraBe  ,Unter  den Birken®, Teile des Im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes  befindlichen
Flurstiickes 30/1 und cine siidwestliche Teilfliche des Flurstiickes
29/2 sowie einen Teil des Flurstiickes 23/6.

Durch diese Vorgehensweise wird der vorliegende Bebauungsplan den
gednderten stddtebaulichen Rahmenbedingungen auf den in Rede
stehenden Flichen angepafit.

Der erste Entwurf dieses Bebauungsplanes hatte bereits im Friihjahr
1995 ein erstes Mal offentlich ausgelegen. Im  Zuge dieser
Offenlegung des Planes wurden insbesondere von der Kreisverwaltung
Bitburg-Priim, dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
sowie dem StraBen -und Verkehrsamt Gerolstein Bedenken und
Apregungen zu dem Bebauungsplanentwurf gedufiert, dic nach
erfolgter Abwigung durch den Ortsgemeinderat WiBmannsdorf zu
einer  Anderung  der  Planung  fihrten.  Der  geanderte
Bebauungsplanentwurf wurde daraufhin 1m Herbst 1995 erneut
offentlich ausgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft in der Flur 7 der
Gemarkung Hermesdorf das Flurstiick 30/2 ganz sowie die Flurstiicke
20/1, 29/2, 23/5, 23/6 und 30/1 in Teilen.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- durch den Verlauf der StraBe ,Unter den Birken® und der
Landesstrafe 19 im Westen, Nordwesten und Norden, die
betreffenden StraBen sowie einen siidlichen Teil des Flurstiickes
23/6 in das Plangebiet einschliefend;

_ durch den Verlauf der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
30/2 und 31 1m Osten;



_ durch eine Linie, welche rechtwinklig etwa durch die Mitte des
dort befindlichen Zeltbaus auf dem Flurstick 30/1 verlduft, im
Siiden des Plangebietes.

Die Abgrenzung des vom Plan erfalten Gebietes ist im dbrigen
flurstiicksscharf. Die Plangrundlage im MabBstab 1:1000 stelit eine
fototechnische Montage der Katasterkarten, erstellt  von der
Bezirksregierung Trier, dar. Stand der Planunterlage ist Juni 1994.

Bodenbeschaffenheit und -belastungen, Gel dindeverhiltnisse

1.3

Charakteristisch fiir das Plangebiet sind sogenannte schwere Boden.
Als Bodenarten sind schiuffiger, toniger ILehm bis lehmiger Ton
anzutreffen, zum Teil grusig. Zu den weiteren naturrdumlichen
Faktoren, die dem Plangebiet zugrundeliegen, wird auf die Anlage
dieser Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen, in welcher der
landespflegerische Planungsbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan
beigefiigt ist.

Das Plangebiet ist durchweg hdngig und weist einen Hohenunterschied
von etwa 265 m itber NN im Westen und 283 m iiber NN im Osten
quf. Die Hohenlinien verlaufen in einem Winkel von 45° zu den
vorhandenen  Flursticksgrenzen.  Hierdurch — wird  das Mah
{iblicherweise notwendiger Bodenbewegungen zur Herstellung der in
Gewerbegebieten erforderlichen ebenen Produktions-, Lager- und
Transportflichen erhoht.

Besitz- und Eigentumsverhiltnisse, Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich iber mehrere
Flurstiicke.

Mit Ausnahme der ErschlieBungssirafie ,,Unter den Birken®, deren
Baurecht bereits mittels des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Unter
den Birken - 1. Abschnitt* gesichert wurde sowie derjenigen Teile des
Flurstiickes 23/6, auf welchem in diesem rechtskriftigen
Bebauungsplan die Erweiterung der vorhandenen gemeindeeigenen
Tennisanlage um zwei Freiplitze vorgesehen ist, befinden sich die
ibrigen Grundstiicke in Privatbesitz.

Es handelt sich dabei im wesentlichen um landwirtschaftlich genutzte
Flichen sowie zum Teil um bereits bestehende gewerbliche Anlagen
(Zeltverleihfirma) sowie um  Flachen mit  StraBenbegleitgrin

dtfentlichen Charakters.



Gehbdlzbestinde sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Ausnahme der als StraBenbegleitgriin fungierenden jlngeren
Geholzpflanzung, welche im Zuge der Erschliefung des ersten
Bauabschnittes angelegt wurde, nicht vorhanden.

Hinsichtlich der vorhandenen potentiellen natirfichen Vegetation im
Plangebiet wird  auf  die Biotoptypenkartierung des
Griinordnungsplanes, welcher in Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan beigeftgt ist, verwiesen.

Hoherrangige und tiberértliche Planung

2

B

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsplan der Region Trier sind fir die
Ortsgemeinde  WiBmannsdorf —die  besonderen Funktionen L
(Landwirtschaft) und E (Erholung) angegeben. Die gewerbliche
Entwicklung soll sich hingegen nur im Rahmen einer
Eigenentwicklung  vollziechen. ~ Dabei ist  gleichzeitig  zu
beriicksichtigen, daB eine weitere Entwicklung in den Funktionen
Iandwirtschaft und Erholung nicht beeintrdchtigt wird.

In der landesplanerischen Stellungnahme, welche die Gemeinde gemif
§ 20 Landesplanungsgesetz zu dem zweiten Abschnitt  des
Bebauungsplanes eingeholt hat, wird zu den raumordnerischen
Vorgaben folgendes angeflhrt:

Die Raum- und Siedlungsstruktur — wird durch
Gemeinden unterschiedlicher Gréffe  und  Funktion
geprigt. In ihren sozio-Okonomischen Beziehungen
bilden sie verschieden strukturierte
Verflechtungsbereiche — mit  zentralen  Orten als
Mirtelpunkte. Laut Landesentwicklungsprogramm sollen
diese Verflechtungsbereiche mit Arbeitspliitzen und
Infrastruktur so ausgestattet sein, daf3 der Bevilkerung in
allen Landesteilen  gleichwertige  Lebensverhdlmisse
geboten  werden.  Die  Funkiionsfdhigkeir  des
Gesamtraumes ist insgesamt davon abhdngig, daf3 auch
die kleinsten rdumlichen Einheiten funktionsfdhig sind.
Es soll dem Bilrger ermdglicht werden, seine
Lebensanspriiche in  den  verschiedenen  Bereichen
menschlichen  Handeins — umfassend — und  unter
zumutbarem Zeitaufwand zu erfillen. Eine grundlegende
Aussage des Landesentwicklungsprogrammes ist es, dafs
Jede Gemeinde grundsdizlich Anspruch auf



Eigenentwicklung  hat.  Dazu  gehoren insbesondere
Bauflichenausweisungen, durch die

— den wachsenden Anspriichen der ortsverbundenen
Bevilkerung sowohl an zeitgemdfie Wohnverhdlinisse
als auch an die ortliche Versorgung mit dffentlichen
und privaten Dienstleistungen sowie

~ den  Erfordernissen der  orilichen gewerblichen
Wirtschaft Rechnung getragen wird.

Im Rahmen der Eigenentwicklung konnen auch in
kleineren Gemeinden iiberwiegend fiir den Nahbedarf
titige Handwerks- und Gewerbebetriebe erweitert oder
im Bedarfsfall angesiedelt werden. Dabel mufi sich die
Eigenentwicklung der einzelnen Gemeinden an einer
realistischen  Beurteilung ithrer Entwicklungschancen
orientieren.

Die gewerblichen Eigenentwicklungsmoglichkeiten  der Gemeinde
Wihmannsdorf werden in der landesplanerischen Stellungnahme wie
folgt eingeschatzt:

,Die Ortsgemeinde Wiimannsdorf mit den Ortsteilen
Hermesdorf und Koosbiisch gehért mit 679 Einwohnern
(Volkszéiihlung 1987) zu den grdfieren Gemeinden der
Verbandsgemeinde Bithurg-Land. Uber die L 7 und L 9
ist  WiBmannsdorf giinstig an das iiberregionale
Strafennetz angebunden.

Die gewerbliche Entwicklung hat von 1970 bis 1987
insgesamt einen positiven Verlauf genommen. Beim
produzierenden Gewerbe hat sich in diesem Zeitraum die
Zahl der Arbeitspldtze von 28 auf 33 = 17,9 % erhdoht.
Die Zahl der FEinpendler ist ebenfalls von 7 auf 206
Personen = 2714 % gestiegen. Die Zahl der
Auspendler hat sich demgegeniiber von 140 auf 192
Personen = 37,1 % erhéht.

Mit Ausnahme der Situation in der Landwirtschaft hat
sich  die  Erwerbstitigkeit — in  den  anderen
Wirtschaftsbereichen in den Jahren 1970 bis 1987
insgesamt positiv entwickelt. Eine weitere gewerbliche
Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung kann dazu
dienen, die vorhandenen Arbeiispldtze zu sichern und fiir
ortsansiissige  Erwerbstdtige  newe  Arbelispldtze  Zu
schaffen. Insofern ist die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes grundsdizlich posifiv zu beurteilen.”



Die positive Beurteilung der vorgesehenen Erweiterung  des
Gewerbegebietes in Hermesdorf durch die untere
Landesplanungsbehorde wird von der Gemeinde geteilt. Sie schlieBt
sich den vorstehend zitierten Feststellungen der landesplanerischen
Stellungnahme an.

Das Planungsgebict liegt weder in  einem Landschafts- oder
Naturschutzgebiet, noch in einem Trinkwasserschutzgebict. Gebiete
mit Lagerstitten wirtschaftlicher Relevanz werden ebenfalls durch das
Plangebiet nicht beriihrt.  Fachplanungen liegen zu dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

Westlich der Ortslage  Hermesdorf — grenzt der ~deutsch-

2.2 Fachplanung
luxemburgische Naturpark® an.
2.3 _ Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist gemil des genehmigten Flichennutzungsplanes der

Verbandsgemeinde Bitburg-Land bislang nicht als
Ortserweiterungsgebiet gekennzeichnet.  Der Fliachennutzungsplan
wird  jedoch  zur  Zeit  fortgeschrieben.  Im kiinftigen

Flichennutzungsplan wird das Plangebiet als Gewerbetldche
dargestellt sein.

Um zu gewihrleisten, daB raumordnerische Bedenken gegen das
Planvorhaben nicht erhoben werden, wurde gemdb § 20
Landesplanungsgesetz die in dem Kapitel 2.1 ,Raumordnung und
Landesplanung®  zitierte  landesplanerische Stellungnahme  zur
Aufstellung des Bebauungsplanes eingeholt. Die zustindige untere
Landesplanungsbehorde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Priim stimmt
der Gebietsausweisung eines Gewerbegebietes auch entgegen der noch
rechtsgiiltigen  Darstellungen  des Flachennutzungsplanes — unter
Beachtung von Hinweisen zu. Diese Hinweise wurden im
vorlicgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

Aufgrund des konkreten Ansiedlungsbegehrens VoL
Gewerbetreibenden aus der niheren Umgebung Hermesdorfs und aus
der Gemeinde selbst  kann  die Fortschreibung  des
Flichennutzungsplanes nicht abgewartet werden. Es stehen fir diese
Betricbe keine weiteren ausreichenden Flichen innerhalb des
Gemeindegebietes zur Verfiigung. Tir die Gemeinde ist die
Ansiedlung der Betriebe von grofier Bedeutung, da eine Rethe von
sukunftsorientierten Arbeitsplitzen innerhalb des Gemeindegebietes
gesichert werden kdnnen.



Ziel

3.1

Es bestehen die dringenden Griinde des § 8 Abs. 4 BauGB. Der
Bebauungsplan wird der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes entsprechen.

nd Zweck B nesplan

Planunesanial und -erfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGRB)

Die Gemeinde WiBmannsdorf beabsichtigt das  vorhandene
Gewerbegebiet ,Unter den Birken® im Ortsteil Hermesdorf
(rechtskriftiger Bebauungsplan) zu erweitern. Die Erweiterung soll
der Ansiedlung von ortlichen Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieben
dienen.

Die Flichen des kiinftigen Gewerbegebietes, die nach Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht unmittelbar bebaut werden, sollen
als Reservetlichen vorgehalten werden, soweit sie nicht fur die
Grinordnung und als Ausgleichsfliche erforderlich sind. Das
vorhandene Gewerbegebiet ist bereits weitgehend bebaut bzw. konkret
verplant, so daB ausreichende Flichen fiir den Eigenbedarf damit nicht
zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der FEigenentwicklung kémnen auch in klemeren
Gemeinden wie in der Ortsgemeinde WiBmannsdorf tiberwiegend fiir
den Nahbedarf titige IHandwerks- und Gewerbebetriebe erweitert oder
im Bedarfsfall angesiedelt werden. Dabei muf sich die
Eigenentwicklung der einzelnen Gemeinden an einer realistischen
Beurteilung ihrer Entwicklungschancen orientieren.

Insofern die Kreisverwaltung Bitburg-Priim in ihrer Stellungnahme im
Zuge der ersten Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes darauf
hinwies, daf die Ortsgemeinde einem durch die Bebauungsplanung
voraussichtlich  hervorgerufenen  zuséizlichen ~ Wohnbedarf  in
gecigneter Weise Rechnung tragen sollte, entspricht dieses “den
Planungsabsichten der Ortsgemeinde. Vorerst reichen jedoch die
bestehenden Wohnbaulandreserven in der Ortsgemeinde aus, um
méglicherweise entstehenden Bedarf zu decken.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird, bezogen auf dessen
Umfang sowie auf die Festsetzung der zuldssigen Art und des Males
der baulichen Nutzung, den Grundsitzen der Raumordnung und
Landesplanung  entsprochen. Die vorliegende Gewerbegebietser-
weiterung ist fiir die Gemeinde insbesondere deshalb von Bedeutung,
da von ihr wirtschaftliche Impulse zu erwarten sind. Durch die
Erweiterung konnen wieder ortsansissigen Betrieben gewerbliche



Bauflichen angeboten werden. Abwanderungstendenzen bestehender
Betriebe kann frithzeitig entgegengewirkt werden.

Aus den dargelegten Grinden ergibt sich das Planungserfordernis im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Eine Gebietserweiterung in der
vorgelegten Form kann nur auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
realisiert werden. Dieser ist erforderlich, um eine stadtebauliche
Ordnung im Sinne der gepannten Ziele herbeizufithren und nachhaltig
zu sichern.

Planungsgrundsitze und -alternativen

Die Grundsitze der Planung unterscheiden sich hinsichtlich
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Aspekte. Himsichtlich der
landespflegerischen Zielvorstellungen wird auf das Kapitel 3.0 des in
Anlage zu dieser Begrindung beiliegenden Grinordnungsplanes
(landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan) verwiesen.

Die stidtebaulichen Grundsitze dagegen werden wie folgt
zusammengefaBt:

_ Beschrinkung der Art der baulichen Nutzung auf Gewerbe- und
Handwerksbetriebe unter Ausschlub von Einzelhandelsbetrieben,
welche den  grundsitzlichen Zielen der Ortsentwicklung
entgegenstehen,

~ Festlegung des Mafes der baulichen Nutzung analog des
vorhandenen Gewerbegebietes (1. Bauabschnitt) und unter
Beachtung der exponierten Lage des Gebietes;

— ErschlieBung des Gebietes iiber die bestehende Strafe ,,Unter den
Rirken“. Keine weitere Anbindung an die LandesstraBe 1. 95

— Regulierung  des Oberflichenabflusses  durch  geceignete
Mabnahmen.

Bedarfsbezogene Alternativen ergeben sich fiir das Plangebiet nicht.

7Zu den Festsetzungen

4.1

Art und Map der baulichen Nutzung

Die Art der zulissigen baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Alle nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen baulichen Nutzungen
sollen (mit einer Einschrinkung) in dem vorliegenden Gewerbegebiet
zugelassen werden konnen. Gleiches gilt fiir die gemdl § 8 Abs. 3



BauNVO ausnahmsweise zulissigen baulichen Nutzungen. Diese
sollen im vorliegenden Plangebiet analog  gleichfalls  nur
ausnahmsweise zulissig sein.

Die Gemeinde beabsichtigt ein typisches Gewerbegebiet zu etablieren,
welches der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben dienen wird.

Aus landesplanerischen Gesichtspunkten ist jedoch eine Einschrinkung
der allgemein zuldssigen baulichen Nutzung im Einzelhandelsbereich
erforderlich.

Durch die Lage des Gewerbegebietes auberbalb des eigentlichen
Siedlungsbereiches  stehen Einzelhandelsbetriebe  hier  den
grundsitzlichen Zielen der Ortsentwicklung entgegen. Ziel der
Raumordnung und Landesplanung ist u. a. die Forderung integrierter
Standortlagen im Lebensmittelbereich sowie bezogen auf sonstige
ortskernrelevante Warengruppen. Als integrierte Standortlagen sind
grundsitzlich die Ortskerne zu betrachten. Diese haben die Funktion,
cine bedarfsgcrechte Nahversorgung mit Giitern des taglichen
Bedarfes, insbesondere fiir nicht mobile Kauferschichien, zu
gewihrleisten. Durch die Zulassung konkurrierender Einrichtungen
auBerhalb der Ortskernlagen, insbesondere wie im vorliegenden Fall
auBerhalb der bebauten Ortslage, wird diese Funktion der Ortskerne
nachhaltig geféhrdet.

Daher ist es erforderlich, in den Textfestsetzungen des
Bebauungsplanes Einschriinkungen dahingehend vorzunehmen, daB die
gemil § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Geschdftsoebaude mit Verkauf an Endverbraucher ausgeschlossen
werden. So sollen im Bebauungsplan unter Anwendung des § |1
Absitze 5 und 9 BauNVO Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher
unzuldssig sein.

Baustoffe, Heimwerker- und  Kfz-Bedarf, Camping- und
Freizeitartikel, Gartenbedarf und Mobel komnnen dagegen n
begriindeten Einzelfillen ausnahmsweise zugelassen werden, da solche
Nutzungen im Nahbereich der Ortsgemeinde WiBmannsdorf innerhalb
der Ortslagen nicht bestehen und deren kunftige Ansiedlung dort
aufgrund der spezifischen Struktur solcher Betriebe auch nicht zu
erwarten ist. Eine Beeintrichtigung der Funktionsfihigkeit der
Ortskerne  benachbarter Gemeinden und  der Ortsgemeinde
Wibmannsdorf selbst ist, bezogen auf diese Branchen, augenscheinlich
micht zu erwarten. Von daher ist die ausnahmsweise Zuldssigkeit
derartiger Betriebe gerechtfertigt.

Es bestehen die besonderen stidtebaulichen Griinde im Sinne des §1
Abs. 9 BauNVO, die die Einschrinkung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung in dem geschilderten Umfang erforderlich machen.



Weitere Tinschrinkungen werden, bezogen auf die Art der baulichen
Nutzung, fir das Plangebiet nicht vorgesehen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan regelmifig
bestinunt  durch die  Fesisetzung der Grundflichenzahl, der
Geschossflichenzah!, der Zahl der Vollgeschosse und der Hdohe
baulicher Anlagen.

Die Festlegung der vorgenannten Parameter erfolgt insbesondere unter
Beriicksichtigung der stidtebaulichen Bestimmungen des angrenzenden
Bebauungsplanes ,,Unter den Birken - 1. Abschnitt. Das festgesetzte
Maf der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen des
benachbarten Bebauungsplanes und liegt deutlich unter den
Obergrenzen, die gemdB § 17 BauNVO als MaB der baulichen
Nutzung zuldssig wiren. Die Gemeinde beabsichtigt durch die
Begrenzung der baulichen Ausnutzung unterhalb der vorgesehenen
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung  der  landschaftlichen
Umgebung des Plangebietes Rechnung zu tragen. Gleichzeitig schliefht
sie sich den Feststellungen des landespflegerischen Planungsbeitrages
sum Bebauungsplan an. Hier heift es u. a. bezogen auf das
Landschaftsbild:

JDas geplante  Gewerbegebiet  kann  von den
vorbeifithrenden,  teils  hoher liegenden  Strafien
(Erschliefung von der L 7; vgl. Abb. 1 ) ebenso wie von
Gelindepunkten der Umgebung, z. B. von Wanderern,
vergleichsweise gut eingesehen werden. Hervorzuheben
ist der durch die vorherrschende Grinlandnuizung
bestimmte Landschaftscharakter, der neben diesem
Flichenelement nur noch von wenigen Einzelbdumen,
Baumgruppen, Feldgehdlzen, Hecken und sonstiger
Geholzvegetation akzentuiert wird. ™

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stellen das Ergebnis
einer Abwigung zwischen den landschaftlichen Anpspriichen der
niheren und weiteren Umgebung insbesondere im Hinblick auf die
besondere exponierte Lage des Plangebietes und zwischen dem
stidtebaulichen Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden dar.

Die Festsetzungen entsprechen dem Willen der Gemeinde,
ortsansissigen Gewerbebetrieben einen zukunftssicheren  Standort
anbieten zu kénnen. Dagegen werden grofiflachige
Gewerbeansiedlungen, welche sich in die Struktur der Umgebung
picht einfiicen werden und den Eigenentwicklungstendenzen  der
Gemeinde zuwiederlaufen anhand der Begrenzung des MaBes der
baulichen Nutzung ausgeschlossen.



4.2

Uberbaubare  Grundstiicksfliiche, Stellung der baulichen Anlagen,

Bauweise

Die Festlegung der iberbaubaren Grundsticksflichen erfolgt im
Bebauungsplan durch Baugrenzen, wobei die  auf diese Weise
umschlossenen iiberbaubaren Grundsticksflichen unter Beachtung der
vorgegebenen Grundfldchenzahl groBziigig bemessen wurden. Die
Baukorper konnen somit auf den Baugrundstiicken relativ  frel
angeordnet  werden,  wobei  durch diese  Festlegung dem
UbermaBverbot Rechnung getragen wurde.

Die Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt auch die gemilh § 22
Abs. 1 LandesstraBengesetz (LStrG) bestehende Anbauverbotszone
entlang von Landes- und Kreisstrafien auferhalb der Ortsdurchfahrten
(freie Strecken).

In diesen vom Gesetzgeber vorgegebenen Streifen dirfen keine
Hochbauten oder bauliche Anlagen errichtet werden. Die
Bauverbotszone entlang der L 9 betragt 20 m, gemessen voIn dufieren
befestigten Fahrbahnrand der StraBe. Fur die in der Planzeichnung
nnerhalb dieses Streifens festgesetzte Fliche fiir Stellplitze wurde
durch das zustindige Straffien- und Verkehrsamt Gerolstein eime
Ausnahmegenehmigung gemif § 22 Abs. 5 LStrG unter Auflagen in
Aussicht gestellt.

In dem Schreiben des Strafen- und Verkehrsamtes Gerolstein vom
09.12.1994 heift es diesbeziiglich wic folgt:

, Voraussetzung fiir die Erteilung der
Ausnahmegenehmigung ist  jedoch, dafi  die beim
geplanten Baukdrper dargestellte Bepflanzung
(Heckenpflanzung) —an  die  Strafleneigentumsgrenze
verlegt wird. Die Ortsgemeinde, als Trdger der

Bauleiiplanung erklért sich bereit, den
Strafenbaulasttrdger jetzt und auch kinfiig von allien
berechtigten Schadenersatzanspriichen Dritter

freizustellen, die durch Strafenunterhaltungsarbeiten und
Winterdiensteinsatz an den in der Bauverbotszone zum
Kauf angebotenen Kraftfahrzeugen und sonstigen
Gegenstinden entstehen konnen.

Ebenfalls diirfen dem Straflenbaulastirdger keinerlei
Kosten (z. B. fiir erforderlich werdende
Lérmschutzmafinahmen, Schutzplanken o. d.) angelastet
werden.

Der Gemeinderat WiBmannsdorf hatte unter dem 12.12.1994
diesbeziiglich einen zustimmenden Beschluf gefafBt.

10



4.3

Beziiglich der zuldssigen Bauweise ist im Plangebiet die offene
Bauweise vorgeschen. Mittels dieser Festsetzung will die Gemeinde
Baukorper, welche eine Linge von mehr als 50 m aufweisen,
grundsitzlich ausschliefen.

Die Gemeinde beabsichtigt durch diese Festsetzung insbesondere den
topographischen Gegebenheiten Rechnung zu tragen. Bei Baukérpern
von mehr als 50 m Linge wiirden groBflachige Terrassicrungen des
Geliandes erforderlich werden, welche einerseits den
landschaftsplanerischen Zielvorstellungen (siche hierzu
landespflegerischer Planungsbeitrag) widersprechen witrden, als auch
die landschaftliche Einbindung des Plangebietes erschweren oder gar
unmoglich machen wiirden.

Die Festlegung der in der Planzeichnung oekennzeichneten
Firstrichtungen fiir Hauptgebiude st ebenfalls aufgrund der
exponierten Lage des Gebietes geboten. Grundsitzlich sind die
Gebiude analog den Festlegungen des angrenzenden Bebauungsplanes
,Unter den Birken - 1. Bauabschnitt® auszurichten. Lediglich fir die
Grundstiicke, welche der Landesstrafie I. 9 zugewandt sind, werden
Gebiudestellungen parallel zu deren Verlauf festgeschrieben. Eine
Anordnung der Gebiude parallel des Hohenlinienverlaufes im Gelidnde
kann aus stidtebaulichen Griinden nicht in Frage kommen, da dann
die Gebiude schrig zu den ErschlieBungsstralen errichtet werden
miiBten.

Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauQ)

Die gestalterischen Festsetzungen wurden analog der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,,Unter den Birken I. Bauabschnitt™ getroffen.
Um hier eine einheitliche stidtebauliche Ordnung zu erzielen, halt es
die Gemeinde fiir erforderlich, fiir Gebdude, mit Ausnahme von
kleineren Nebengebiuden, grundsitzlich nur geneigte Diacher
zuzulassen. Dabei wird die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 307
Neigung begrenzt. Hierdurch wird u. a. auch erzielt, daf} die
Gebiudehthen, bezogen auf die Hohe des Firstes, in angemessener
GroBenordnung gehalten werden konnen.

Glinzende Dacheindeckungen sowie solche aus schwarzer Pappe
werden ausgeschlossen, da diese das Landschaftsbild wiederum im
Hinblick auf die exponierte Lage des Gebietes negativ beeintrichtigen
werden.

Auf  Grundlage der Empfehlungen des landesptlegerischen
Planungsbeitrages werden zuldssige Geldndeverdnderungen dergestalt
cingeschrinkt, daf notwendige Boschungen in einerm maximalen
Verhiltnis von 1:2 angelegt werden diirfen, um  abrupte
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4.4

Gelandespriinge in der z. Zt. ebenmifig geneigten Landschaft zu
vermeiden.

Griinordnerische Festsetzungen

GemiB der §§ 4 (Eingriff in Natur und Landschafty und 17
(Landschaftsplanung in der Bauleitplanung) des Landespflegegesetzes
Rheinland-Pfalz sowie der gleichlautenden Verwaltungsvorschrift in
der Fassung vom 23.03.1993 und schiieflich gemil der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Rundschr.
MU vom 25.05.1994) wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein
landespflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet. Dieser ist als Anlage
der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt. Der
landespflegerische Planungsbeitrag erldutert die naturrdumlichen
Grundlagen, die dem Planungsgebiet und der Planungsaufgabe
zugrundeliegen. Alsdann werden landesptlegerische Zielvorstellungen
fir die Bestandssituation formuliert, die letztlich in die
landespflegerischen Anforderungen und Vorgaben fiir die Erstellung
des Bebauungsplanes (siche hierzu insbesondere dessen Kapitel 5.0
»Landespflegerische Anforderungen und Vorgaben fiir die Erstellung
des B-Planes« miinden.

Das landespflegerische Zielkonzept sieht bezogen auf den Arten- und
Biotopschutz,  das Landschaftsbild, den Bodenhaushalt, den
Wasserhaushalt sowie den Klima- und Lufthaushalt Mafnahmen vor,
welche in den Bebauungsian durch Planzeichen in Verbindung mit
textlichen Festsetzungen oder alternativ durch textliche Festsetzungen
ohne Planzeichen integriert wurden.

Nachfolgend werden im einzelnen die MaBnahmenempfehlungen des
Grinordnungsplanes den getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gegeniibergestellt.

Dort, wo im Bebauungsplan Abweichungen zum Grilnordnungsplan
bestehen, werden diese erlautert, ggf. begrindet:

Arten- und Biotopschutz

o Anpflanzungs- und Grinerhaltungsfestsetzungen gemdfs § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und 25 b BauGB
(Diese Festsetzungen erfolgen vollstindig durch Planzeichen im
Bebauungsplan)

o Naturnahe Gestaltung der notwendigen Entwdsserungsgriben bzw.
Versickerungsflichen
(Im Bebauungsplan werden mittels Planzeichen auf den zur
Versickerung von Oberflichenwasser vorgesehenen Gffentlichen
Griinflichen detaillierte Anpflanzungsfestsetzungen getroffen.)

12



e Bepflanzung mit Biumen, Striuchern und anderer Vegetation nach
Pflanztyp gemdfl Planzeichnung
(Im Bebauungsplan werden diese MaBnahmen durch Planzeichen
festgesetzt. Dartiberhinaus wird in Verbindung mit dem Baugesuch
die Vorlage eines qualifizierten Freiflichenplanes, aus dem die
Antage und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen
hervorgeht, verbindlich gefordert.)

o Extensive Pflege, Tolerierung der Sukzession auf Teliflichen
entsprechend Planzeichnung
(Im Bebauungsplan wird hierzu festgesetzt:
LAuf jedem Baugrundstiick sind die Teile des Grundstiickes,
welche nicht von baulichen Arnlagen iiberdeckt werden, als extensiv
bewirtschaftete Miahwiese anzulegen. Dabei wird empfohlen, den
Pflanztyp L Wildblumen/Extensivwiese™ (Grasanteil 50 %)
zugrundezulegen.

Landschaftsbild

e Strafienbegleitgriin entsprechend Planzeichnung
(Diese MaBnahmen werden durch Planzeichen im Bebauungsplan
festgesetzt)

o Flichenhafte Begriinung der Freiflichen, sowie die Auflage, je 100
m?2 einen Hochstamm-ILaubbaum 7u pflanzen
(Im Bebauungsplan wird hierzu folgendes festgesetzt:
JInnerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind flichenhafte Bepflanzungen unter Anwendung der Pflanztypen
entsprechend der Planzeichnung vorzunehmen.”
sowie
JAuf  jedem  Baugrundstiick ist  jeweils  pro 100 m?
Grundstiicksfliche zusitzlich zu den Anpflanzungsfestsetzungen D
1 und D 2 ein Hochstamm-Laubbaum anzupflanzen™.)

e Gesialtung der rahmenden Schurzpflanzung durch Detaillierung der
Pflanztypen
(Dieses erfolgt im Bebauungsplan durch Planzeichen.)

e Begrenzung der Bauhdhe
(Im Bebauungsplan wird die maximal zuldssige Oberkante von
Gebiuden auf 8,00 m iber Oberkante Erdgeschobfertigfufiboden
begrenzt.)

e Kicinteilige Hohenterrassierung des Geldndes, Festlegung der
Spielriume fiir die Bauabschnitt-Hohen iiber NN
(Im Bebauungsplan wird die Hohenlage der Gebiude dahingehend
beschrinkt, dal die jeweilige Oberkante des
ErdgeschoBfertigfufbodens maximal 1,50 iiber oder unter dem
natiirlich vorhandenen Gelindeniveau, gemessen im Mittel um die
GebiudeauBenkanten herum verlaufend zu liegen kommen darf.)
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Bodenhaushalt

Begrenzung der Bodenversiegelung durch Anpassung der GRZ an
dérfliche Verhdlinisse; vgl. auch 1. Bauabschnitt

(Im Bebauungsplan wird das Maf der baulichen Nutzung analog
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum 1. Bauabschnitt
festgesetzt).

Verwendung  teildurchldssiger — Beldge auf  Flichen  mit
unumgdnglicher  Befestigung (z. B. Breitfugenpflaster,
Schotterrasen, Rasenpflaster)

(Im Bebauungsplan wird festgesetzt:

_Nebenanlagen wie Stellpldtze, Zufahrten, Hofflichen etc. sind mit
versickerungsfihigem  Matertal  zu befestigen, z.  B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
vergleichbare Materialien. )

Begrenzung der Breiten von Zufahrien

(Dieses wird im Bebauungsplan nicht festgesctzt.

Es fehlt die Rechtsgrundlage in § 9 BauGB. Dariiberhinaus ist diese
Festsetzung fiir Gewerbegebiete auch nicht zweckmaibig.)
Minimierung  des  Bodenabtrags — durch Optimierung  der
Plateauhohen

(Im Bebauungsplan wird dieses durch die Festlegung der Hohenlage
baulicher Anlagen erreicht)

Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet

(Im Bebauungsplan wird hierzu festgesetzt:

_Durch die Errichung von baulichen Anlagen anfallender
Erdaushub ist auf dem Baugrundstiick wiederzuverwenden.)

Wasserhaushalt

Schaffung eines separaten ERtWdAsserungssysiems mit Riickhaltung
im Gelcinde; Festsetzung entsprechender Vegetationstypen

(Im Bebauungsplan erfolgt dieses durch Planzeichen in Verbindung
mit textlichen Festsetzungen, die wie folgt lauten:

_Das anfallende Niederschlagswasser Ist auf den einzelnen
Grundsticken zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu sind primar
Rasenflichen u. a. als flache Mulden anzulegen, in die das
Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone
versickern kann. Ist dies nicht moglich, kann die Versickerung tber
Rigolen, kiesgefiillte Griben und Gruben sichergestellt werden. Ist
eine vollstindige Versickerung nachweislich nicht moglich, sollen
die 0. g. Systeme einen Uberlauf erhalten, iiber den Uberschiissiges
Niederschlagswasser in das innerhalb der Sffentlichen Grinflachen
anzulegende Graben- und Muldensystem in Verbindung mit den
geplanten Regenriickhaltebecken zu  leiten ist, wo es entweder
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versickern bzw. von wo aus es ggf. dem Vorfluter gedrosselt und
verzdgert zugefihrt werden kann.

o Ausfithrung der Fldchenbefestigung mit teildurchidssigen Beldgen
(Hierzu wird auf die Festsctzung unter der Uberschrift
., Bodenhaushalt“ verwiesen.)

o Reduktion des Trinkwasserverbrauchs durch Speicherung (Zisterne)
und Nutzung des Dachabflufies fiir Brauchwasserzwecke sowie
Mehrfachnutzung von Wasser
(In den Bebauungsplan wird dieses wegen fachplanerischer
Bedenken lediglich als empfehlender Hinweis aufgenommen.)

o Begriinung von Flachddchern (Extensivbegritnung) ab einer Fliche

von mehr als 50 m?
(Dieses kann im Bebauungsplan nicht berticksichtigt werden, da fiir

Gebiude im Plangebiet nur geneigte Dicher zugelassen wurden.)

Klima- und Lufthaushalt

e Standortgerechte und energiesparende Bauweise der Gebdude sowie
energetisch wirksame Begrinung der Gebdudeumgebung
(Die Begriinung der Gebdudeumgebung wird durch Planzeichen 1
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen festgelegt.)

e Passive und aktive Solarenergienutzung (Kollektoren — bzw.
Photovoltaik)
(Dieses wird in den Bebauwungsplan als Hinweis aufgenommen.
Es fehlt die erforderliche Rechtsgrundlage zur Festsetzung gemif §
O BauGB.)

Die Begriindung der Geholzarten und Pflanzschemata ergibt sich aus
ihrer jeweiligen stiadtebaulichen Funktion; z. B. dient der Pflanztyp
.Mittelhohe und hohe Geholze* insbesondere der Einbindung der
baulichen Anlagen in das ortliche Gefiige. Der Anteil der hohen
Geholze ist deshalb in diesem Pflanztyp hoher als in den weiteren
Geholzpflanztypen, welche das gestalterische Gesamtbild gliedern,
auflockern und ordnen sollen.

Der Pflanztyp ,,Extensivrasen® ergibt sich beinahe zwingend aus der
naturschutzrechtlichen Kompensation, d. h. dessen Festsetzung ist
vorwiegend okologisch begriindet. Die bodendeckende Vegetation
dient aber auch ebenso der Orientierung und gartmerischen
Zielsetzungen einer ansprechenden stidtebaulichen Umfeldgestaltung,
insbesondere in den Eingangsbereichen.

Die vorgeschlagene Fassadenbegriinung dient ebenso der Gliederung
der Baukorper wie der Verbesserung der standortklimatisch-
lufthygienischen Verhiltnisse.
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Die vorgeschlagenen Arten der Vegetation entsprechen allgemeinen
stadtokologischen Zielsetzungen: Stabilisierung des Naturhaushaltes
durch standortgerechte Artenwahl bet der Bepflanzung (einheimische
bzw. eingebiirgerte Arten); sinngemifie Erganzungen der Artenwaht
sind moglich.

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden in der vorangehend
geschilderten Weise umfassend getroffen, weil die Gemeinde in der
Abwigung dic Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
von vorneherein groBziigig gewichtet hat. Die Gemeinde hat sich den
Feststellungen des landespflegerischen Planungsbeitrages  zum
vorliegenden Bebauungsplan weitestgehend angeschlossen.

Die Festsetzungen sind durch die paturrdumlichen Gegebenheilten am
Standort begrindet, ihre rechisverbindliche Integration in den
Bebauungsplan ist gerechtfertigt.

Im dbrigen wird auf die Begrindung des landespflegerischen
Planungsbeitrages, welcher als Anlage der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan beiliegt, verwiesen.

Erschliefung

5 1 a) AuBere straBenverkehrliche ErschlieBung

GemiB den Richtlinien fiir die Anlage von Strafen (RAS-K-1), Ausg.
1988, wurde zur duberen ErschlieBung des Gewerbegebietes aul der
1.9 eine Linksabbiegerspur nach Typ 1l ohne Verzogerungsstrecke
eingeplant.

Hierzu wurde der Geltungsbereich des Plangebietes iiber die L9 hinaus
erweitert, so daB zu einem spiteren Zeitpunkt mit  der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes auch Baurccht fir die
Linksabbiegerspur  geschaffen ist.  Die weitere  Planung  der
Linksabbiegerspur sowie die technischen Einzelheiten sind mit dem
zustindigen StraBen- und Verkehrsamt Gerolstein vor Beginn er
ErschlieBungsmaBnahmen abzustimmen.

5 1 b) Innere straBenverkehrliche ErschiieBung

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt ausschlieflich Uber
die bestehende Strade ., Unter den Birken“. Von dieser ist vorgesehen,
eipe zusitzliche FErschlieBung in die Tiefe der vorhandenen
Grundstiicke hinein ringartig auszubilden. Dabel kann nach Bedarf die
Strafe in mehreren Abschnitten errichtet werden, so dal die
Schliefung des StraBenringes erst bel vollstindiger Bebauung des
Plangebietes erfolgen wird.
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Die Versorgung erfolgt aus dem Quellschutzgebiet Wiersdorf tber den
Hochbehilter Wiersdorf. Eine zusitzliche Einspeisung aus dem
Tiefbrunnen Nims-Priimtal in diesen Hochbehilter ist vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung kann fir dieses Plangebiet in
ausreichender Menge und mit ausreichendem Druck sichergestellt

werden.

5.2 b) Wasserentsorgung

Die Entsorgung kann im  Trennsystem  Uber vorhandene
Wegeseitegriben erfolgen. Aufgrund der vorhandenen und bekannten
Bodenverhiltnisse wird eine Versickerung kaum moglich sein, so dab
das Oberflichenwasser in den, im angrenzenden Bebauungsplan
,Unter den Birken“, 1. Abschnitt, bislang vorgesehenen
Regenriickhaltebecken  gesammelt  werden mufB. Entgegen der
bisherigen Planung des 1. Bauabschnitts sind in dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf  groBflichige Versickerungsbereiche — mit
Riickhaltefunktion anstelle kleiner Riickhaltebecken vorgesehen
worden. Zu diesem Zweck ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes eine Fliche von insgesamt 2.500 m? festgesetzt
worden. Hinzu kommen kleinere Versickerungsmulden in Verbindung
mit den wasserfiihrenden Griben entlang der Baugrundstiicke. Eine
{iberschligige Ermittlung der daraus resultierenden Speichervolumen
erbrachte folgendes Ergebnis (Grundlage 2.000 m?
Versickerungsfliche bei variierenden Muldentiefen):

Uberschliigice Berechnung des Speichervolumens bet

der Muldenversickerung fnach Regelwerk A 138 der Abwassertechnischen
Vereinigung e. V. 1990)

Unter Annahme einer konstanten Versickerungsrate
ergibt sich das norwendige Speichervolumen V. der
Versickerungsmulde aus der Differenz zwischen dem
Niederschlagsvolumen (Q, x T) und  dem
Versickerungsvolumen (Q; x T), jeweils bezogen auf die
Dauer des Bemessungsregens:

[V, = (Q,-Q)xTx60 |

oder

[V, = (A + AYX 107 Xty X TX 60 - A, x T x 60 x ki/2[m’] |

mit vV, = Speichervolumen in m?
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Eine

2
I

angeschlossene befestigte Fldche in m?

Ay = verfiigbare Versickerungsfliache in m?

K = Durchlissigkeitsbeiwert der gesditigten
Zone in m/s

rrig = mafigebende Regenspende in /(s x ha)

T = Dauer des Bemessungsregens in min

Somit ergibt sich:

a) Als Vorbemessung (Regendauer von T = 30 min}
y. = (I5.000 + 2.000) x 10" x 110 x 30 x 60 -
2.000x 30 x 60x 10°/2
= 3.348 fmi]

umgerechnet auf die Tiefe (T,) der Versickerungsmulde
bei vorgegebener Versickerungsfliche:

T, = 3.348 m3/2.000 m*» = 1.67 m

b) Fiir den Regenfall (Regendauer T = 10 min)

v, = (I5.000 + 2.000)x 107 x 220 x 10 x 60 -
2.000 x 10 x 60 x 10°/2

= 2.238 fin?]

umgerechnet auf die Tiefe (T,) der Versickerungsmulde
bel vorgegebener Versickerungsfliche:

v = 2.238 m3/2.000 m? = 1,12 m
c Fiir grofe und flachgeneigte Fldchen (Regendauer

V. = (15.000 + 2.000) x 107 x 180 x 15 x 60 -
2.000x 15x 60x 10°/2
= 2. 745[m?]

umgerechnet auf die Tiefe (T,) der Versickerungsmulde
bei vorgegebener Versickerungsfliche:

T, = 2.745 m3/2.000 m?* = 1,37 m

ausreichende  Speicherkapazitit ist mit den getroffenen
Mafinahmen nachgewiesen, soweit die Mulden mit
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durchgingigen Tiefe von mind. 1,37 m ausgebildet werden. Die
naturnahe Gestaltung der Becken wurde textlich festgeschrieben.

Die Schmutzwasserentsorgung kann durch eine Erweiterung der
Kanalisation sichergestellt werden.

Der Anschluf iiber eine Druckleitung iiber einen Verbindungskanal
zur mechanisch-biologischen Kliranlage ist vorhanden.

Zur endgiiltigen Fertigstellung ist es lediglich erforderlich, noch gine
Nachblasstation fiir die Druckleitung zu bauen.

Fnersieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie kann
sichergestellt werden. Fir die elektrische Energieversorgung werden
in dem geplanten Erweiterungsbereich keine Mittelspannungs-
Versorgungsanlagen  betrieben. Inwieweit  die elektrische
Energieversorgung der im Erweiterungsbereich zur Ansiedlung
kommenden Betriebe aus der am Rande des 1. Bauabschnittes
bestehenden Transformatorenstation erfolgen kann, ist erst abzusehen,
wenn die genaue Lage und die bendtigte elektrische Leistung der
Betricbe mitgeteilt wird. Gegebenenfalls ist die Errichtung von
weiteren Transformatorenstationen erforderlich.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeeinrichtungen der Telekom.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit Strafenbau- und den BaumaPnahmen der anderen
Leitungstriger ist es erforderlich, daB Beginn und Ablauf der
ErschiieBungsmaBnahmen im Planbereich frihzeitig, d. h. mindestens
6 Monate vor Baubeginn, der zustindigen Stelle in Trier schriftiich
angezeigt werden.

Auswirkungen der Planung

6.1

Auswirkungen auf die sozialen Verhiltnisse der in der Umgebung des

Plangebietes wohnenden Menschen

Das Plangebict ist mit Ausnahme einer Zeltanlage eines dort bereits
befindlichen Zeltverleihbetriebes frei von Bebauungen. In der
Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Wohngebaude.
Belange der Wohnbevolkerung dirften somit durch die Realisierung
des Bebauungsplanes nicht betroffen werden.
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6.2

Insofern durch den vorliegenden Bebauungsplan ortsansdssigen
Gewerbebetrieben  Erweiterungstlachen  fiir  deren  langfuisuge
Bestandssicherung bereitgestellt werden oder einzelne neue Betriebe
angesiedelt werden konnen, kann der Bebauungsplan zumindest dazu
beitragen, fiir die Bevolkerung des Nahbereiches Arbeitsplitze zu
sichern und neue Arbeitsplitze zu schaffen. Dieses dient letztlich der
Schaffung gleichwertiger [ ebensverhiltnisse in allen Teilen des

Landes.

Negative Auswirkungen der Planung auf die Wohnverhiltnisse oder
die sozialen Verhiltnisse der in der Umgebung des Gebietes
wohnenden Menschen sind erkennbar nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen, die die Planung auf die naturrdumlichen
Verhilmisse im Gebiet haben wird, wird auf die umfangreichen
Erlduterungen zur Griinordnungsplanung - insbesondere auf den
landespflegerischen  Planungsbeitrag, — dessen MaBnahmen und
Empfehlungen (soweit erforderlich) in den Bebauungsplan bindend
{ibernommen wurden - verwiesen.

Die MaBnahmen und Festsetzungen wurden getroffen, um die
Auswirkungen, die durch die geplante Bebauung auf die
naturrdumlichen  Gegebenheiten zu erwarten  sein werden, zu
minimieren oder auszugleichexn.

Der gutachterlich titige Landschaftsplaner kommt letztlich zu dem
Ergebnis, daf die durch die Planung verursachten Eingriffe in die
naturriumlichen  Potentiale  durch  die  zur  Festsetzung im
Bebauungsplan  vorgeschlagenen Jandespllegerischen Malnahmen
qualitativ kompensiert werden. Im landespflegerischen
Planungsbeitrag heift es hierzu wie folgt:

,Die Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und
Vorkehrungen sowie Ausgleichs- und Ersaizmafinahmen
fiir das Baugebiet ,Unter den Birken™ in Hermesdorf
zeigt, daf es fiir verschiedene Schutzgiiter zu erheblichen
Beeintrdchtigungen — kommi.  Diese  konnen durch
Ausgleichsmafnahmen im Bebauungsgebiet nicht immer
flidchenmdfig (z. B. Boden), jedoch funktionell, 7. B.
durch die Mafnahmen zur Niederschlagsversickerung
und  Biotopverbesserung  sowie  Mafinahmen  zur
landschaftlichen Einbindung kompensiert werden. *
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Belange der Land- und Forstwirtschaft

6.4

Forstwirtschaftliche Flichen werden durch die Planung nicht berthrt.

Insofern im Plangebiet noch Landwirtschaft betrieben wird, liegen
diese Flichen im Besitz der sie bewirtschaftenden Landwirte. Bezogen
auf die konkreten Ansiedlungsbegehren einzelner Gewerbebetriebe ist
bekannt, daB die erforderlichen Flachen durch den betroffenen
Landwirt verdufert werden.

Da das Plangebiet nur eine geringe Flichenausdehnung aufweist, kann
eine existenzielle Gefihrdung betroffener landwirtschaftlicher Betricbe
durch die Realisierung der Planvorhaben nicht erwartet werden.

Von seiten der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, AulBenstelle
Trier, wurden dahingehend im Rahmen der landesplanerischen

Stellungnahme keine Bedenken gedubBert.

Bodenordngende MafBnahmen

6.5

Das Plangebiet  besteht aus  mehreren Flurstiicken.  Die
Voraussetzungen fir die Bebauung der Grundsticke konnten
zivilrechtlich geschaffen werden. Bodenordnende Malnahmen werden
dagegen zum Bau der ErschlieBungsstraBe erforderlich. '

Auswirkuneen auf die Kosten der Gemeinde

Innerhalb des Plangebietes ist die ErschlieBung erstmalig herzustellen.
Hierbei ist von folgenden Kosten auszugehen:

Kosten fiir die verkehrliche Erschlieung:

GroPe der Ausbaufliiche der Verkehrsanlagen 1.320,00 m?
Geschitzte Baukosten bei DM 200,-- pro m? 264.000,00 DM
Kosten Flicheninanspruchnahme 20.000,00 DM
Kosten fiir den Bau einer Linksabbiegerspur 100.000,00 DM
Kosten fiir Beleuchtung 40,000.00 DM
424 .000,00 DM
Kosten fir den Abwasserkanal 110.000,00 DM
Kosten fiir die Trinkwasserleitung 33.000,00 DM

567.000,00 DM

Die vorstehend aufgefiihrten Kosten koénnen im Rahmen der
satzungsrechtlichen Bestimmungen der Gemeinde und der zustindigen
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Versorgungstriger zu wesentlichen Anteilen (max. 90 %) auf die
privaten Anlieger umgelegt werden.

Kosten fir landespflegerische Mafinahmen,

welche durch den Bau der Erschliefungsanlagen
verursacht werden: 60.000,00 DM

627.000,00 DM

Fir den Ausgleich des durch den Bau der ErschlieBungsanlagen
verursachten Eingriffes in Natur und Landschaft werden die im Plan
festgesetzten Offentlichen Grinflachen in Verbindung mit den dort
vorgesehenen landespflegerischen Mafnahmen bereitgehalten. Die flr
die Durchfiihrung der landespflegerischen MaBnahmen erforderlichen
Kosten von DM 60.000,00 kénnen gemil § 3
Bundesnaturschutzgesetz im Zuge der Beitragsveranlagung auf die
Anlieger umgelegt werden.

. Diese Begriindung hat den Bebau-
Wimannsdorf, den 18. 03. 4‘%?7 ungsplanunterlagen fir die Priifung
zur Erteilung der Genehmigung
_ gemd® § 11 Baugesetzbuch i.d.F.

vom 08.12.1986 beigelegen.

£ 54634 Bitburg, o4 .06.1997

,ffﬂﬁ@ﬁjﬁ}‘ﬁﬁgerwa1tghg Bitburg-Prim
Iy 3 G ImAUftrag:

z/z,‘;?;?/éﬂ_.__\)

————

Der Ortsbiirgermeister
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