Bebauungsplan Fetersberg, 2. Bauabschnitt, Ortsgemeinde Wilmannsdorf

TEXTFESTSETZUNGEN
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- Art der baulichen MNutzung:

Ausnahmen:

Nebenanlagen (§ 14 BauhlvO) :

‘Mall der baulichen Nutzung

(§17 Bauhvo):
Vollgeschaosse ( § 18 BauNVQO):
Bauweise (8§22 BauNVO):

Uberbaubare Grundstucksilachen:

Stellung der baulichen Anlagen

Stellpldatze und Garagen:

Hohenlage der baulichen Anlagen:

a) Wohngebdude:

b) Garagen:

Gréfle der Baugrundstiicke :
(bei Teilungen)

Geh-, Fdahr-, Leitungsrechte:

Boschungen, Stutzmauern:

Sonstige Festsetzurigen:

CVer— und Entsorgungsanlagen:

siehe Einschriebe 1m Plan

alle &nlagen nach § 4 (3) BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig

allgemein zugelassen, Gebaude jedoch nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Grundfldachenzahl (GRZ) = Q.4
GeschoBflachenzahl (GFZ ) = 0,8

max. I

offerie Bauweise

Festlegung durch Baugrenzen, im ubrigen
Abstande nach §§ 17-19 LBauO; ldBt die Fest-
setzung der Baugrenzen die Aushutzung der
zulassigen GRZ nicht zu, durfen Nebengebdl__ide
ausnahmsweise auch iber die ruckwartige Bau-
grenze hinaus errichtet werden.

siehe Eintragungen im Plan

mind 1 Garage und/oder Stellplatz je Wohnung
auf jedem Baugrundstiick; Stellung der Garagen
nach Planeintragung, Ausnahme moglich bei
Anordnung nach 617 (7) LBauO, MindeststrafBen-
abstand 6,00 m. Garagen innerhalb der Wohn-
gebaude nur zuldssig, Wenn G_K Garagenful3boden
max. 0,50 m unter OK Bordstein.

OK ErdgeschofBfuflboden max. 050m Uber Bord-
stein- 0K in Hohe des Eingangs bzw 0,15m Gber
vorh. Geldnde an ungunstigster Stelle (bei star-
ker Hangneigung oder weitem StraBenabstand);
OK FuBboden max. 130m iber bzw unter Bord -
stein-0K.

Mindestgréfe: 600 m?

Mindestbreite: 22 m

Mindesttiefe: 22 m

20 kV-Freileitung mit Schulzstreifen und Trafo
gernall Planeintragung

Die Fldachen fur die zur Herstellung der Erschlies-
sungsstraflen erforderlichen Boschungen (An-
schnitte und Aufschittungen) oder Stutzmauern
sind auf den angrenzenden Grundsticken
bereitzustellen.

Im Bereich von Strafleneinmundungen dirfen
sichtbehindernde Anlagen ( Einfriedungen, Bauten,
Lagerungen, Bepflanzungen) iber 0,70m Hohe
nicht erstellt oder unterhalten werden, dausge-
nermmen Hochstdamme, wenn die Kronenunter -
kante mind. 2,00 m iber Geldande liegt.

Bis zur Erstellung einer zentralen Kldranlage sind
private Kleinklgreiprichtungen zu ersteilen und
zu unterhalten.



B. Gestaltungsvorschriften:

1 Fir r.tuch.!un.-g

£ Docohform Dechneigung
1 Dacheindeckung
& Drempel

5 Faossoden

B Einfriedungen :

T Anschutiungen:

C. Grinerdnung:

L Pilanz bindung

2. Offentliche Grunfiéichen

3. Private Granfidchen

siche Eintragung im Plan; Drehiung wm 809 jn
Hartefdllen oder ous Grinden besonderer Ge-

stallung durch Befreiung miglich.

saltel - oder Walmdoch, 25 - 40°; Garogen aus -
nahmsweise mil Flochdack

fiegel, Schieler; bei Kunstschieter Plgiten i
Bogenschnill verwenden.

nur bei eingeschossigen Gebduden max 0.50m
hoch zugelnssen

Verwendung von Putz, Kiinkern, Halz, Schiefer
oder vergleichbarem Maleriol; keine Kunstsioif-

pder Leichimelallfassaden, keine Flieseriumral -
mungen zu verwenden,

Holzzdune, Laubhecken, MNaturstein- ader Klin-
ker mouern

Verlorenes Mouerwerk unierhall det Keller-
bodens st durch Anschitlung 2u verdetken
Entstehende Bischunoen sind flach ouszu-
Ziehen

Die wvorhandenen Gehdlzbestdnde sind so weil
Wie moglich 2u erhalien

Die im Flurbereinigungsverfohren hergestellien
Badenschulzanlagen ~Windschutzpl lan zungen-
sind ardnungegeman zu unlechalten.

Der Kinderspielplotz ist gemaNeinem bei der
Einrichlung aulzustellenden besonderen He-
pflanzungsplan mit heimischen Laubgehil zen
(Hochstdmme wnd Stréucher) zu beplionzen
Freitlochen sind gdrinerisch onZulegen uwrd
zu unterhaiten, die Grundsticke miltels der
Beptlanzung in die umgebende Landséhalt #in-
zupinden. Je 100 m* Freifioche st mind 1 hooh-
sldmimiger Baum (Obstbiume oder heimische
Laubgeholze) zu pllanzen




