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1 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

1.1 Lage des Plangebiets u. Topographie

Die Ortsgemeinde WiBmannsdorf gehoért zur Verbandsgemeinde Bitburger-Land, Eifelkreis Bitburg-
Pram.

Die Gemeinde liegt etwa 3,5 km westl. der Kreisstadt Bitburg und gliedert sich in die Ortsteile
Wilimannsdorf, Hermesdorf und Koosbusch.

Das Plangebiet ,Auf der Held II“ befindet sich im Ortsteil Koosbiisch 6stlich der bestehenden
zusammenhdngenden Bebauung an der L9. Es schlie3t nordlich unmittelbar an das bestehende
Neubaugebiet Auf der Held | an.

Das Plangebiet besitzt ein Uberwiegend gleichmaliges Gefalle analog zur bestehenden westlich
gelegenen Bebauung an der L9. Es fallt in sidliche Richtung zum bestehenden Neubaugebiet ,Auf der
Held I* hin ab.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Flurstiicke Gemarkung Hermesdorf Flur 2 Nummer
45/4 bis 45/16. Das Gebiet hat eine Grof3e von 0,76 ha.

Es wird wie folgt umgrenzt:
e Sudlich durch das Neubaugebiet Auf der Held |
e Westlich durch bestehende Bebauung entlang der L9
e Nordlich durch eine landwirtschaftlich genutzte Grinflache
o Ostlich durch einen bestehenden Wirtschaftsweg

1.3 Derzeitige Nutzung

Derzeit wird das Plangebiet landwirtschatftlich z. T. als Ackerland und als Griinland genutzt. Stdlich und
westlich schliel3en sich gartnerisch genutzte Flachen der angrenzenden Wohnbebauung an. Nérdlich
und 6stlich befinden sich weitere landwirtschatftlich genutzte Flachen.
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1.4 Darstellung Ubergeordneter Planungen

1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Sh. auch Abb. 3 Teil 2 der Begriindung — Umweltbericht —

Gemalf Entwurf des RROP Stand Januar 2014 zum Anhoérungs- und Beteiligungsverfahren befindet sich
das Plangebiet in Flachen, fir die keine konkrete Zielsetzung dargestellt ist. Die nérdlich, westlich und
sudlich angrenzenden Flachen sind als Siedlungsgebiet (Wohnen) ausgewiesen. Fir die 6stlich
angrenzende Flache ist ebenfalls keine Zielsetzung kartiert.

Weiter oOstlich zum Primtal hin sind Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus, Regionaler
Biotopverbund und ein Vorranggebiet Grundwasserschutz dargestelit.

1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Sh. auch Abb. 2 Teil 2 der Begriindung — Umweltbericht —

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache der im FNP der Verbandsgemeinde Bitburger-Land
ausgewiesenen ,Mischbauflache* (M) mit dem Vermerk 2. Prioritdt. Da andere Flachenpotentiale —
Petersberg 1l - ausgeschopft sind, soll nunmehr ein Teil dieser im FNP ausgewiesenen Flache als
Wohnbauflache entwickelt werden.

Es ist vorgesehen, den FNP im vereinfachten Verfahren gemal3 813 BauGB parallel zum B-
Planverfahren entsprechend fortzuschreiben. Die Unterlagen hierzu (Antrag auf landesplanerische
Stellungnahme und FNP-Anderungsplanung) werden spatestens zum Zeitpunkt der férmlichen
Offenlage und Behdrdenbeteiligung zum B-Plan in das Bauleitplanungsverfahren eingebracht.

2 ANLASS UND PLANUNGSZIEL

In der Ortsgemeinde besteht ein konkreter Bedarf von Blrgern nach Wohnbauflachen. Das Plangebiet
Petersberg Il wurde zwischenzeitlich realisiert, und ist zu einem groRen Teil bebaut. Andere
Flachenpotentiale stehen mittel- bis langfristig nicht zur Verfiigung. Aus diesem Grund soll nunmehr ein
Teil der im FNP ausgewiesenen Bauflache als Wohnbauflache erschlossen werden. Mittelfristig wird
hierbei ein Bedarf von ca. 10 Baustellen angenommen.

Mit Ausweisung des Baugebiets soll die weitere Eigenentwicklung der Ortsgemeinde erméglicht werden.
Durch den unmittelbaren Anschluss an das bereits bestehende Neubaugebiet mit Anbindung an die dort
vorhandene Infrastruktur soll den Anforderungen an eine flachensparende und umweltschonende
Entwicklung Rechnung getragen werden.

Die Aufstellung des B-Plans soll es der Ortsgemeinde ermdglichen, mittels Vorgaben und Festsetzungen
die Entwicklung der Wohnbauflachen zu steuern. Das Plangebiet soll sich unter der Beriicksichtigung
der vorhandenen Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum eingliedern.
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3 UBERSICHT ZU DEN DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN
FACHGESETZE UND FACHPLANE

Planungsrelevante Fachgesetze in der jeweils geltenden Fassung

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)

— Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG)
— Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

— Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

— Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (DSchG)

— LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG)

— Gemeindeverordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO)

— Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG

Planungsrelevante Fachplane

— Regionaler Raumordnungsplan, Region Trier, Ausgabe 1995 mit der in Aufstellung
befindlichen Fortschreibung Stand Januar 2014

— Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburger-Land

4 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die L9 und die Erschlieungsstralie ,Auf der Held" des
angrenzenden Neubaugebiets. Beim Bau der ErschlieBungsstral3e in diesem Gebiet wurde bereits die
spatere Fortfiihrung in das Plangebiet ,Auf der Held 11 bertcksichtigt.

Zur Verbesserung der Anbindung des Ful3gangerverkehrs in nordostliche Richtung ist an der stdlichen
Grenze eine FuRgangerverbindung von der Erschlieungsstrae zum angrenzenden Wirtschaftsweg hin
ausgewiesen. Hiermit wird einer bereits Ublichen Nutzung aus dem Teilgebiet | in Richtung

Wirtschaftsweg, Sportplatz, Naherholungsflachen/Waldflachen Priimtal Rechnung getragen.
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5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Um im Hinblick auf die umgebende Bebauung eine lockere Bauweise zu
gewahrleisten, ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern zuléssig.

Neben Wohngebauden koénnen ausnahmsweise auch nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Ebenfalls nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass die bauliche Nutzung im Plangebiet im Einklang mit der

bereits bestehenden Bebauung erfolgt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundstiicksgrofien betragen i. M. ca. 695 m2. Hierdurch wird eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung
der Grundstiicke ermdglicht. Gleichzeitig wird einem mdglichst flachensparenden Bauen Rechnung
getragen.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder entwickeln sich parallel zur

StralRenbegrenzungslinie in einem Abstand von 5,0 m.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung darf als
weitere Beschrankung die Uberschreitung durch Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Garagen
nicht mehr als 20% betragen.

Zur Sicherstellung eines reibungslosen Verkehrsablaufs ist fiir die Zufahrtsseite fir Garagen und
Uberdachte Stellplatze ein Mindestabstand zur StraRenbegrenzungslinie vorgegeben.

Nebenanlagen i. S. des 814 Abs. 1 BauNVO sind in ihrer GréRe auf ein maximales Gesamtvolumen
beschrankt.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Mit Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird generell eine 2-geschossige Bauweise ermdglicht. Zur
zusatzlichen Begrenzung der Hohe der Baukorper und Anpassung an die best. Bebauung ist
festgesetzt, dass beim Bau von 2 Vollgeschossen ein Ausbau des Dachgeschosses nicht mehr méglich

ist. Der Bau von Dachgauben und/oder Dachflachenfenstern ist bei dieser Bauweise ebenfalls untersagt.
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5.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Durch Begrenzung der Bauwerkshdhen wird ebenfalls der Einbindung in die umgebende Bebauung
Rechnung getragen.

Hierzu sind Festsetzungen zu First-, Trauf- und Erdgeschossful3bodenhdhe getroffen.

Die festgesetzten First- und Traufhdhen ermdglichen einerseits den Ausbau mit 2 Vollgeschossen in
einem angemessenen Umfang. Andererseits stellen die Begrenzungen der Erdgeschossful3bodenhdhe
zur angrenzenden Verkehrsflache sicher, dass ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebiets
entsteht.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der umgebenden Bebauung, und der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet werden

generell Belange des Immissionsschutzes nicht tangiert.
6.1 Radon

Da Plangebiet liegt in einem Bereich, fur den der Verdacht auf eine erhéhte Radonkonzentration besteht.
Die Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) zeigt fur
den Bereich mdgliche Werte einer Konzentration von >100 kBg/m? auf, die aber eng an tektonische
Bruchzonen und Kluftzonen gebunden sind. Daher kann es in geschlossenen Raumen zu einer
Anreicherung kommen. Aus diesem Grund ist in den textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf eine
Beprobung aufgenommen.

Die Begutachtung bereits i. R. der Erstellung des B-Plans ist nicht sinnvoll, da innerhalb kleinster
Bereiche aufgrund von Bodenverwerfungen sehr unterschiedliche Ergebnisse méglich sind.

Generell wird die Bebaubarkeit des Gebietes nicht eingeschréankt.

Abhangig vom Ergebnis einer Untersuchung kdnnen bei der Herstellung eines Gebaudes Maflinahmen

getroffen werden, die eine Aufkonzentration in Aufenthaltsraumen verhindern. Diese kdnnen z. B. sein:

e durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

e radondichte Folienabdichtung der Bodenplatte

o dichte Turen zwischen Kellergeschoss und Wohnrdumen
e zum Untergeschoss hin abgeschlossene Treppenhauser
e mechanische Luftabfihrung unter dem Gebaude

e Abdichten von Leitungsdurchftihrungen
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7 UMWELTBERICHT

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes - §2 (4) BauGB -wurde eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zusammengefasst und als Teil 2 der
Begriindung beigefligt. Die Anforderungen, die sich aus der durchgefuhrten Umweltpriifung ergeben

haben sind im B-Plan bertcksichtigt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden, soweit nicht innerhalb des

Plangebiets mdglich, auRerhalb auf Flurstiicken der Ortsgemeinde durchgefinhrt.

8 VER-UND ENTSORGUNG

Fur die Schmutz- und Oberflachenwasserentwasserung des Gebiets liegt ein Entwasserungskonzept
vor, in dem die geplanten MalRBnhahmen  dargestellt  sind. Das  urspriingliche
Abwasserbeseitigungskonzept der VG sah fiir diesen Erweiterungsbereich eine Entwasserung im
Mischsystem vor. Im Entwasserungskonzept sind nunmehr die Anforderungen an eine

Niederschlagswasserbewirtschaftung bericksichtigt.

8.1 Regenwasserbewirtschaftung

Der Oberflachenabfluss der befestigten und Uberbauten Flachen ist zu sammeln und zunéchst auf den

privaten Grundstiicken zuriickzuhalten.

Zur Dimensionierung dieser dezentralen Mulden ist ein spez. Wert von 50 |/m2befestigte Flache
vorzusehen. Die Notiberlaufe der dezentralen Mulden werden Uber eine neue Kanalleitung an das

bestehende Mischwassernetz des bereits erschlossenen Teilgebiets | angeschlossen.

Fur den Fall, dass bei Starkregen von dem obenliegenden Aul3engebiet Wasser in Richtung Baugebiet
wild abflief3t, ist an der nérdlichen Grenze ein Grundstiicksstreifen mit besonderer Nutzung vorgesehen.
Durch Anordnung einer Aufwallung wird die Einleitung in die Baugrundstiicke verhindert. Das
Oberflachenwasser kann auf diese Weise in die Grinflache oberhalb der Verkehrsflache abgeleitet

werden.

8.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser (hausliches Abwasser) wird ebenfalls Giber die neue Kanalleitung an das
bestehende Mischwassernetz des Teilgebiets | angeschlossen. Dieses ist an die Klaranlage Oberweis

angeschlossen.
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8.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt. Zur Bereitstellung der

Léschwassermenge erfolgt innerhalb der ErschlieBungsstral3e der Ausbau der Trinkwasserleitungen.

8.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch Anschluss an das drtliche Stromnetz sichergestellt.

8.5 Abfallentsorgung

Samtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden an die O6ffentliche Abfallentsorgung

.-angeschlossen.”

Bitburg, im August 2016

W. Hentges Dipl. Ing. (FH)

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes, Teilgebiet ,Auf der Held 2* der Ortsgemeinde
WiBmannsdorf.

Wimannsdorf, den 09.05.2017 Diese Begriindung hatden
Bebauungsplanunterlagen fiir die Priifung

zur Erteilung der Genehmigung gem.
§ 10 BauGB beigelegen.

54634 Bitburg, den 28.04.2017
Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Prim

ez S

g ®) Im Auftrag:
.......................................... gez. (S
R. Winter, Ortsbiirgermeister gez. Gerhard Annen
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