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ANU

(5 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung wird fur die Bereiche der Ordnungsziffern 1 als
" Allgemeines Wohngebiet (WA) "

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 2, 3-5 BauNVO sind
nicht zugelassen.

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereiche der Ordnungsziffern 2 als
" Mischgebiet (MI) "
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die Nutzungen geméaR § 6 Abs. 2, 5-8 BauNVQO sind
nicht zugelassen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Plangebietes werden folgende Mafie der baulichen Nuizung
fesigeseizt:

VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)

Im gesamten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffern 1) wird die
Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse auf

"I'" (1 Vollgeschoss)

fesigesetzt.

Im gesamien Bereich des Mischgebietes (Ordnungsziffern 2) wird die Zahl der
maximal zugelassenen Vollgeschosse auf

"lI" (2 Vollgeschosse)

festgesetzt.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffern 1) wird die
Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne ges § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,3

festgesetzt.
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2:2.2

2.3

2.3

2.3.2

3.1

3.2

Im Bereich des Mischgebietes (Ordnungsziffern 2) wird die Grundfldchenzahl (GRZ)
im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,3
festgesetzt.
GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffer 1) wird die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO auf

0,3
festgesetzt.
Im Bereich des Mischgebietes (Ordnungsziffer 2) wird die GeschofRfldchenzahl (GFZ)
im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO auf
0.6
festgesetzt.
EAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 BauNVO):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen:
nur Einzelhauser: "E"

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)

BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach
den Bestimmungen des § 8 LBauO in der neuesten Fassung.

BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVO)

Die Behauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.
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1.2

1.3

2.1

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN
(8§ 14 und 21 a. BauNVO)

GARAGEN
Die Garagen sind in die Wohngeb&ude zu integrieren, bzw. sind hinsichtlich ihrer

Bauweise und der Verwendung von Materialien so zu gestalten, daf sie mit dem
Hauptgebiude eine gestalterische Einheit bilden.

GARAGENZUFAHRT
Die Tiefe der Garagenzufahrt mul von der ErschlieBungsstralle aus gemessen

mindestens 7,00 Meter betragen.
Je Wonhneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstiicke nicht widersprechen sind nur aufterhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen und im von der ErschlieBungsstrale abgewandten Teil der
Grundstiicke zugelassen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. Dachformen

im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts-und Ortsbild nicht zu sehr
stérende Dachlandschaft, sind nur geneigte Dacher und diese nurin Form von

Sattelddchern

zugelassen.

Ausnahme:

Kruppelwalme, sofern die Ldnge der Abwalmung (am Ortgang gemessen)
ein Drittel (1/3) der Ortgangldnge nicht tiberschreitet.

Die Hauptfirstrichtungen sind in der Planunterlage mit dem Symbol (¢———#)
gekennzeichnet.
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2.Dachneigung
Die Dachneigung muf

mindestens 30° (Altgrad)
und darf

hochstens 45° (Altgrad)
betragen.
3. Drempel
Drempel sind grundsétzlich zugelassen. Die Héhe wird auf 0,75 m- = 3 Steinreihen
a 25 cm {iber Rohdecke der obersten Geschossdecke — beschrankt.
4. Gebdudehohen

Die maximal zulassigen Geb&udehohen werden wie folgt Uber der ErdgeschoR-
Fulbodenoberkante (EFOK) festgesetzt;

Traufhohe {TH Max.) 7,00 Meter

Firsthohe (FH Max.) 11,0C Meter

5. Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig. Die Einzelbreiten diirfen
jedoch ein Sechstel (1/6) der Geb&udebreite (Mauerwerksmag) nicht iberschreiten. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die Halfte der
Gehé&udebreite betragen.

6. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und wahlweise in den Farben:

~SChiefer-grau”oder ,,dunkelbraun* oder ,,ziegelrot"

auszufihren.

7. Aussenanstriche, Aussenputze und Verblendungen
Die Aulienwandflachen sind mit hellgestrichenen Putzflichen zu versehen.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metali und Kunststoff sowie stark
strukturierte Putzoberflachen.

Holzhduser sind grundsatzlich zugelassen, jedoch mit Ausnahme vom
Naturstammhé&usern und Blockhdusern mit iberstehenden Aussenwandkanten.

8. Gestaltung der Zufahrt und Wege

Die Zuwege und Zufahrten zu den Gebduden, die Hoffidchen und Pkw- Steliflichen
sind in durchsickerungsféhigen Materialien (Pflaster 0.4.) auszufiihren.
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Die Ausflhrung in Bitumen-Schwarzdecke, Beton oder undurchldssig verfugten
Platten- und Steinbel&gen ist nicht zugelassen.

8. Einfriedung

Entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind FuR-, Sockel- und
Sichtschutzmauer nicht als Einfriedung zulédssig. Es ist ein Zaun in Holzbauweise bis
max. 1,20 Meter Hohe zugelassen.

10. Abgrabung

Abgrabungen gem. § 2 (1) 1 LBauO sind auf der StraRenseite der Gebdude unzulassig.

11. Vorgérten

Vorgarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benuizt werden.

12. Stltzmauern und Bdschungen

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 Meter als begriinte Mauer oder in

Naturstein zuldssig.
Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder
vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zuldssig
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1. Bei der Ermittlung der Grundfldche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 18 Abs. 4
Satz 2 i.V. mit § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig

2. Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen eine Héhe von 1,0 — 1,5 m nichi
Uberschreiten

Wasserwirtschaft (Konkretisierung durch entwisserungstechnischen
Begleitplan)

1. Hofflachen, Stellflichen, Terrassen und Zufahrten sind mit nicht bodenversiegelnden
Materialien zu befestigen. Es kénnen verwendet werden: offenfugiges Pflaster,
Drainpflaster, Schotterrasen o.4.

2. Das unbelastete Oberflachenwasser aus der Dachentwésserung kann gesammelt und
als Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes zu beriicksichtigen.

3. Das anfallende Oberflachenwasser soll méglichst breitfldchig versickern bzw.
verdunsten und dem natlrlichen Wasserkreislauf zuriickgefiihrt werden. Die
Ruckhaltung (501 / m? versiegelter Flache) soll primar dezentral auf den
Eingriffsgrundstiicken erfolgen. :

Fur Retentionsmulden innerhalb der Ausgleichsflichen sind folgende landes-
pflegerischen Auflagen einzuhalten:

+ die Erdbecken sind als flache Mulden zu gestalten, die gemaht werden kénnen

e Aufschittungs- oder Angrabungsbdschungen diirfen eine Hohe von 1,0 m nicht

iberschreiten

Landespflege

Landschaft gem . § 9 (1). 20 BauGB

1. Der Oberboden ist gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufihren

2. Auf den mit A1 bis 1.3 gekennzeichneten Flichen sind die Griinlander nachfolgend
extensiv zu bewirtschaften, d.h. mind. einmalige, max. zweimalige Mahd pro Janhr
(Erstmahd: nicht vor 15.06; Zweitmahd: nach 15.09), Abrdumen des M&hgutes und
Verzicht auf Einsatz von Diinger oder Pestiziden.
Das extensiv genutzte Griinland ist mit 60 Obstb&umen (Hochstamm, lokale Sorten)
im 10 x 10m Verband zu tberstellen, fur die Verteilung auf der Flache gilt:
A 1.1 - 42 Stick, A 1.2 — 7 Stuck, A 1.3 — 11 Stiick.
Die Obstgehdlze sind fachgerecht mit Pfahl und Verbilischuiz zupflanzen, auf Dauer
regelméfigen Pflege- und Entwicklungsschnitten zu unterziehen und bej Abgang zu
ersetzen. Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsflichen ist
zuldssig.

3. Die Malinahmen auf den privaten Griinflichen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstrale durchzufihren.

Fflanzpflichten — Pflanzbindungen gem. § 9 (1), 25 BauGB

1. Die auf den Baugrundsticken vorhandenen hochstdmmigen Obstbdume sind auf
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind wahrend der
Bauphase gema® DIN 18 920 zu schitzen. Sind aus bautechnischen Griinden
Gehdlze zu entfernen, ist 2-facher, artgleicher Ersatz auf dem Baugrundstick zu
pflanzen ( vornehmilich entlang der talseitigen Grundstlicksgrenzen).

2. Pro angefangene 200m? versiegelter Baugrundstiicksflache ist ein mittelkroniger
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdize sind
vornehmlich entlang der talseitigen Grenzen der Baugrundstiicke zu pflanzen,

3. Auf der mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flache ist nach Fertigstellung der Strake
eine flachige Anpflanzung von B&umen und Strduchern im 1 x 1m Verband
vorzunehmen.
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4. Zur Begrinung der hé&uslichen AuRenanlagen sind {iberwiegend einheimische
Laubgehdize zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehéizen auf privaten
Grinflachen ist nur ais Solitdrgehdlz (max. 10% des Gesamtgehslzanteiles) zulassig.

Hecken aus Nadelgehélzen sind unzulissig.
Auf dffentlichen Freianlagen und Stralenrdumen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu
verwenden,

5. Die festgesetzten MalRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen bzw. Bezugsfertigkeit der Gebdude auszufiihren.

6. Pro Baugrundstick ist straBenseitig auf privater Fldche ein groRkroniger Baum
anzupflanzen.

7. Fur die o.g. Pflanzpflichten ist auf folgender Liste geeigneter Arten auszuwahlen:

arolRkronige Bdume

- Aesculus hippocastaneum Rof3kastanie

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Rotbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Prunus avium Voogelkirsche

- Quercus robur Stieleiche

- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
- Tilla cordata Winterlinde

mittelkronige Bdume

- Acerin Arten Ahorn

- Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett* Rotdomn

- Fraxinus excelsior Esche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Prunus cerasifera Kisch-Pflaume

- Quercus coccinea Scharlach Eiche
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus aria Mehlbeere

hochstémmige Obstbdume entsprechend der Empfehlung der
Landwirtschaftskammer RLP

Hecke

- Acer campestre Feldahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Quercus robur Stieleiche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilla cordata Winterlinde

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Weilidorn

- Rosa canina Hundsrose

- Sambucus nigra Schw. Holunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestanforderunagen an das Pflanzaut:

Laubbaum Solitarpflanze: Hochstamm, 2xv, 0.B., 10-12 cm
Heckenpflanze: Heister, 2xv, 0.B. 200-250 cm

Obstbaum Hochstamm, 3xv, m.B. 180 cm Stammhohe
Stréucher 3-5 Grundtriebe je nach Gattung, 2xv,

60-100 cm
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1. Auftretendes Hang- und Grundwasser

In weiten Teilen des Plangebietes ist mit Hang- und Grundwasser zu rechnen. Es wird
empfohlen, durch vorgeschaltete Untersuchung festzustellen, ob und in welchem
Umfang die Bebaubarkeit der Grundstiicke dadurch beeintréchtigt werden kénnte.

2. Denkmalschutz

Sollten bei ErschlieBungsmalknahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie das Landesmusseum Trier als Fachbehdrde fir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortgemeinde
WiBmannsdorf, Teilgebiet ,,SPORTPLATZSTRASSE - IM WINGERT*,

Willmannsdorf, den 06. Mai 2002

Rudolf Leisen
Orisbiirgermeister

Anlage:
Schalltechnische Stellungnahme
Schreinerei Heinz Winter, Wissmannsdorf
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