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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wit mannsdorf
Teilgebiet " Sportplatzstrasse — Im Wingert*

1. ANGABEN ZUR ORTSGEMEINDE WISSMANNSDORF

Die Ortsgemeinde WiBmannsdorf liegt etwa 6 km Luftlinie nordwestlich des
Mittelzentrums Bitburg. Mit den Ortsteilen Hermesdorf und Koosbiisch zahlt die
Ortsgemeinde Wilmannsdorf (iber 864 Einwohner (Stand 31.03.2000) und ist eine der
Gemeinden des Bitburger Umlandes, die aufgrund der glinstigen Lage zum
Mittelzentrum Bitburg einen stdndigen Bevélkerungszuwachs zu verzeichnen haben.
Der Hauptort WiBmannsdorf selbst weist eine Einwohnerzahl von 427 auf.

Die ginstige verkehrliche Anbindung der Ortsgemeinde Wimannsdorf erfolgt Uber die
Bundesstralte B 50, Landstrale L 9 und Kreisstraite K 68,

Die ortliche Versorgung flir den taglichen Bedarf an Lebensmitteln erfolgt im Ort selbst
und fir den gehobenen Bedarf in Bitburg und Trier.

Die Ortsgemeinde verfugt neben einem Lebensmittelgeschaft, der Poststelle, einer
Bankfiliale, mehreren Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben (iber insgesamt 22
Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

Im  Ortsteil Hermesdorf befindet sich das Golf-Resort Bitburg-Land sowie die
Behindertenwerkstatten der Westeifelwerke.

2. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Ortsgemeinde WiRmannsdorf beabsichtigt, fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde
weitere Wohnbaufldchen im Distrikt ,Sportplatzstrake - Im Wingert* auszuweisen. Fir
das Plangebiet liegen bereits konkrete Baulandanfragen vor,

Nach der weitgehenden Bebauung des Plangebietes Petersberg sind die verfugbaren
Bauflachen der Ortsgemeinde Wimannsdorf erschépft. Bebaubare Bauliicken stehen
zwar an im Baugebiet Petersberg und anderen Stellen derzeit noch zur Verfugung,
werden jedoch aus Griinden privater Bauland-Bevorratung nicht am Markt angeboten.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Raumordnungsplan der Region (ROPI) Trier sind der Ortsgemeinde Wikmannsdorf
die Besondere Funktion Landwirtschaft und Erholung zugewiesen.

Nach den Vorgaben des Raumordnungsplanes ist die bauliche Entwicklung der
Gemeinde Uber die Bauleitplanung rdumlich so zu lenken, daR die
Entwicklungsmoglichkeit der landwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich Veredelung,
gesichert bleiben.

Auch wenn der Ortsgemeinde Wimannsdorf die Besondere Funktion Wohnen (W) im
ROPI nicht zugewiesen ist, ist eine Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im Rahmen
der Eigenentwicklung moglich. Dies ist im Falle Wilmannsdorf nicht zuletzt deshalb
geboten, weil aus dem Kreis der Bediensteten der Golfanlage, der Behinderten-
werkstatt sowie des Feriengebiets Stausee Bitburg eine erhéhte Baulandnachfrage

erwachsen ist
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

ORTLICHE PLANUNGEN
Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan  zu  entwickeln. Der  Figchennutzungsplanentwurf  der
Verbandsgemeinde Bitburg-Land weist flir das vorgesehene Plangebiet Gemischte
Baufidchen aus, wdéhrend im Bebauungsplan (iberwiegend Wohnbaufidchen
{(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt wurden.

Zwecks Einhaltung des Entwickiungsgebots wird die Ortsgemeinde wber den
Verbandsgemeinderat einen entsprechenden AnderungsbeschiuR herbeifiihren, um
den Flachennutzungsplan bei der ndchsten Uberarbeitung zu korrigieren.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET
Planungsraum / Naturrdumliche Gliederung
Das Planungsgebiet befindet sich im Bitburger Gutland in der naturrdumlichen Einheit

Mettendorfer Stufenland. Das Gebiet umfaBt den nach Sid-Siidwesten exponierten
Oberhangbereich mit einem Hohenniveau von 240 - 281 m . NN.

GroRe, Hohenlage

Das Plangebiet umfalt folgende Flursticke der Flur 4, Gemarkung Wilkmannsdorf,
ganz oder teilweise:

Ganz:
Fiurstiicke 6/1; 9 und 23/2

Teilweise:
Flurtsiicke 8/2; 22; 23/1; 93 und 95

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalikt eine Gesamtflache von
ca. 28.500 m?.

Eigentumsverhdaltnisse

Das gesamte Plangebiet ist Privateigentum von 4 Besitzern. Die Ortsgemeinde hat mit
Ausnahme der offentlichen Wege keine Eigentumsanteile.

STADTEBAULICHER ENTWURF
Verkehrskonzept

Das Baugebiet liegt unmittelbar an der Ortseinfahrt aus Richtung Bitburg und wird iiber
die vorhandene Ortsstralte ,Im Wingert" erschlossen, die in ihrer Fortfiihrung zur Zeit
noch als Feldweg ausgebaut ist. Auf der vorhandenen Trasse erfolgt nach der
weitgehenden Bebauung der Baugrundstiicke der Endaushub einschlieRlich der
Anbindungsstrecke zur Erweiterung des Plangebietes.

Parzellierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden 15 neue Baugrundstiicke
geschaffen.
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6.3

7.1

8.1

8.2

Festsetzungen

Die gesamten neu zu erschlieBenden Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Nur im Bereich der vorhandenen Bebauung des Flurstiickes 6/1 erfolgt die Festsetzung
als Mischgebiet (Ml). Diese Festsetzung ist darin begrindet, daR das Nebengebiude
der Bebauung als Schreinerei genutzt wird. Zwecks AusschluR von Konflikien mit der
umgebenden Bebauung, insbesondere dem benachbarten Kindergarten, wird die
Nutzung auf das vorhandene Mal begrenzt. Eine weitere gewerblich Nutzung ist damit
ausgeschlossen. Die Intensitdt der derzeitigen Nutzung liegt innerhalb der zuldssigen
gesetzlichen Grenzen, wie durch eine Schalltechnische Stellungnahme nachgewiesen
wurde. Diese wird als Anlage zu dieser Begrindung aufgenommen.

Bezliglich der Festsetzung der MaBe der baulichen Nutzung, insbesondere der
Festsetzung der =zuldssigen Vollgeschossse, der zuldssigen Grundflichen- und
Gescholflachenzahlen, werden die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten

Obergrenzwerte bewul3t unterschritten. Dies geschieht mir der Absicht. einem Ausufern
der Baumassen in der exponierten Hanglage vorzubeugen.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Bodenordnung
Aufarund der Uberschaubarkeit der Besitzverhiltnisse und der Gleichartigkeit der

interessen der Eigentimer wird die Bodenordnung voraussichtlich in einem freiwilligen
Verfahren durchgeftihrt.

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Kosten

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist von folgenden Kosten auszugehen:

Stralsenbau + -entwasserung ca. 395.000,00 DM
Kanalisation/Hausanschlisse ca. 145.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 65.000,00 DM
StralRenbeleuchtung ca. 36.000,00 DM
Landespflegerische Malnahmen ca. 34.000,00 DM
Vermessung ca. 20.000,00 DM
Gesamtkosten ca. 695.000,00 DM

Alle ErschlieBungsmalinahmen werden vor Durchflihrung mit der Kommunalaufsicht
der Kreisverwaltung Bitburg-Priim abgestimmt.

Bevor rechstverbindliche Verpflichtungen beziglich Grunderwerbs durch die
Orntsgemeinde eingegangen werden sollen, wird der Kommunalaufsicht eine detaillierte

Verkaufspreiskalkulation vorgelegt.
Finanzierung

Soweit es sich bei den Kosten um beitragsféhige Aufwendungen handelt, werden diese
nach der glltigen Beitragssatzung im Verh&ltnis 10% fir die Ostsgemeinde und 90%
fur die Grundstiickseigner aufgestellt.
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10.

ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN

Die landespflegerischen Zielvorsteliung LA2 (Keine Bebauung von Flachen mit
Hangwasseraustritt) ist im Bebauungsplan nicht umgesetzt worden, da dieses
Hangwasser nach jetziger Erkenntnis noch auRerhalb der festgesetzten Baufenster
austritt. Demzufolge kann nicht von einer grundsétziichen Nichtbebaubarkeit der
betroffenen Grundstiicke ausgegangen werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die beabsichtigte Realisierung des
Baugebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bewohner der
angrenzenden Baufldchen zu erwarten.

Der Bestand der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
bieibt ebenfalls gesichert. Konflikte in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung am
Baugebiet sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch entsprechende Malnahmen
ausgeglichen,  wenngleich  in  Einzelfallen von den landespflegerischen
Entwicklungszielen und Anforderungen abgewichen werden muRte. Niheres jst hierzu
im Landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde
Wilmannsdorf, Teilgebiet ,SPORTPLATZSTRASSE — IM WINGERT*.

Wilkmannsdorf, den 06. Mai 2002

(DS)

(gez. Leisen)
Ortsblirgermeister

Diese Begriindung hat den EBebau-

ungsplanunterlagen gemiB § 233

BauGB 97 i.V.m. § 11 BauGB 86
Zur Anzeige beigelegen.

(DS} (gez. Gerhard Annen)
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Prof.Dr.-Ing. Jorn Puscher

. Verwendete Unterlagen

¢ Die folgenden Unterlagen wurden zur Stellungnahme herangezogen:

« Bebauungsplan der Ortsgemeinde WiBmannsdori, Teilgebiet ,Sportplatzsira3e®vom 15. Marz

1995.
« Lageplan des Architekten Otmar Adames vom 29.8.1895.
= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26. August 1588,
« VDI 2058 ,Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft®.
« VDI 2571, Schallabstrahlung von Industriebauten®,

« DIN ISO g¢613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®

Beurteilung der Situation

Die umzunutzende Garage ist folgendermafen autgebaut:
« Wande mit einer Stdrke von 300mm aus Bimshohlblocksteinen, beidseitig geputzt;
¢« Fertighetondecke mit einer Starke von ca. 200mm;

« Fenster und Tiren soweit verglast mit Doppelscheiben-Glas 4/12/4, Rahmen aus Holz mit
Doppelpfalz und einer umlaufenden Dichtung aus Gummi;

o Dach mit Ziegeln auf Holzsparren.

Folgende Wohnhaduser liegen in der Nachbarschafi:

« Richtung Osten SportplatzstraBBe 2, mit dem nachsten Fenster eines bewohnten Raumes in
einer Entfernung von 11m.

¢ Richtung Sid der Kindergarten, mit dem ndchsten Fenster eines bewohnten Raumes in einer
Entfernung von 44m.

Zum Schuiz dieser Nachbarn gibt die TA-LArm Richtwerte und Hinweise, welche bei der Nutzung
des Gewerbebetriebes eingehalten werden missen.

Das Haus SportplatzstraBe 2 ist laut Auskunft der Kreisverwaltung Bitburg dem ,Kerngebiet,
Dorfgebiet und Mischgebiet” zuzuordnen. Laut TA-Larm gelten flr diese Gebietsart folgende
immissionsrichtwerte:

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A).
Der Kindergarien ist laut Auskunft der Kreisverwaltung Bitburg dem ,allgemeinen Wohngebiet und
Kleinsiedlungsgebiet* zuzuordnen. Laut TA-Larm gelten {lr diese Gebietsart folgende
immissionsrichtwerte:

tags 55dB(A)
nachts 40 dB(A)
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Prof Dr.-Ing. J6rn Puscher

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zetten:

1. tagsvon 06:00 bis 22:00 Uhr
2. nachts von 22:00 bis 06:00 Uhr

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies
wegen der besonderen ortlichen oder zwingend betrieblicher Verhiltnisse unter Berlicksichtigung
des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderfich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe
der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

Fir folgende Zeiten ist fiir den Kindergarten bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte
Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag zu berlicksichtigen:

an Werktagen von 06:00 bis 07:00 Uhr
und von 20:00 bis 22:00 Uhr.

Der Zuschlag betragt 6 dB.
Fur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein cder mehrere Tone

hervorireten oder in denen das Gerdusch informationshaltig ist, ist fir den Zuschlag K+ je nach
Auffélligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen.

3. Nutzung der Schreinerei
Die durch die Nutzung der Schreinerei entstehenden Emissionen werden hervorgerufen durch
Maschineniarm in der Werkstatt im EG und durch Larm der Absauganiage unter dem Dach.

Da die Schreinerei bereits arbeitsighig installiert ist konnte vor Ort direkt eine Schallmessung
durchgefinrt werden,

Folgende Betriebszeiten sind vorgesehen:

Montags bis Donnerstags von 07:30 bis 18:00 Uhr
Freitags von 07:30 bis 15:00 Uhr.

Die Absauganlage lauft maximal an 6 Stunden wahrend der Betriebszeiten.
MefBwerte der Schalimessung am 11. Mai 1929.

MeBpunkt 1 ist 0,5m vor dem néchsten gedffneten Fenster des Hauses SportplatzstraBe 2.
MeBpunkt 2 ist 0,5m vor dem nédchsten gedffneten Fenster des Kindergartens.

Anlagenlarm 1 ist der Betrieb aller installierter Maschinen.
Anlagenldrm 2 ist der Betrieb aller installierter Maschinen und der Absauganiage.

Alle installierten Maschinen sind: Schieifmaschine, Langlochirdse, Abrichthobel,
Dickenhobel, Frase, Bandsdge und Kreissige.

Fremdgerdusch Anlagenlarm 1 Anlagenlam 2
MeBpunkt 1 40 dB(A) 41 dB(A) 47 dB(A)
MeBpunkt 2 40 dB(A) 40 dB(A) 46 dB(A)

Beim Aniagenlarm 2 konnte durch die Absauganlage eine schwache Tonhaltigkeit festgestellt
werden.
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Wahrend der Messung waren alle Fenster und Tiiren geschlossen, bis auf drei Oberlichter der
Werkstatt auf der Westseite.

MeBgerat B&K Typ 2233, vor und nach der Messung mit einer Priifschallquelle Uberpriift.
Gemessen wurde in der Einstellung FAST. Wihrend der Messung war es windstill und trocken.

Feststellung der Immission in der Nachbarschaft

Aus den MeBwerten lassen sich folgende Anlagewerte berechnen fir die Immissionsorte:

MeBpunkt 1; Anlagenidrm 1 = 34,1 dB(A)
MeBpunkt 1; Anlagenidrm 2 = 46,0 dB(A)

MeBpunkt 2; Anlagenldrm 1 = 34,1 dB(A) *)
MeBpunkt 2; Anlagenldm 2 = 44,7 dB(A)

*) Der Went konnte wegen des Fremdgeriusches nicht errechnet werden, liegt aber mit Sicherheit
unter der Annahme (Worst-Case).

Wegen der schwachen Tonhaltigkeit werden die Anlagenldrm 2 Werte um K- = 3 dB erhaht!
Damit ergeben sich folgende ImmissionsmeBwerts:

MeBpunkt 1; Anlagenidrm 1 = 34,1 dB(A)

MeBpunkt 1; Anlagenlédrm 2 = 49,0 dB(A)

MeBpunkt 2; Anlagenldrm 1 = 34,1 dB(A) %)
MeBpunkt 2; Anlageniarm 2 = 47,7 dB(A)

Die gesamte Betriebszeit betrigt maximal 10,5 Stunden. Wihrend dieser Zeit lauft die Absaugung
(Anlagenlarm 2) maximal 6 Stunden. Bezugszeitraum ist der Tag mit 16 Stunden.

L =1010g[1/16 * (457107 + 6710°"%) ] = 44,8 dB(A) < 60 dB(A)

Lrz =10 log[1/16 * (4,5™10°"*" + 6*10%"7)] = 43.6 dB(A) < 55 dB(A)

Die fur die beiden Baugebiete vorgeschriebanen Immissionsrichtwerte werden also weit
unterschritten. Auch die Spitzenpegel fiir kurzzeitige Gerduschspitzen dirften nicht erreicht
werden, weil in der VDI 2571 mit maximal 20 dB als Gerduschspitzen gerechnet wird.

. AbschluB

Der Umwidmung der Garage in eine Schreinerei mit deren Betriebszeit von 07:30 Uhr bis 18:00
Uhr bei geschlossenen Fenstern und Turen, bis auf drei Oberlichter der Werkstatt auf der
Westseite, und dem betreiben der Absauganlage in dieser Zeit {iber maximal § Stunden steht aus
Schallimmissionsgriinden nichts im Weg.

Diese Stellungnahme wurde unparteiisch und nach den anerkannten Regelin der Technik erstellt.
Gerne stehe ich zu weitergehenden Fragen zur Verfligung.

- U Hangge,
) Vsre.‘u,?f&%

A \Q}\! & 52
N %, %5
& & % A

S5 %
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: Jorn Puscher

Konz

1,

Bifent

Konz-Kénen, den 12. Mai 1999 Prof.Dr.-Ing. J6rn Puscher
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