Begriindung

zum HDebauungsplan derxr

Gemelinde Wilmannsdor?t

Teilgebiet: "Petersherg"

I. Bauvabschnitt



Begrundung

zum Bebauvungsplan der
Gemeinde Wilbmannsdorf
Teilgebiet: "Potersberg!

I. Bauabschnitt

LLape des Baugebioctes:

Der Geltungshereich des vorgenannten Bebauungsplanes erstreckt sich
ither ein Geldnde, das an den Nordostrand der vorhandenen Ortslage
anschlieBt und bisher landwirtschaftlich genutzt wurde. [as DBaugebiet
wird begrenzt: im Norden von der KreisstraBe 68, im Osten und Siiden
von landwirtschaftlichen Nuizungsflachen und im Westen von der be-
reits vorhandenen Ortsbebauung. Die ¥ 68 s0ll abgestuft werden und
kitnftig nur noch als Gemeindeverbindungsstralie dienen.

Erfordernis der Planaufsteliung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, um die Er-
schliefung zu sichern, die Voraussetzungen fiir die Ordnung des Grund
und Bodens im laufenden Flurbereinigungsverfahren zu schaffen und

wn eine ungeordnete bauliche Entwicklung zu verhiiten.

Das nach Verwirklichung des Bebauungsplanes, der in zweli Bauabschpitte
aufgeteilt ist, bercitstehende Bauland soll die Eigentumsbildung im
Wohnungsbau fordern und Abwanderungen verhindern. Im Hinblick auf die
Nihe des Brholungs- und Freizeitzentrums YStausee Bitburg" ist fir

die Zukunft mil einer regeren Bautidtigkeit in der Gemeinde Wilmanns-
dorf zu rechnen.

Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die Ubert¢rtiiche Planung
und die Raumcrdnung:

Fiir die Gemeinde Wilmannsdorf stelltft das vorgenannte Baugebiet eine
sinnvolle Brweiterung der vorhandenen Ortsbebauung dar und dient
gleichzeitig einer besseren Arrondierung des OUrtsbildes.

Das Plangebiet ist in dem gemeinsamen Flichennutzungsplan-Entwur{ der
Gemeinden Biersdorf, Brecht, Echtershausen, lamm, Hermesdorf, Nieder-
weiler, Wiersdorf und WiBmannsdorf, der sich z.4t. in der DBearbheitung
befindet, als Ortserweiterungsgebiet vorgesehen.

Ubervdrtliche Planungen liegen filr den Geltungsbereich des vorgenannten
Debauungsplanes nicht vor.

Hie bestehenden Rechisverhiltnisse!
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen ansonsten keine
Bauleitplanungen vor.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des lebauungs-
pnlanes:

Das Baugebiet erstreckt sich iiber Privateigentum. Lage und Zuschnitt
der Grundstiicke sind [iir eine wirtschaftliche ErschlieBung und Be-
bauung ungeeignet. Die Ordnung des Grund und Bodens er{folgt im Zuge
des laufenden Flurbereinigungsverlahrens.

Ersehlielung und Versorgung:

as Baugebiet kann an die gemeindliche Wasserversorgung, die kinftig i
dem Gruppenwasserwerk Nims-Primtal angegliedert wird, und an die 1
Stromversorgung des RWE angeschlossen werden. i

]




Die bauliche und scnstige Nutzung:

Der Bebauungsplan legt die Verkehrsflichen (Strafen und Wege), die
Sffentlichen Bedarfsfliachen und die privaten Bauflichen fest. Das
Gebiet ist in ein WA = allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung
und Gartenzulage und in ein GE = Gewerbegebiet {(Transportunternehmen)
festgelegt.

Die iiberschlagliche Kostenermittlung:
An Kosten der Erschlieflung werden veoraussichtlich entstehen:

fir Stralenbau

fiir Kanalisation

fiir Wasserversorgung und

fiir Straflenbeleuchtung rd. 200.000,~- DM

Planentwicklung und Folgeverfahren:
Die drdnung des Grund und Dodens innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes erfolgt im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens.

Nach Abszschlufl der bodenordnenden Mallnahmen werden die ErschlielBungs-
mafinahmen der Baulandnachfrage entsprechend ausgefiithrt.
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Ay EN
Der Bﬁrgermé;ster:




