Textfestsetzungen

Diese Vorschriften sind Bestandteil der Satzung des verbindlichen
Bauleitplanes.

A) Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als WA = allgemeines
Wohngebiet und als M] = Mischgebiet festgelegt.

Ausnahmen: Die unter §§ 4 (3) und 6 (3) BauNVO aufgeflinrten Anlagen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

B) Mag der baulichen Nutzung
Pir die Grundfldchenzahl und filir die GeschoBfldachenzahl gelten die
in § 17 BauNVO aufgefiihrten Hochstwerte.

C) Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflédche:
Filir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise
bis zu 2 VollgeschoBen festgelegt. Die Gebidudestellung geht aus den
Eintragungen im Bebauungsplan hervor. Die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldéchen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet. Auf den nicht liber-
baubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
BauNVO nicht zuldssig. Garagen konnen nach § 17 (7) der LBauO auch
an anderer als der im Bebauungsplan festgelegten Stelle errichtet
werden; es sind dann Mindestabstéinde von 6,50 m, an den KreisstraBen
von 7,00 m einzuhalten.

D) MindestgroBen der Baugrundstiicke

Die MindestgroB8e der Baugrundstiicke betrdgt 500 qm.

Elﬁfiéchen fir Garagen und Einstellplatze

F)

Einstellplédtze bzw, Garagen sind auf jedem Grundstiick im erforderli-
chen Umfang anzulegen.,

Yorgédrten

G)

Vorgédrten sind die Grundsticksfldchen zwischen der StraSenbegrenzungs-
linie und den zur StraBe hin festgelegten Baulinien. Diese Flédchen
8ind als Ziergérten anzulegen. Im Bereich von StraBenkreuzungen und
StraBeneinmiindungen diirfen sichtbehindernde Bepflanzungen nicht ange-
legt werden.

Gestaltung von baulichen Anlagen

H)

Gebdude, die in Hanglagen erstellt werden, dlirfen talseitig nug zwel-
geschoBig in Erscheinung treten. Dachneigungen sind nur bis 35 zu-
ldssig. Bel eingeschoBigen Gebiduden ist ein Drempel bis zu 0,70 m
Hthe, bei zweigeschoB8igen Gebduden kein Drempel zuldssig.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Der AnschluB an die Vérsorgungs- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Ab-
wasser, Strom) hat nach den jeweils geltenden satzungsrechtlichen Be-
stimmungen der Versorgungsunternehmen zu erfolgen.

Zusatz zu Absatz F:

Die FlHchen zwischen Baulinien und KreisstraBen sind von jedem sicht-
behindernden Aufwuchs, Stapelungen, Lagerungen, Einfriedigungen usw.
iiber 0,70 m iiber Fahrbahnepberkante der jeweiligen KreisstraBe freizu-
halten. Die Einfriedung der Vorgdrten so0ll auch in den ilibrigen StraBSen
eine Hohe von 0,70 m nicht iliberschreiten.



