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Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung / Grenzregelung werden keine Be-
denken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Bitburg, den 27.01.2003
Katasteramt Prim
- AuRenstelle Bitburg -
gez. Michael Hemmer

(Stempel) i.A.

Der Ortsgemeinderat hat am 23.04.2001 beschlossen, gem.

§ 2 (1) BauGB eine 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im
Acker" durchzuflihren.

Am 09.07.2002 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1
und 2 BauGB aufgefordert wurden und nachdem gem. § 3
(1) BauGB den Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erdérterung gegeben wurde.

Seffern, den 12.02.2003

gez. Alois Schmitz

(Stempel)

Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestsetz-
ungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fiir die

Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.09.2002 bis 23.10.2002
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der Auslegung wurden am 14.09.2002 mit dem Hinweis ortsublich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Bitburg, den 31.01.2003

gez. Fritz Briders

(Stempel) i.A.

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg - Land

Der Ortsgemeinderat Seffern hat am 27.11.2002 den

Bebauungsplan i.d.F. der 1. Anderung gem. § 24 der
Gemeindeordung von Rheinland - Pfalz und gem. § 10
(1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Seffern, den 12.02.2003

gez. Alois Sch mitz

(Stempel)

Ortsblirgermeister

AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates so-

wie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Seffern, den 12.02.2003

gez. Alois Schmitz

(Stempel)

Ortsblrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe des § 10
BauGB angeordnet.

Seffern, den 12.02.2003

gez. Alois Schmitz

(Stempel)

Ortsblrgermeister

Die Planénderung ist nicht genehmigungspflichtig. Der Be-
schluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
ist am 01.03.2003 gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der VG - Verwaltung Bitburg-
Land sowie beim Ortsbirgermeister in Seffern von jedermann
eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan i.d.F.
der 1. Anderung

in Kraft
Der rechtskraftige Bebauungsplan fir das Teilgebiet "Im Acker"
i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 05.04.2000 tritt sogleich
auBer Kraft.

Bitburg, den 03.03.2003

gez. Stefan Goébel

(Stempel) i.A.

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg - Land

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des

Gesetzes (iber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vor-
schriften vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.137).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung -Bau-NVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweis-
ung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzVVO 90-)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die DIN 18003.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-) vom 20.12.1976 (BGBI. | S. 3574) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. |

S. 2994).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des 2. Landesge-
setzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
1. Landesgesetz zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 22.12.1999 (GVBI. S. 470).

Landesgesetz uiber Naturschutz und Landespflege (Landespflegegesetz -LPfIG-) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt geéndert durch Artikel 240 des Landesgesetzes zur Reform und Neuorganisation der Landesverwaltung vom 12.10.1999
(GVBI. S. 325), zuletzt gedndert durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -BimSchG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),
zuletzt gedndert durch das 5. Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 19.10.1998 (BGBI. | S. 3178),
geandert am 27.12.2000 (BGBI. | S. 2048, 2052).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des 2. Landes-
gesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407).
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§1 Abs. 6 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Es sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zulassig. Nicht
zuldssig sind alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,30 und einer GFZ von 0,60 festge-
setzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Eine Uberschreitung der hdchstzulissigen
Zahl der Vollgeschosse ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um ein Vollgeschoss
im Dachraum gemaf § 2 Abs. 4 LBauO handelt.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird eine offene Bauweise bestehend aus Einzelhausern festgesetzt. Die Bauweise ist der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Gebaudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebaude sind so zu orientieren, dass die Wohngebaude parallel zu der an der Strale
gelegenen Baugrenze ausgerichtet sind. Wohngebaude im Bereich des Wendekreises kénnen
sowohl parallel als auch senkrecht zur Baugrenze ausgerichtet sein. Nebengebaude, mit der
Ausnahme von Garagen, sind im grundstuicksriickwartigen Teil zu errichten. Von der Orien-
tierung der Gebaude entlang der Baugrenzen und der Hauptffirstrichtung kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie
ermoglicht wird.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebé&uden sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 2 BauGB

1. Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf auf der gesamten, straRenseitigen Breite
des Grundstiicks nicht unterhalb der StraRenbegrenzung liegen (siehe Skizze).

2. Die Firsthéhe darf nicht mehr als 5,00 m Uber der Oberkante der Vollgeschossdecke des
Obergeschosses liegen (siehe Schnittschema).

3. Die Traufhéhe darf talseitig maximal 8,50 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante liegen
(siehe Schnittschema).

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendigen Béschungsflachen liegen auf den pri-
vaten Grundstlicken. Die Eigentiimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des
Stralenkdrpers notwendigen Arbeiten zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 8 Abs. 9 Nr. 1 LBauO RP
Stellplatze sind auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
straRenseitigen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie zulassig. Zwischen Garagen
und Stralenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten.

Kleinklaranlagen
Bis zum Anschluss der Ortsgemeinde Seffern an die geplante Gruppenklaranlage sind fiir die
hauslichen Abwasser Kleinklaranlagen gemaf DIN 4261, Teil 1, vorzuhalten.

Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme 6rtlicher Bauvorschriften gemél § 88 Abs. 1 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBenwandflachen

1. Die AuRenwandflachen und auRen sichtbaren Konstruktions- und Gestaltungselemente
sind in Farbe und Formgebung, Struktur und Materialauswahl landschaftsgerecht abzustim-
men.

2. Holzhauser als Naturstamm- oder Blockholzhduser sind unzuldssig.

3. Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzulassig.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

1. Es sind ausschlieRlich Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von
32° bis 45° zulassig.

2. Bei Ausflihrung als Niedrigenergiedach, Griindach oder Solardach kann aus-
nahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden.

5.1.2.2 Dacheindeckung

1. Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in dunkelrot, dunkelbraun, dunkelgrau und
schwarz zulassig. Hochglanzende Dachziegel sind unzuldssig.

2. Fir Teilbereiche ist eine Dachdeckung aus Glas zulassig.

3. Grundacher sind zuléssig.

5.1.2.3 Dachaufbauten

5.2

5.21

5.2.2

1. Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, An-
tennen, ect.) die Hohe der Hauptffirstlinie nicht Gberragen.

. Dachaufbauten miissen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

. Die maximale Breite einzelner Dachgauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

. Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zuldssig.

. Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dachaufbauten ( Zwerch-
giebel, Zwerchhauser) dirfen 2/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

6. Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach ent-

sprechend auszufihren.

a b~ 0N

Gebidudegestaltung

1.Drempel sind nur bis max. 80 cm zuldssig, wenn die max. Traufhéhe nicht liberschritten wird.

Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedungen

Einfriedungen missen als begriinte, lichtdurchlassige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holz-
zaune, als Hecken oder Sandsteinmauern bzw. als Betonmauer mit entsprechender
Natursteinverblendung ausgefihrt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschoss-, Straflen- und
Geléandehdhen zuldssig und, wenn mdglich, durch weiche Béschungen von mindestens
1:1,5 auszugleichen.

5.2.3 Stiitzmauern

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

71

7.2

7.3

Stitzmauern sind innerhalb und aufRerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig, um die
Gebaude und den Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen. Sie sind
als Natursteinmauerwerk (Buntsandstein), als Betonmauer mit entsprechender Naturstein-
verblendung oder begriint auszubilden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG

Uberschreitung der Grundflichenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG

§ 17 Abs. 1. V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNvVO

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
um nicht mehr als 20 % Uberschritten werden.

Die privaten Stellplatze sowie die Stellplatz- und Garagenzufahrten sind mit teildurchléassigen
und teilbegriinten Belégen (z. B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster) mit einem Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,60 zu befestigen. Die Versickerung des auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf der Flache selbst oder den angrenzenden Gartenflachen ist sicher-
zustellen.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

§ 9Abs. 1 Nr. 14,16 und 20 BauGB

Fir das auf den Baugrundstlicken, sowie das auf den &ffentlichen Stralen- und Wegflachen
anfallende unbelastete Niederschlagswasser, sind auf den 6ffentlichen Griinflachen Riickhalte-
und Versickerungsmulden herzustellen. Die Flache C1 ist als zentrale Versickerungsflache des
oben beschriebenen Niederschlagwassers vorgesehen.

Pro Quadratmeter versiegelte Flache ist ein Muldenvolumen von 50 Litern zu schaffen.
Besonders geeignet sind flache, bewachsene Rasenmulden.

Die ¢ffentliche Riickhalte- / Versickerungseinrichtung soll einen breitflachigen Notliberlauf

zum angrenzenden Gewasser ( Balesfelder Bach ) erhalten, um bei einem Regenereignis tber
dem Bemessungsfall ein schadloses Uberlaufen der Anlage zu erméglichen.

Die Flache C2 ist fiir die Zuleitung des Niederschlagswassers zu der zentralen Ruckhalte- /
Versickerungsflache lGber geschlossene Rohrsysteme bzw. Uiber offene Graben vorgesehen.

Flache A: Anlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen

( MaRn.- Nr.5)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Flache A ist als artenreiche Wiese zu entwickeln. Auf der Fléache sind mindestens 13 hochstam-
mige Obstbaume regionaltypischer Sorten zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen, d.h. max. 2 mal jéhrlich zu mahen, wobei die
erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Bioziden ist auszuschlief3en.

Flache B: Anlage von artenreichem Halboffenland mit Lesesteinhaufen
und Entwicklung von Laubwald mit Gebiischmantel und Krautsaum
(MaBn.- Nr. 6.1, 6.2, 6.3)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Auf Flache B sind 8 groRkronige Laubbaume, einzeln oder in Gruppen, zu pflanzen. Die vor-
handenen Gehdlzbestande sind zu erhalten. Die Pflanzungen haben mit Arten It. Artenliste
unter ,,Empfehlungen, Hinweise" zu erfolgen.

Am nérdlichen Rand von Flache B ist im Anschluss an den vorhandenen Waldbestand auf
einer Flache von 230m? Laubwald mit Eschen, Stieleichen und Vogelkirschen zu entwickeln.
Dem Wald vorgelagert ist ein Geblischmantel durch Pflanzung einer mindestens 2-reihigen
Hecke zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten
It. Artenliste unter ,,Empfehlungen, Hinweise" zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen
Art am Gesamtbestand an Gehdlzen max. 20 v.H. betragt. Zwischen neu anzulegendem Laub-
wald und Baufenstern ist ein Abstand von 30 m einzuhalten.

Auf Flache B ist weiterhin ein Lesesteinhaufen vollsténdig aus dem vor der Bauflachenaus-
weisung dort vorhandenen Gesteinsmaterial durch lockere Steinschiittung wiederaufzubauen
und der Eigenentwicklung zu tberlassen.

Die ubrigen Freiflachen sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Die Wiese ist max. 2 mal
jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Entlang des
Waldrandes ist auf einem Streifen von 2 m Breite nur alle 2 Jahre eine Mahd durchzufiihren.
Das Méahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist auszu-
schlieRen.

Flache C1, C2: Naturnahe Gestaltung der Versickerungsflachen
(MaBn.-Nr7.1,7.2,7.3)

§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25 BauGB

Flache C1 und C2 sind als artenreiche Wiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen, d.h. max.
2 mal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Der
Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist auszuschlieRen.

Die Versickerungsflachen sind als offene, naturnah bepflanzte Mulden und Rinnen zu gestal-
ten, wobei die notwendigen Bodenmodellierungen zur Anlage der Mulden max. 1 m Auf- bzw.
Abtrag betragen diirfen. Lineare Uberldufe zum Balesfelder Bach hin, die Regenspitzen ab-
fangen kénnen, sind bei Bedarf vorzuhalten. Bei Umz&unung der Mulden ist eine Zaunhdhe
von max. 1,2 m zulassig, wobei die Zaune in Gehdlze bzw. Sukzessionsflachen zu integrieren
sind.

Auf Flache C1 sind 30% der Flache der Versickerungsmulden der Sukzession zu (iberlassen.
Dies betrifft vor allem die Randbereiche, die nicht aus Griinden der Bewirtschaftung offenzu-
halten sind. In den Ubrigen Bereichen der Mulden sind Baumweiden (Salix alba, Salix fragilis -
keine Trauerformen) oder Schwarzerlen (Alnus glutinosa) einzeln oder in Gruppen zu je 3
Baumen ( Stammbdusche) in einer Dichte von mindestens 1 Baum bzw. Gruppe je volle 200 gm
Flache zu pflanzen.

Am Balesfelder Bach ist ein Uferbegleitstreifen von mindestens 5m Breite naturnah zu entwik-
keln. Dazu sind auf ca. 50% der Uferlinie Bruch- und Baumweiden (Salix fragilis, Salix alba)
sowie Schwarzerlen (Alnus glutinosa), einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Die Gewasserent-
wicklung ist der Eigendynamik zu tiberlassen. Die offenen Bereiche sind extensiv durch Mahd
zu pflegen, d.h. alle 4 Jahre im August / September zu mahen. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist auzuschlielen.

Auf Flache C2 ist auf 50% der Flache eine mindestens 2-reihige Hecke zu entwickeln. Die
Gehdlzpflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten It. Artenliste unter ,,Em-
pfehlungen, Hinweise" zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art am Gesamtbestand

an Gehdlzen max. 20 v.H. betragt. Der Anteil an Bdumen in den Gehdlzpflanzungen betragt
10 v. H.

Sonstige MaBnahmen im Gestaltungsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Je 250m? Baugrundstuicksflache ist ein mittelkroniger oder gro3kroniger Laubbaum (zu er-
wartende Wuchshéhe mindestens 15 m) bzw. hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Nadelgehdlzhecken zur Grundstilickseinfriedung sind nicht zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind FuRwege und Zufahrten zu Stellplatzen und
Parkplatzen nur in einer teilversiegelnden Ausfiihrung (Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen und vergleichbares) zulassig.

8.1
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Empfehlungen, Hinweise

Entwéasserung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftretendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nach-
nutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlaufleitungen an das zentrale Entwésserungssystem anzuschlieRen.

Pflanzempfehlung

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische und
standortgerechte, zlichterich nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbe-
sondere die nachfolgend genannten Arten vorgeschlagen:

Bidume 1.0rdnung:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bliten-Hartriegel (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Baume 2. Ordnung:
Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
lokale Apfel- und Birnensorten

PflanzengroBen:

Hochstamm, StU mind. 14/16

Heister, 2-3xv, mind. 200-250
Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10
Staucher:2-3xv, >60/100

Feuchte Standorte (Versickerungsmulden):
Schwarzerle (Alnus glutinosus)

Salweide (Salix caprea)

Ohrweide (Salix aurita)

Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)

Erdarbeiten (MaRn.- Nr. 4)

Die Bodenarbeiten (Abtragen, Zwischenlagern und Andecken des Oberbodens) sind nach
DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Der Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geord-
net zu lagern und darf dabei nicht befahren werden. Bei Uberschreitung der Zwischenlager-
zeiten von mehr als 8 Wochen ist eine Zwischenbegriinung mit Voranbaupflanzen, z.B. Bitter-
lupinen, zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion nach DIN 18915 durchzufiihren. Vor
Auftrag des Oberbodens ist der Baugrund der spateren Vegetationsflichen mindestens

60 cm tief, z.B. durch Aufreien, zu lockern.

Flachenbefestigungen (MaBn.- Nr. 2, 3)

Zu befestigende Flachen auf den Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassig auszufiihren, so
dass bei normalen Regenereignissen nur ein sehr geringer Oberflachenabflu} stattfindet. Hier-
zu ist die Verwendung von Rasengittersteinen, breitfugigen und offenporigen Pflasterungen
und sonstigen wasserdurchlassigen Materialien geeignet.

Eine Ausnahme stellen Parkplatze dar. Auf regelmaRig genutzten Kfz - Stellplatzen ist aufgrund
der méglichen Verunreinigung des Bodens mit Olen etc. i.d.R. auf eine wasserdurchlassige Be-
festigung zu verzichten. Als versickerungsfahige Belage kdnnen auf Stellplatzen lediglich be-
grinte Befestigungen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) empfohlen werden, da hier in der
Wourzelzone ein Abbau von Schadstoffen stattfinden kann. Dabei ist allerdings eine dauerhafte
Vegetationsbedeckung der Zwischenraume durch fachkundige Anlage und Pflege zu gewahr-
leisten. Dauerparkflachen sollten wegen der sehr schlechten Wuchsbedingungen stets mit
nahezu undurchldssigen Beldgen befestigt werden, die jedoch einen geringen AbfluRbeiwert
haben sollen.

Pflanzung von Laub-/ Obstbaumen auf privaten Baugrundstiicken und
offentlichen Griinflachen (Mafn.- Nr. 5, 6.1, 10)

Auf den Baugrundstiicken und den &ffentlichen Griinflachen ist zwecks 6kologischer Aufwertung,

Einbindung und Gestaltung die Pflanzung grof3kroniger Laubbdume (Pflanzenqualitédt mindestens

16/18, 3xv), bzw. hochstdmmiger Obstbdume (regionaltypische Sorten) vorgesehen. Ziichterich
bearbeitete, sehr klein bleibende Kugelformen sowie klein- und halbstdmmige Obstbaume erfl-
len diesen Zweck nicht. Es sind heimische, standortgerechte Arten (vgl. Artenliste in Kapitel 8.2)
zu verwenden. Als mittelkronige Laubbdume werden Baume mit eiiner Endhéhe von 15-20m, als
groRkronige solche mit einer Endhéhe von 20-40 m bezeichnet. Mittelkronige Bdume sind in der
empfohlenen Artenliste als Bdume 2. Ordnung, grof3kronige als Baume 1. Ordnung aufgefihrt.
Regionaltypische Obstsorten sind alte, den hiesigen Standortverhéltnissen angepasste
Kultursorten.

Anlage eines Gebiischmantels am Waldrand (MaRn.- Nr. 6.3)

Die Anlage eines Geblischmantels entlang des neu anzulegenden Laubwaldes hat mit heim-
ischen und standortgerechten Straucharten bei einem Pflanzabstand von 1,2 m und einem
Reihenabstand von 1m zu erfolgen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzulegen. Eine
fachgerechte Pflege der Hecke ist durch einzelstammweises Auf-den-Stock-Setzen im Turnus
von 10-20 Jahren zu sichern.

Pflanzung von Baumen und Hecken auf Flachen fiir Versickerung
(MaBn.- Nr. 7.1, 7.2)

Die Flachen dienen der Riickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers von den Bau-
und Verkehrsflachen, so dass hier zeitweise eingestaute Mulden und Rinnen entstehen werden.
Aus diesem Grund wird die Artenauswahl auf heimische, néssevertragliche Arten eingegrenzt.
Fir die Baumpflanzung auf Flache C1 kommen vor allem Baumweiden und Erlen in Frage. Auf
der Flache C2 sollen idealerweise Heckenstrukturen mit Toleranz gegentiiber Einstauphasen
angepflanzt werden. Die Bepflanzung der Flachen soll mit heimischen und standortgerechten
Straucharten sowie einzelnen Bdumen 1. und 2. Ordnung bei einem Pflanzabstand von 1,2 m
und einem Reihenabstand von 1m erfolgen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzule-
gen. In Frage kommen als Baumarten vor allem Erle, Esche und Stieleiche sowie als Staucher
div. Weidenarten und der Gemeine Schneeball. Nadelgehdlzarten sind als landschaftsfremde
Gehdlze nicht zuléssig. Eine fachgerechte Pflege der Hecke ist durch einzelstammweises Auf-
den-Stock-Setzen im Turnus von 10-20 Jahren zu sichern.

Verlagerung des Lesesteinhaufens (MaRBn.- Nr. 6.2)

Zur moglichst raschen Wiederherstellung der Habitatbedingungen eines Lesesteinhaufens an
anderer Stelle, sollten die betroffenen Steine direkt und ohne eine Zwischenbehandlung (z. B.
Sauberung von Pflanzen- und Erdresten) an geeigneter Stelle auf der nérdlich angrenzenden
Ausgleichsflache abgelagert werden. Durch eine lockere Schiittung soll ein mdglichst grof3er
Hohlraumreichtum gewahrleistet werden. Der Lesesteinhaufen soll durch bestehende und ge-
plante Gehdlze maximal 50% beschattet und der Eigenentwicklung Uiberlassen werden.

Schutz bestehender Geholzbestinde

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestande in-
nerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen" zu schitzen.

Waldgebiet auBerhalb des Gestaltungsbereichs des Bebauungsplans
Der an das Baugebiet angrenzende Wald muss von dem Eigentiimer in regelmafRigen Ab-
stédnden randlich auf Gberhangende oder schadhafte Bdume untersucht werden und diese mus-
sen geféllt werden. Weit ausladende Aste in Richtung der angrenzenden Baufenster miissen
entfernt werden.

Rodungsarbeiten
Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Marz
durchzufihren.
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Grenzabstande fiir Pflanzen
Bei der Bepflanzung der Grinflichen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fiir
Rheinland - Pfalz, Abschnitt 11, "Grenzabstande fiir Pflanzen" zu beachten.

Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Materialwahl tGber
die verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale ber{icksichtigt
werden.

Geologie
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu bertiicksichtigen.

Bodendenkmaler

Werden bei den ErschlieBungsmafinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist
unverzliglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Bitburg - Prim sowie das

Landesmuseum Trier als Fachbehorde fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalRnahmen Wegekreuze, Bildstdcke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere Denk-
malschutzbehdrde rechtzeitig zu informieren.

Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Sichtweitendreiecke
Bei der Pflanzung von Baumen fir landespflegerische Malinahmen mul} darauf geachtet werden,
dass die Sicht bei der Ausfahrt aus dem Neubaugebiet auf die L 34 nicht behindert wird.
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