Erganzende Anlagen und verbindliche Festlegungen zum
Teilbebauungsplan "Im Weierberg" de Gemeinde Seffern

Allgemeines

Im Anschluss an die 6stliche Randbebauung der Ortslage Seffern
erstreckt sich ein nach Westen abfallendes Wiesengelande das fir die
zukunftige bauliche Entwicklung der Gemeinde Seffern vorgesehen ist.
Das Gelande wird begrenzt: im Osten, Westen und Norden von der L.I.O.
Nr. 4 und im Stiden von der Gemeindevorbindungsstral3e nach
Sefferweich. Im sidlichen Teil des zuklnftigen Baugebietes befindet eich
ein ausgebeuteter Buntsandsteinbruch. Rund 1,5ha des Gelandes
befinden sich Im Eigentum der Gemeinde. Die Rostflache ist Privatbesitz
verschiedener Eigentimer. Nach der endgultigen ErschlielBung werden
insgesamt 28 Baustellen geschaffen.

Die vorhandenen Grundstiicks-, StralRen- und Wegebegrenzen und die
vorhandene Bebauung sind im Plan schwarz, die geplanten
ErschlieBungsstralen und Wege, die vorgesehene Bebauung und
Parzellierung in roter Tusche dargestellt.

MaRe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung
in die nur verbindlich soweit sie in rot eingetragensind. Es handelt sich
um:

die StraRenbreiten und Kurvenhalbmesser
die StraRenmittellinien,

die Festlegung der vorderen Baufluchtlinien und
rickwartigen Bebauungsgrenzen,

die Abstande der Gebaude von den seitlichen
Grundstiicksgrenzen und um die Hohenangaben
der Erdgeschossbodenoberkanten fur die in diesem
Gebiet zu erstellenden Gebaude.

ErschlieBung:
A) StralRen

In dem mit einer blauen strichpunktierten Linie begrenzten
Baugebiet befindet sich ein unausgebauter Wirtschaftsweg im
nordwestlichen Teil und an der Sidgrenze der sogenannte
Stationenweg. Fur die bauliche ErschlieBung sind beide Wege
ungeeignet. Ein direkter Anbau der L.1.O. Nr. 4 mit unmittelbaren
Zugéangen oder Zufahrten ist nicht vorgesehen.

Als HaupterschlieBungsstraRe des Baugebiets dient die A-Stral3e,
die an der Westgrenze des Baugebietes von der L.I.O. abzweigt
und vor der sudostlichen Grenze in einer Wendeplatte endet. Die
GesamtstraBenbreite betragt 5,75 m. Entlang der talseitigen
StralRengrenze ist ein 1,25 m breiter Blirgersteig vorgesehen.

Von der Wendeplatte aus fihrt ein 5,00 m breiter Weg zum
Stationenweg.



b)

d)

Die B-Stral3e zweigt unterhalb des Hochbehalters von der nach
Sefferweich flhrenden VerbindungsstraBe ab, kreuzt den
Stationenweg und mundet vor der nérdlichen Baugebietsgrenze in
die A-Stral3e ein.

B- und C-StraRe werden in 3,50 m Breite ausgebaut und erhalten
keine Birgersteige. Von der Sefferweicher StraRe aus bis zur
Gabelung der B- und C- Stral3e ist eine Fahrbahnbreite von 5,75
m vorgesehen.

Die D-StraRe dient der ErschlieBung der drei nérdlichsten
Baugrundstiicke. Die Ausbaubreite betragt 3,50 m.

Wasserversorgung:

Das Baugebiet wird nach Einbau einer Druckerhéhungsanlage an
die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinden Seffern
angeschlossen. Die Druckerhéhungsanlage ist auch ohne das
Neubaugebiet flr die einwandfreie Versorgung der vorhandenen
hoher gelegenen Ortsteile, Aussiedlungsgehofte und die geplante
Schule ein dringendes Bediirfnis.

Stromversorgung:

Unweit der sitdostlichen Baugebietsgrenze befindet sich eine
Gittermast-Trafo-Station. Die Versorgung des Baugebietes mit
Licht und Kraftstrom erfolgt von dort aus. Die Uber das Baugebiet
gespannte 12,5 kV Freileitung wird nicht Uberbaut. Der
Gebaudeabstand von Leistungsachse betragt fir alle Gebaude
beiderseits mindestens 5,00 m.

Abwasserbeseitigung

Seffern verfigt zur Zeit noch nicht lUber eine Kanalisation mit
zentraler Klaranlage. Im Neubaugebiet, das jederzeit zentral
entwassert werden kann, werden fir jedes Grundstlick
wasserdichte Sammelgruben vorgeschrieben, die nach Bedarf zu
entleeren sind. Kleinklaranlagen werden in Ermangelung eines
Vorfluters nicht zugelassen.

Vorschriften zur Ordnung der Bebauung:

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet, WA, ausgewiesen.
In diesem Bereich werden nur freistehende Wohnhauser in
eingeschossiger Bauweise zugelassen, die den Anordnungen
dieses Teilbebauungsplanes entsprechen. Die Wohnhauser
erhalten Satteldacher mit einer Dachneigung bis 30 Grad. Die
Dacheindeckung hat in Schieferfarbenen Material zu erfolgen.
Zugelassen werden Naturschiefer, schieferfarbene Pfannen und
Kunstschiefer-Dachsteine. Letztere sind farbkonstant und in der
GroRe 30/30 cm mit Bogenschnitt in altdeutscher Deckung zu
verlegen.

Entlang der A-Stral3e sind die Garagen paarweise auf die auf die
seitichen Grenzen in einem Abstand von 1,00 m von der
StralRengrenze aus zu erstellen. Die Einfahrten sind aus
verkehrstechnischen Griinden seitlich angeordnet. Stral3enseitig
soll die max. Hohe der Garagen, die flachgeneigte Pultdacher
erhalten, 2,40 m nicht Uberschreiten.



An der B-StralRe sind die Garen als Anbauten an die Wohnhauser
vorgesehen. Die Dacher sind als flach- oder flachgeneigte
Pultdacher auszubilden.

An der C- und D- Stral3e sind die Garagen teilweise als Anbauten
bzw. als freistehende Doppelgaragen auszufiihren.

Alle Garagen sind in massiver Bauweise zu erstellen. Die im Plan
eingetragenen Firstrichtungen der Gebaude und die festgelegten
seitlichen Firstrichtungen der Gebaude sind fir alle Gebéaude
einzuhalten. Weitere Nebengebdude, wie Kleintierstélle usw.,
werden mit Ricksicht auf die exponierte Hanglage nicht
zugelassen.

Vorgarteneinfriedung:

Vorgarteneinfriedungen sind innerhalb der StraRBenziige in der
Hohe einheitlich durchzuflihren. Entlang der A-StralRe sind, durch
die Hanglage bedingt, bergseitige Einfriedungsmauern von 1,00 m
zugelassen. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und dirfen
weder innerhalb des Baugrundstiickes noch auf den
Grundstiicksgrenzen Abtreppungen erhalten. Die Vorgarten sind
als flachgeneigte Btschungen anzulegen, wobei die sichtbaren
Sockelhdhen der Gebaude i. M. 1,20 m nicht Uberschreiten dirfen.
Die Abstellflachen vor den Garageneinfahrten liegen auf
StraRenhthe. Im Bereich der Wendeplatte ist vom Fullweg zum
Kinderspielplatz bis zum  Stationenweg eine 30 cm
Vorgarteneinfriedigungsmauer entlang der Birgersteiggrenzen
zugelassen.

Entlang der B-Stral3e werden ebenfalls
Vorgarteneinfriedigungsmauern bis 1,00 m Hohe zugelassen.
Abtreppungen werden untersagt.

An der C- und D- StraRe betragt die Hohe der Einfriedigung
entlang der Baugrundstiicke 0,40 m.

Auf den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen kénnen
Maschendrahtzaune bis 1,40 m erstellt werden, die zweckmafig
mit  Nutz- und Zierstrduchern zu bepflanzen sind. Im
Vorgartenbereich, zwischen StraRengrenze und vorderer
Baufluchtlinie sind die seitlichen Einfriedungen der Hohe der
Vorgarteneinfriedung anzupassen.

Offentliche Freiflachen:

Im stdlichen Teil des Baugebietes ist ein Kinderspielplatz von ca.
600 gm ausgewiesen, der vom Stationenweg aus Uber einen
FuBweg von de A-Stralle aus erreichbar ist. An der A-Stral3e
befindet sich ein Parkstreifen von rd. 180,0 gm Grél3e. Entlang des
Parkstreifens ist talseitig eine 0,40 m hohe Begrenzungsmauer zu
erstellen. Auf der Parkflache sind Schattenbaume zu pflanzen.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens




Lage und Zuschnitt der Grundstlicke innerhalb des Baugebietes
sind in ihrer jetzigen Form flr eine wirtschaftliche und sinnvolle
Bebauung ungeeignet. Flir das ganze Baugebiet wird daher die
Ordnung des Grund und Bodens durch eine Baulandumlegung
geregelt.

Reihenfolge der Ausfihrungsmafnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, das ganze Baugebiet fir die
Bebauung zundchst mit StraBen und Wasserleitung zu
erschlieBen, nachdem die Ordnung des Grund und Bodens
durchgefihrt ist.

Diese erganzenden Angaben und verbindlichen Festlegungen sind
Bestandteil des Teilbebauungsplanes.

Bitburg, den 14. Dezember 1962
Landratsamt Bitburg
-Kreisplanungsstelle-




