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zum Tellbsbauungsplan "Im Welerberg”

der Gemeinde Zeffern
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r Menwel an EBaula ! die anhsaltende Wachfrage nach

baureifen Grundstiic a2t die Gemeindeverwaltungs von
vallerr veranlalt, des Gelinde "Im Welerberg" als zukiinf-

tiges Ortserweiterungsgebviet auszuweisen.

In der Siftzung der Gemeindeveritretung vom 1£.2.19462 wurde

die Aufstellung eines Teilbebauungeplanes heschlossen.



Arsanzende Sneabken und verbludliche Vestlesunygsn gum

telibebsuungsplan "Ia Welerbeyg” dew Jeusiunde fefiern

Alloesslnes

In Apechiug an die Ustliche Lpndbebauwuny der Urtslage
ceffern erstrecki sicik ein nach “esten abiallendss
Ylesengelande, dag flr die zukiinftige bsullche IZntwicke
tung der Genelnde veffern vorgtachen ist.

ird begrenzt: im Usien, Vesten ung

Dag Gelinde
Corden von dar L.1.0.
Hr. 4 und im Liden von dery Usmeindeverbindunusstralis

nach Sefferweieh, Ia slidlichen Tell dep zukinfitigen
Bauvgebietes befindet sich eln suspgsbevteter Suntsande
steinbruch. Zung 1,508 des ¢slindes befinden sich im
Ligentua der Gemelnde. Lle Restiidehe ist Frivatbesits
vevegniedener X

Lmier. Yaeh der end;

N ilticen SrsoehlieBung
worden insgesant 28 Jaustellen zesehaifen.

Pig vorbandenen Urundetilcks-, Straben- und Yegesrennsh
upd die vorhandene Jebauunz sind lu “lan schwarz, die
geplanten Frschliessungestralien und ege, die vorge-
gehene debkauung und Marsellierung iv roter lusche dage
gustellt.

ude und FTunkie der selehnericchen larstellung wind fir
die Ubertrapung in die drklichkeil nuy verbindliel, #0-
welt sie dn rot elngetragen slnd. s snudelt siob wn

gig | trafenbreiten wuud lurvenhalbuceser,
die Stralennittellinien,

die Vestlegung der vorderesn snufluchitlinien
uine rhgki¢x ipen SebLAUNLUNESETIRERI,

die sbstinde der Sebiude von fon seitlichnen
&r&%dwtgcxayrpﬁ#@ﬁ whid un

dle Hhenangzabesa der Hrdgescholboedencberkante
filr éie in diesenm Geblet zu eretellenden fGei
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2) Strefen

In dom oit eiper blouen strichpunktieriesn Linie bew
crengien sougeblet befing

2t pleh ¢in unausgebauter

P
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dirtscehalteves im nordwesitlichen dedl und an dey 4=
gr@mﬁe der sogensnnte Stationenwey, Pir 4ie¢ bauliche
srachliefiung sind belde “ege ungesignet. bin direkter

snpan der LeI.0. lre 4 wit unwittelbaren Zuzgbngen oderx
Zufabrten let picht vorszesehan.

Alsg Hauptersciliclungoetrafe foe Jnugedletsys dient &ig

Ae trmBe, dle an der Vestygrensze des Laugebletes von fdey
GiaTaGe gbawedint wnd vor dey gldbBotlicnen Grenge in einer

Jendeplatte endet. He Cesontestralenbrelte betxsst %,75m.

Satlang der talseltigen Strafiengrenze iet ein 1,250 breiter
ot 9

Blrzerstelyg vorgesensn, Vor der SVendepistis aus fihrt ein
Sy0o0m breiter Veg sum Utationenwern.

Lie B-Utrage zweigt unterhalt deés Hochbehdlters von der
nach Sefferweich [Hhrenden Verbindungset:alle a%; kreuzd
der Stationenweg und windet vor der wirdlichen dauyebdbletge
grenze ln die A=-Otrafe siun.

Lie U=-ftrafie swelygl aw eheualijen EBlelubruch von der -
Strefe ab, erschlleft dus hocokygelegene Stelnbrucihgelinde
und sndet dn siuer Vendaplatte.

g ung U-Ltrafle werden in 3,50m Urelte ausgsbaul und eére
uplten kesine Slyzerstelige. Von der leffervelcher Ztrafe
aus ble sur dsbelung der Ie und U-Strafie ist eine Fanye
bahnbreite voun 5, TBa vorgesghen,

Ple Le-strafe dient der Lreehlislung der drei nbrdlicisten
Sougrundstiicke. Wis Ausbaubreite betrigt 3,%cu.

CEEERTVEYEOTOUN T

was Apugevlet wlre nech Linbsu elner Lruckeriloungsianlsage

£

grversorgunsestnlage der Jemelnde Sefifern
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an die zmentrale Vas

ot}

cerndhungeeniage let such ohue Gus

i

asngeschloseen. iie Druc
Deupsugeblet fiir die einwsndfreie Versorsung der vorhsndsnen
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sutlang der d-Uirale sind dls Garagen paarveise auf die

seitlichen Grenzen in sines Abastand von 1,00u von der

Straﬁeﬁgranze aus 2w erstellen. de sinfabrien sind aus

verkehretecunlocuen Crlinden selitlien angeordnet. tralen-
3

’1tig goll die umax. lan der Laragewu, dis iiﬂe izeneigte
wltddener ernalten, £,40u nlchit dberschreiten,

Ap der d-Itrale sind dis Gsraszen ales Anbouten an die Yohpae
niuser vorgessaen. uie vicher plod ales Flache oder flachzee
neigte Yaltdieaery suszubilde

A der C- una D-Strafle sind die Caragen teilweise als in-
vauten bzw. 2ls frelstchende Doppelgarsgen suszufibren.

Alle Garsgen =ind in masgslver Baouweise gu srstellen.

bie im Jlan singeiragenen Plrstrichtungen dey Geblinae upd
die festgelogten selilichen Syenzavetinds sind fir nlls
Gehiude elnzulinlten, Yeltere Hebsagesbiude, wmis Xleintiers

stille usw., werden uit bicksicht auf ¢le exponierte lange

lage nlebt guselassen.

vorpartensinfriediquns:
Vorgarteneinfyledigungen siad iloverbalb der Stralienniigs

in dey dipe einhelitllch aussulihren. fntlang der A-Itrade
gind, dureh die dangzlage bedingt, vergseltize Sinfriediw
gungemavern von Tyobm Hihe zugelasssn. Sie slnd den Gew
lindeverlau? asnzupacgen und dlrden weder insnerially dewg
savgzrundsiiicies noch aui den Grundsilieckegrenzen Abtreppunce
erpalten, Lle Yorgirten sind als flachgencigte Blsgnunzen
anzulegen, wobei dle sichtboren Sockelhfhen dor CGebiude

T

ie s 1,20 nieht Ubersebreiten dirfen. Lis fketelliflichen

¥

vor den Gsrazencianfshrten liegsn suf Strafenhins. In Gereleh

der hendeplatte dlet vosn Fajwsy cum hinderspielplate bis zum
Stationenwez eline 3ocm Yorgartepeinfriedizungsumauel entlaug

der Blrgergtelggrenze zugelasssi.



intlang der B-ftralBe werden ehenfalle Vorgarieneinfriedi-
gungsmauern bie 1,com Hobe supelessen. Abtreppungen werden
sniersagt.

An der G- und De~Straffe betrigt dle Gihe der sinfriedijung
i entlang der Baugrundsticke 0,40,

Auf den seitlichen und rieckwirtigen Urundstiichs zrenzen
kénnen Hescheadyahtziune bis 1,40m erstelll werden, die
sweeknilis mitl Butze- oder Zierstriuchern su bepllanpen
sind, In Vorgartenbersieh, zwlschen ctralBengrenze nnd

_p2.\ vorderer Ssufluehtlinie sindé &is seitlichen Dlinfriedigungen
i der Hine geor Vorgsrtenviniriedlgung snzubapsen. .

s

Uffentlicne Freiflichen: -

Im eidlichen Teil des Saugebistes ist win Kindermplslplatz
von oa. boogs ausgewlesen, der vom Statlonenweg aus ungd
dber einen Fubweg von der A-Strade aus erreichbar ist. an
dey A-~StrabBe befindet sioh ein Parketreifen vop rd., 1H0,0qg0
Grife, intlang Ges Parkstreifens let talseitiy elue 0, 40w
nobe Begrenzungemauer yu erstellen. Auf der Parkfliche sind
‘sSonsttenbiume su pflanzen. -

Hefdnabnen zur drdnung des Grund wnd Budens

Lage and Zuschnift der Grundatiicke lanerisld des Muuwwblptes
sind in ikrer Jetzigen Form Flr eing wirtsehnftiiche MH& 5 1nn-
volle sebauung ungesignet. Fir dos ganze Ieugeblet wipd daher
die Ordnung des Grund und Bodens dureh eing uaulapqumlagun

geragelt.

heihenfolse gar nﬁﬁimﬂ?ﬁﬂ“&mﬁﬁﬁﬁﬁﬂdﬁ
#ie Comeinde beambsichtigt, daos panse Zaugevlet fur die Pew |
basung gunichst mit Straben und vaaserleitung gu erasonllelen,

nachden die Crdnung des Grund wnd sodens durchgefihrt ist,

Diese erpinzenden Angabsn und verbindlichen Festlegungeyn
sind Seatandtell des Yellbebauunzgsplanes.
B1tburgz, den 14. Loezember 13982 _
Impdratuant “itburg
~{reisplanunzestoel le~

ger. Kinig ger. Schuh

Hag.-pauoberantnann Kreisplane¥



