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1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BauGB)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

MD = Dorfgebiete gemaR § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

7. sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

Gartenbaubetriebe

Unzul3ssiqg sind:

1. Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
2. Tankstellen.

o "
05900 IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG Seite 3 von 11 Seiten
Flugplatz Bitburg  Kopernikusstr. 1 54634 Bitburg  Telefon 06561/944901 Stand: Oktober 2003



Ortsgemeinde Schleid ® Bebauungsplan ‘Gesamtort’ Textliche Festsetzungen

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie
3. nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone
(vgl.  Planzeichnung) uber die  Grundflachenzahl (GRZ) gemal
§ 19 Abs. 1 BauNVO.

1.2 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Gemeinbedarfsflachen im Plangebiet erhalten folgende Zweckbestimmungen:
e Gemeindehaus
e Kirche
1.3 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen werden zur Erhaltung hofnaher landwirtschaftlicher Flachen von Be-
bauung freigehalten.
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1.4 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung '"WW'
werden als ‘Wirtschaftswege' festgesetzt.

1.5 FUHRUNG VON VERSORGUNGANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In einem 15 m breiten Schutzstreifen (7,5 m Breite beiderseits der Leitungsach-
se), der im Bebauungsplan dargestellten Mittelspannungsfreileitung der RWE Net
AG, mussen die in der DIN VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstande eingehal-
ten werden. Zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei
grolitem Durchhang der bestehenden 20-kV-Freileitung und Bauwerksteilen ist
ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. Die vorstehenden Abstande gelten
fur Dacher mit einer Neigung von >15°. Bei Dachern mit einer Neigung von <15°
ist ein Sicherheitsabstand zwischen Leiter und nachsten Bauwerksteil von 5m
einzuhalten.’

1.6 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen:

e 'Spielplatz'

1.7 DIE MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN
DER ALLGEMEINHEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSO-
NENKREISES ZU BELASTENDEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen gilt ein
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

Vor der Errichtung von Gebauden in dem Schutzstreifen ist die Vorlage von priuffahigen Bauantrags-
unterlagen erforderlich, damit das RWE daraufhin eine endgultige Stellungnahme abgeben kann.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 8 und 8a BNatSchG)

Versickerung und Riickhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten
baulichen Grundstiicken

Auf den privaten baulichen Grundstiicken ist das hier anfallende unbelastete O-

berflachenwasser (z.B. von Dachflachen) in dezentralen Mulden, Graben, Teich-
anlagen und / oder breitflachig zu versickern oder zurickzuhalten.

Diese Anlagen haben einen Uberlauf zu erhalten, um Uiberschiissiges Wasser in
die o6ffentlichen Abwasseranlagen zu tubergeben.

Eigenentwicklung von Gewasserrandstreifen entlang des Schleiderbaches
(Ordnungsbereiche ‘M 1')

Die Flachen entlang des Schleiderbaches sind der natirlichen Sukzession und
Eigenentwicklung zu Uberlassen; sich entwickelnde Pflanzenbestande sind zu
dulden.

Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sowie Befestigungen in Grinflachen und
Flachen fur die Landwirtschaft sind ausschlielRlich mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster, Splittdecken) zu gestalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von bestehenden Geholzstrukturen

Aulerhalb von Dorf- und Wohngebieten vorhandene Gehdlzstrukturen (geschlos-
sene Geholzbestande und Einzelgehdlze) sind dauerhaft zu erhalten.

Innere Durchgrinung der Dorf- und Wohngebiete

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache sind mindestens
1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 5 Straducher auf den privaten Bau-
grundstticken zu pflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

211 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachformen zulassig. Flach-
dacher sind zu begrunen.

21.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) festgesetzt. Sie betragt bei geneigten Dachern mindestens 15° und

hochstens 48°. Fur Nebengebaude und Garagen ist eine Dachneigung von min-
destens 15° zulassig.

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen mussen die gleiche Dachneigung und
Firsthohe haben.

21.3 Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonstei-
nen in den Farben naturrot bis rotbraun/braun oder schwarz/anthrazit zu decken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen in Dachflachen integriert werden.

Ebenfalls zulassig sind Dachbegriinungen, Glasdacher und einfarbige Dachein-
deckungen mit nicht glanzendem, strukturierten Blech in zink- und kupferfarbener
Ausfihrung sowie in den Farben naturrot bis rotbraun/braun oder
schwarz/anthrazit.

2.1.4 Dachaufbauten und Dachflachenfenster

Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben ein Abstand von 1,00 m zu den
Giebelwanden einzuhalten.

Die Firstlinie von Dachaufbauten darf die Hohe der Firstlinie des Hauptgebaudes
nicht iberschreiten.

21.5 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden auszufihren. Fassaden mit
Holz, Zink- bzw. Titanblech sowie Stein- und Betonmaterialien sind zulassig.

Unzulassig sind Vorhangefassaden aus Kunststoffteilen sowie die Verwendung
von glanzenden Klinker.

Ebenfalls unzulassig sind Holzhauser in Vollstammbauweise.
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2.1.6

2.1.7

2.2

Farbgebung

Als Farben fur die Gestaltung der Aullenwande der Gebaude und Garagen sowie
fur aul3en liegende Mauern und die Grundstuckseinfriedungen sind nur weil® und
aus weil3 durch Abtonen gewonnene, blasse Farbtone (Pastellténe) zulassig.

Hiervon ausgenommen sind materialbedingte Farbtone von zuldssigen anderen
Materialien (z.B. Holz, Zinkblech 0.a.).

Glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben sind als AuRenanstriche
der Wandflachen unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung errichtet. Es sind zwei Wer-
beanlagen pro Gewerbetreibenden zulassig.

Werbeanlagen durfen im Dorfgebiet eine GroRe von 2% der dem offentlichen
Verkehrsraum zugewandeten Fassadenfliche, maximal jedoch 8m? nicht (iber-
schreiten.

Schriften sind horizontal anzuordnen und durfen lediglich am oberen Abschluss
des Erdgeschosses zwischen der Oberkante der Fenster des Erdgeschosses und
der Unterkante der Obergeschossfenster angebracht werden. Sie haben von den
0.g. Begrenzungen (Fenstern) sowie von Gliederungselementen der Fassade ei-
nen Mindestabstand von 20 cm einzuhalten.

Werbeausleger sind so anzuordnen, dass hierdurch die maximale Traufhdhe nicht
uberschritten wird.

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden auf den Grundsticken der Leis-
tung errichtet werden, durfen eine Hohe von 5 m - gemessen Uber dem tatsachli-
chen Gelande - nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Fahnen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Auf-
schittungen fur Werbeanlagen werden nicht ausgefuhrt.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fir Einfriedungen der Grundstlicke sind nur landschaftstypische Hecken und
Straucher, Holzzaune sowie Mauern und schlichte Metallzaune zulassig. Sicht-
schutzhecken ausschlief3lich mit Nadelgeholzen sind als Einfriedung nicht zulas-
sig. Sichtschutzmauern und Sichtschutzzaune sind im Vorgartenbereich auf der
zur ErschlieBungsstralie orientierten Grundstlicksgrenze nicht zulassig.
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3 HI

NWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VOR-

SCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beztiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanz-

bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'.

. Fur die Bestimmung der Schutzabstande zu oberirdisch verlaufenden Stromleitungen

gilt die VDE-Norm 0210/5.69

. Fur die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des

Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fiir Pflanzen’ zu beachten.

. Anpflanzungen sind mit dem RWE abzustimmen. Die Abstande zwischen Baumpflan-

zungen und Versorgungsleitungen sind gemafn ‘Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt flr Strafen- und
Verkehrswesen zu bertcksichtigen.

. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

. Erd- und Bauarbeiten sind gemal §21Abs.2 des Denkmalschutz- und

-pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (§ 17 DSchPfIG) unverziglich gemeldet
werden.

. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser nach § 26 und 27 LWG in Ver-

bindung mit § 7 WHG

. Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser (z. B. zur Grinflachenbewasserung, Toilettenspuilung, etc.) sinnvoll. Zur Rick-
haltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Uberschissiges
Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfiir vorgesehe-
nen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. ver-
sickert werden.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes "Gesamtort" der Orts-
gemeinde Schleid.

Schleid, den

(Ortsbirgermeister)

@)
iSRRIV
Flugplatz Bitburg
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4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
PFLANZENLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
(Punkt 1) sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Obsthochstamme (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Apfelsorten:
Bohnapfel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Birnensorten:

Pleiner Mostbirne
Nagelschesbirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne

Zwetsche / Mirabelle:

Hauszwetsche
Ortenauer
Nancy

Kirschen:
Buttners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel

Laubbaume und Straucher:

Laubbidume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Carpinus betulus - Hainbuche
O R . .
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Alnus glutinosa -
Betula pendula -
Castanea sativa -
Populus tremula -
Betula pubescens -

Straucher:

Schwarz-Erle?
Hange-Birke
ERbare Kastanie
Zitter-Pappel
Moor-Birke3

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Cytisus scoparius -
Rosa arvensis -
Rubus fruticosus -
Rubus idaeus -
Salix aurita -
Salix caprea -
Sambucus racemosa -
Sorbus aucuparia -
Corylus avellana -

Besen-Ginster
Feld-Rose

Wilde Brombeere
Himbeere
Ohrweide?
Sal-Weide
Trauben-Holunder
Eberesche

Hasel

Solitarstraucher, mit Ballen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

llex aquifolium -

anzupflanzen
3 dto.
4 dto.

Stechpalme

ausschlieBlich in anzulegenden Mulden, Graben oder sonstigen feuchten / wechselfeuchten Zonen

(@]
eI
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