ORTSGEMEINDE HALSDORF BEBAUUNGSPLAN
,FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaikanlage" festgesetzt.

Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO sind im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Freiflachenphotovoltaikanlage" folgende Nutzungen zugelassen: Zulassig sind die Errichtung und
der Betrieb von aufgestanderten Freiflachenphotovoltaik-Modulen ohne Betonfundamente zum
Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie einschlielich der fiir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen (Trafo- und Ubergabestation, Speicher). Zuldssig sind die fir den Anlagenbetrieb
erforderlichen ErschlieBungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Je Trafo- und Ubergabestation ist eine Grundflache von max. 50 m? je Speicher 100 m? zulssig.
Die Hohe dieser Gebaude, gemessen zwischen der Gelandeoberflache und der Oberkante der
Gebaude darf max. 3,5 m betragen.

Fur die Modulflache als projizierte Uberbaute Flache, einschl. der Nebenanlagen, wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt.

Fir die Aufstanderung der Modultische und Nebenanlagen wird i.V.m. §9(1)20 BauGB eine max.
Versiegelung von 180 m? der Sondergebietsflache festgesetzt.

Die Modulhéhen werden gem. § 9 (1)1 BauGB i. V. m. § 16(2), (4) u. 18(1) BauNVO entsprechend
der Eintragung in der Nutzungsschablone (siehe Planzeichnung) festgesetzt. Die Mindesthéhe der
Module muss 1,0 m betragen.

Die H6hen werden gemessen von der Gelandeoberflache lotrecht zur Modulkante in Modulmitte.

Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO sind als untergeordnete Nebenanlagen im
Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fur Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw.
Sicherung und Uberwachung der Anlage zugelassen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3)
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1)
Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen mit ihren Schutzstreifen sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.
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Griinordnerische / Landespflegerische Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlieBt Bodenverbesserungs- sowie
PflanzensicherungsmaRnahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgeflihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:
e heimische Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100- 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind soweit nicht
anders festgesetzt mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten
aufgeflihrten Arten zu verwenden.

VermeidungsmaBnahmen

V1 Baubeginn im Herbst/Winter

V2 Durchflihrung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

V3 Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe

V4 Baustelle nachts nicht beleuchten

V5 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V6 Vermeidung von grélReren Erdmassenbewegungen sowie von Veradnderungen der
Oberflachenformen.

V7 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V8 Ordnungsgemalier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfihrung
der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe (Ole,
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen

V9 Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

Festsetzungen liber MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Plangebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie iliber Flachen zum Anpflanzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

KompensationsmaBnahmen (KM)
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird folgende MaRnahme durchgefihrt:

KM 1: Entwicklung von Magerwiesen unter den PV-Modulen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. Nachfolgende MalRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE
(2015) und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

Einsaat/Nachsaat: im ersten Schritt ist eine Nachsaat mit regionalem Saatgut fiir die Entwicklung
einer mafig artenreichen Glatthaferwiese durchzufiihren. Das passende Saatgut (Kennarten der
Glatthaferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-
Hofmann — Region 9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf
die Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutlibertragung). Das vorhandene Griinland ist hierbei neu
Uberséden. Hierzu ist die Flache im September kurz zu méhen und das Mahdgut muss abgetragen
werden. Danach wird die Flache gestriegelt und das Saatgut verteilt.

Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), friihestens
ab 30.06., Schnitthdhe mind. 10 cm. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache verbleiben.

Dungung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung, Stallmist und Gille, maximal
schwache (<180 dt/ha)

Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr
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Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Friihjahr oder nach dem letzten Schnitt
im Herbst mdglich
Das Mulchen der Flachen ist untersagt.

KM 2: Randliche Eingrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung (Flachen zum Anpflanzen) ist eine randliche Eingriinung
(Strauchpflanzung) anzulegen. Die Strauchpflanzung ist an der Aufenseite der Zaunanlage
anzulegen.

Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0
m auf. Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen.

Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband ausgefuhrt: Die Pflanzen benachbarter
Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke* und bilden ein gleichschenkliges Dreieck.
Die randliche Eingriinung darf flir eine Zufahrt in einer Breite von 5,0 m je Planbereich unterbrochen
werden. Fur die Freistellung der Maste sind Unterbrechungen von 10,0 m zulassig.

Die festgesetzte randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Rickschnitte der Gehodlzpflanzungen sind nur bis auf eine Hohe von 2,50 Meter ab
Bodenoberkante innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober — Ende Februar) zulassig.

Der Abstand von der Hecke zu den Nachbargrundstlicken muss mindestens 1,5 m betragen, damit
die Hecke nicht, starker als die geplanten 3,0 m zurlickgeschnitten werden muss. Die 3,0 m
Heckenbreite muss immer bestehen bleiben. Rickhaltemulden sind so anzulegen, dass
angrenzend vorgesehene oder vorhandene Hecken nicht beeintrachtigt werden.

Pflanzauswahl/Pflanzqualitat
Im Folgenden wird eine Auswahl von nicht giftigen Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung
und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben.

Prunus spinosa — Schlehe, verpflanzt (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR), Sortierung 60-100 cm

Crataegus monogyna - Weilkdorn, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
Salix purpurea - Purpur-Weide, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
Cornus mas - Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Corylus avellane - Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Carpinus betulus - Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Hinweis:

KM 3: CEF-MaRnahme fir die Feldlerche

Blith- und Brachestreifen

Fir jedes zu kompensierende Revier wird ein Blihstreifen von 6 bis 10 m Breite und eine an-
grenzenden Schwarzbrache von ca. 3 m Breite auf 100 m Lange festgesetzt. Die Ansaat erfolgt
lickig. Um vielfaltige Strukturen zu entwickeln und Blihzeiten zu verlangern, sind alternierende
Pflegeschnitte auf ca. 50 % der Flache erforderlich.

Die bis zu 3 m breiten Schwarzbrachstreifen grenzen unmittelbar an die Bluhstreifen an und dienen
der Feldlerche als nicht oder nur sparlich bewachsenes Nahrungshabitat. Diese Flachen werden
nicht eingesat und der aufkommende Bewuchs kontinuierlich (ca. alle 3-4 Wochen) mechanisch
entfernt. Der Einsatz von Pestiziden ist dabei nicht erlaubt.

Es sind damit insgesamt 19 Blih- und Schwarzbrachstreifen anzulegen (1 Blih- und
Schwarzbrachestreifen pro ha).
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Tabelle: Lage der Ausgleichsflachen fir die CEF-MaRnahmen

Nummer | Gemarkung Flur Flurstiicksnummer | Flache in ha geeignet in ha
1 Halsdorf 1 26 9,098 9,098
2 Halsdorf 1 33 1,715 1,7154
3 Halsdorf 1 34 0,567 0,5667
8 Bettingen 13 59 5,7091 5,7091
9 Bettingen 13 20 2,6585 2,6585
Gesamt: 19,7477
Hinweise:

e Die Flachen sind fir die vorgesehene Zweckbestimmung dauerhaft dinglich zu sichern (beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde und Eifelkreis, Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
als Gesamtberechtigte). Die vorgesehenen Malinahmen sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
Planungstragerin und Eifelkreis, UNB, festzulegen.

e Da die ArtenschutzmaRnahmen zugunsten der Feldlerche vor Baubeginn umzusetzen sind, missen die
rechtlichen Regelungen (s.o.) fir die externen Flachen/MalRnahmen so friihzeitig vorgenommen werden, dass
diese Anforderung (Umsetzung vor Baubeginn) erfiillt werden kann. Die externen MaRnahmenflachen und
Artenschutzmalinahmen sowie die artenschutzrechtliche Vorgabe (Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen
fur die Lerche vor Baubeginn) sind in die Hinweise zum B-Plan aufzunehmen.

Umsetzungszeitpunkt
Der Umsetzungszeitpunkt wird wie folgt festgesetzt:

. CEF-Malinahme fur die Feldlerche: vor Baubeginn

. KM1: Hat in der auf den Abschluss der Bauarbeiten nachstfolgenden Pflanzperiode zu
erfolgen

. KM2: Die Bepflanzung der Randstreifen ist spatestens in der auf die Errichtung der

Zaunanlage nachstfolgenden Pflanzperiode (Oktober — Ende Marz) an der Aulienseite der
Zaunanlage vorzunehmen ist.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
Die mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Bereiche sind zu erhalten.

Niederschlagswassers im Plangebiet

Fur die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Beldge mit Naturbau-
stoffen zu verwenden. Geeignet sind z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Kies. Beton-,
Asphalt-, und Kunststoffprodukte werden ausgeschlossen.

Im Plangebiet (siehe Planzeichnung) sind ausreichend breite Ausgleichsstreifen, als flache Mulden
auszufihren. Die Mulden sind vor der festgesetzten randlichen Eingriinung, anzulegen (siehe
Darstellung Planzeichnung). Die festgesetzten Pflanzstreifen diirfen nicht tangiert werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 88
LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ IN VERBINDUNG MIT§ 9 ABS. 4 BAUGB

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs.
6 LBauO)

Die Anlage ist in einheitlicher Ausfuhrung in Farbe und Form zu errichten. Es dirfen keine
unterschiedlichen Module verbaut werden.
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Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Eingefriedet werden darf nur die Flache zur Aufstellung der Solarmodule (Bauraum) und der daran
angrenzende Randbereich.

Die Einfriedung ist nur mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit zulassig. Die Durchlassigkeit der
Umzaunung fir Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein. Die zulassige Héhe der
Einfriedung betragt 2,50 m Uber natlrlichem Gelénde.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 6 LBauO)

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informationsschildes im Bereich der
Anlageneinfahrten nicht zulassig. Die zuldssige Schautafel und das zulassige Informationsschild
dirfen jeweils max. eine Flache von 1 gm haben.

C. HINWEISE:

1.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
grolkere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung empfohlen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauGB mussen bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrt bleiben und die Belange des Umweltschutzes
berlcksichtigt werden.

Daher sind bei der Planung und Ausfiihrung die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes flr Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu
beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (im
Internet unter http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5/Bodenschutz/ALEX/
ALEX_Informationsblatt_28 2009_Stand_05.2011.pdf).

Sofern bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der
zustandigen Behdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei I|hrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaler durch die Baumafnahme betroffen sein, ist dies unverzlglich der
Denkmalfachbehorde, also der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion
Landesarchaologie, AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum, Tel: 0651/9774-0,
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann
auch bei der Unteren Denkmalfachbehérde der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-
Prim (Tel: 06561/15-0, info@bitburgpruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder
der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die
Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des
Grundstlickes, sonstige Uber das Grundstiick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des
Grundstlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
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5. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnitt-zeichnungen mit Hohenangaben in m tGber NHN) zur Prifung und
abschlielenden Stellung-nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedurfen der
Zustimmung durch die Amprion GmbH.

6. Fur alle baulichen Anlagen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlief3lich der
Prifung der Hangstabilitat empfohlen.

7. Grundsatzlich ist die bei der Herstellung und beim Betrieb der geplanten Anlagen die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom
18.04.2017 zu beachten.
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