Ortsgemeinde Dudeldorf

Bebauungsplan ,,Altes Sagewerk"
Beschleunigtes Verfahren gemaf 8 13 a BauGB

Satzung
Textfestsetzungen
Stand: 13. November 2012

ISU

Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung O (

Am Tower 14

54634 Bitburg / Flugplatz )

Telefon 06561/9449-01
Telefax 06561/9449-02
E-Mail info-bit@i-s-u.de

Internet WWW.i-s-u.de



ORTSGEMEINDE DUDELDORF

Bebauungsplan ,Altes Sagewerk* Textfestsetzungen
INHALTSVERZEICHNIS
1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB ...............uuuvviiiiiiiviiininiiiiiiininenns 3
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB).......ccccevviiiiiiiiiiiieeeeee e 3
1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis
240 == 11 |\ AV ) TSP 3
1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen
Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 23 BauNVO).........cccccvviiiiiiiiiiiniiiin 4
14 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden .............cccccviiiiiiiinnne 4
15 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
F Y oL G 3 = 7= 10 |\ A ) 4
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9
Y oL A N 5 == 1E = ) 5
1.7 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 i.V.m. Abs. BauGB)..........c..oeeevvivvininnnnn. 5
1.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m.
ADS. B BAUGB ) . .ciiiiiiiii i e 5
1.9 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlielich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Abs. 6 BauGB) ...........cccccceeiieeenniiiniiinnnnn. 5
1.10 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ..........cc.cccvveanee..e. 5
1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. Nr. 21) ....6
1.12 Grinordnerische FESISEIZUNGEN .......cvviiii i 6
2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz....... 8
2.1 Sachlicher GeltungsbereiCh ..., 8
2.2 DachfOrm UNG -NEIGUING . ... ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiebieeeiee bbb ebbeeeseneesneeee 8
2.3 StAffElgESCROSSE. ... . 8
24 (D= (ol g =T o [=Tod K0T o o PSSP 8
2.5 Dachaufbauten............coooi oo 8
2.6 Fassaden- und Wandgestaltung.............oouiiiiiiiieeiiiceccie e 8
2.7 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen.................cccooee. 9
2.8 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung.................evvvveiiiiiiiemieiennnnn. 9
2.9 WETIDEANIAGEN. ... ..ot e e e e e ar s 9
3 Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung von sonstigen Planinhalten.... 10
3.1 ][ 1 o [ (ST =T o3 - P 10
3.2 Flachen zum Schutz von Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetztes
(8 B0 BNALSCNG) ...eiieiiiiiiie ettt e et e e et e e e nt e e e nees 10
3.3 Altlasten (8 9 ADS.5 Nr. 3 BaUGB) ......coooiiiiiiiiiieeec e 10
4 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien ................... 11
5 [ 1 F= T a4 1= (= o SR 15
UEIUT IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 2

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Satzung — 13. November 2012



ORTSGEMEINDE DUDELDORF

Bebauungsplan ,Altes Sagewerk* Textfestsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB
11 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird, gemafR Eintrag in der Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemal? 8 4 BauNVO in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 5, 6 und
9 BauNVvO

Allgemein zulassiqg sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassiq sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem. 819 Abs. 1 BauNVO, die Zahl der
Vollgeschosse gem. 8 20 Abs.1 BauNVO sowie Uber die H6he der baulichen Anlage gem. § 18
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ):

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaf 88 17 und 19 BauNVO entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone mit einer GRZ von 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse gemaf Eintrag in die
Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il festgesetzt.
Hohe der baulichen Anlage

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf? § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt.
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] Bezugspunkt

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Ho6he baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthohe) ist die
Hohenlage der das Baugrundstiick erschlieenden offentlichen Verkehrsflache bezogen auf die
Mitte der stralBenseitigen GebaudeauBenwand (Fassade), gemessen rechtwinklig zur
StralRenachse in Fahrbahnmitte.

n Traufhohe

Als Traufhéhe (TH) gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hohenlage des jeweiligen
Bezugspunktes und der Hohenlage der Trauflinie bzw. der Attika (Flachdach). Bei Ausbildung des
obersten Geschosses als Staffelgeschoss gilt das Mal3 vom Hohenbezugspunkt bis zur Trauflinie
bzw. der Attika des Staffelgeschosses. Bei einseitig geneigten Dachern (Pultdachern) darf die
untere Traufe die maximale Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Die Trauflinie bildet die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberflache der Dachhaut.

] Firsthéhe

Als Firsth6he (FH) gilt der senkrechte Abstand zwischen der HOhenlage des jeweiligen
Bezugspunktes und der Hohenlage der Firstlinie.

Die Firstlinie bildet die @auRere Schnittkante der beiden Dachschenkel. Bei einseitig geneigten
Dachern (Pultdacher) bildet die héchste Trauflinie die Firstlinie.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen

Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude beschrankt. !

15 Flachen fiur Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports 0.4.) und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen zuléassig, jedoch nur bis zur Verlangerung
der rickwartigen Baugrenzen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen mit inrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5 m
zur StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache einhalten.

Doppelh&user: einseitig aneinandergebaut, die Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten gilt je Doppelhaushélfte
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besondere Zweckbestimmung
,Privatweg’ per Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

1.7 Versorgungsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 12 i.V.m. Abs. BauGB)

Die Flachen fir Versorgungsanlagen sind mit entsprechender Zweckbestimmung gemalf Eintrag in
die Planzeichnung festgesetzt.

1.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Abs. 6 BauGB)

Fur die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitungstrasse (oberirdisch) ist, gemaf Eintrag in der
Planzeichnung, eine 15,00 m breite Schutzzone (jeweils 7,50 m beiderseits der Leitungsachse)
festgesetzt. Innerhalb der Schutzzone dirfen die Abstande der Baukérper mit Bedachung nach
DIN 4102 (= harte Bedachung, z.B. Eternit, Ziegel usw.) von der ausgeschwungenen 20-kV-
Freileitung gemald DIN VDE 0210/12.85 ein Mal3 von 3,00 m bei einer Dachneigung > 15° und
5,00 m bei einer Dachneigung von < 15° nicht unterschreiten. Durch technische Aufbauten ist zu
den ausgeschwungenen Leiterseilen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Im
Leitungsbereich dirfen bei Bepflanzungen aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende Baume
oder Straucher gepflanzt werden. Der Abstand zwischen den Leiterseilen der Freileitung und
beidseitige Baumen muss mindestens 2,50 m betragen. Die Abstande muissen auch bei gréf3tem
Durchhang und beim Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast nach DIN VDE 0210/12.85
gewabhrleistet sein.

1.9 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlief3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur

Ablagerungen
(89 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit entsprechender Zweckbestimmung
festgesetzt.

Eine hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rulckhaltevolumen von
mindestens 50 | / m2 versiegelter Flache gegeben.

1.10 Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemalR Eintrag in die Planzeichnung werden o6ffentliche und private Grinflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt.

Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind als private Hausgarten zu nutzen. Sie sind
von der Errichtung baulicher Anlagen sowie Nebenanlagen ausgenommen. Uberlagernde
grinordnerische Festsetzungen gelten entsprechend.

Die offentlichen Grunflachen sind entsprechend den uberlagernden Grinordnerischen und
sonstigen Festsetzungen zu nutzen.
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1.11  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. Nr. 21)

Gemall Eintrag in die Planzeichnung werden Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des ortlichen Wasserversorgungstragers und des Energieversorgers festgesetzt. In
diesen Bereichen sind eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehdlzen und
sonstigen leitungsgefahrdenden Maflinahmen untersagt.

In Fortfihrung der StichstralRe (Planstralle A) wird ein Geh- Fahr- und Leitungsrechte zur
Unterbringung eines NotlUberlaufes im Rahmen der Ableitung des AulRengebietswassers sowie zur
Fuhrung von Versorgungsleitungen des Energieversorgers festgesetzt.

Im Bereich der zentralen Ruckhalte- und Versickerungsmulde wird ein Geh- Fahr- und
Leitungsrechte zur Unterbringung eines Regenwasserkanals sowie zum Zweck einer Zuwegung
fur die Mulde festgesetzt.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Siden des Plangebietes wird gemafld Eintrag in die
Planzeichnung ein Geh- Fahr- und Leitungsrechte zur Unterbringung von Versorgungsleitungen
des Energieversorgers festgesetzt.

1.12 Grunordnerische Festsetzungen

1.12.1 Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Belage auf den privaten Baugrundstticken

Private Stellplatz- / Parkplatzflaichen sowie Wege und Zufahrten in den Baugrundstiicken sind
ausschlie3lich mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) zu befestigen.

Versickerung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstiicken
(Dezentrale Oberflachenwasserbehandlung)

Das auf den privaten Baugrundstiicken des Einzugsgebiets EZG 1 (gemaR Entwasserungskonzept
(IB Schuh/ Hydrodat, Mai 2012)) anfallende unbelastete Oberflichenwasser (z.B. von
Dachflachen) ist ortsnah in dezentralen Mulden, Grdben oder naturnahen Kleingewassern mit
einem breitflachigen Notuberlauf in den Langebach zu versickern und/ oder zuriickzuhalten.

Eine hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rulckhaltevolumen von
mindestens 50 | / m2 versiegelter Flache gegeben.

1.12.2 Anpflanzen/ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu verwenden (siehe: 5.
Pflanzlisten).

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung eingetragenen zu erhaltenen Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Innere Durchgrinung der privaten Baugrundsticke/ Stralenraumbegriinung

Je angefangene 500 m2 GrundsticksgroRe sind mindestens 1 Laubbaum und/ oder
Obsthochstamm sowie 5 Strducher auf den privaten Baugrundstiicken - jedoch auf3erhalb von
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sonstigen  verbindlich geregelten  MaRnahmenflachen (vgl. hierzu Kap. 4,2 des
Erlduterungsberichts zum Griinordnungsplan ‘MalRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken’) -
zu pflanzen, wobei grundsticksbezogen vorhandene heimische Laubbaume und Obstbaume
sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmal3 angerechnet
werden konnen; hiervon ist in jedem Fall zur Stralenraumbegrinung 1 Laubbaum entlang
erschlieBender StralRenverkehrsflachen zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Arten sind der Pflanzliste unter Punkt 5 zu entnehmen.

1.12.3 Zeitliche Durchfuhrung und Zuordnung von landespflegerischen MaRhahmen zu
den zu erwartenden Eingriffen
(88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88§ 18 — 21 BNatSchG)

Die landespflegerischen MalRnahmen auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind spatestens in
der Pflanzperiode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen
baulichen Anlage auf den privaten Baugrundstiicken folgt.
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten  fur  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und
Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.2 Dachform und -neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf Hauptbaukérpern Flachdacher sowie
Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher, gegeneinander stoRende Pultdacher und
sonstige Pultdacher bis zu einer Neigung von héchstens 45° zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports u.ad.) und Nebenanlagen gemalf3 § 14 BauNVO sind in
ihrer Dachform und Dachneigung frei. Aneinandergrenzende Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) benachbarter Grundstticke sind in gleicher Dachneigung und Firsthéhe vorzusehen.

2.3 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind zulassig. Sie missen allseits mindestens 1 m hinter die
GebaudeaulRenwand der darunter liegenden Geschosses zurtlicktreten.

2.4 Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in jeweils nur einer einheitlichen Farbung pro Gebadude auszufiihren.
Zulassig sind Farbbereiche von anthrazit bis schwarz und ziegelrot bis rotbraun sowie
Metalldacheindeckungen im patiniertem zink- und anthrazitfarbenen Blech. Zudem sind
Dachbegriinungen zulassig. Alle glanzenden Materiealien sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen etc.) dirfen in
Dachflachen integriert werden.

2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachflachenfenster dirfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der
Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten. Sie missen zu den Giebelwénden einen
horizontalen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. Ihre Firstlinie bzw. der oberste Abschluss
von Dachaufbauten muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils
liegen (senkrecht gemessenes Lot). Bei Pultdachern, auch wenn diese gegen ein anderes
Pultdach stoRen, gilt die hdchste Trauflinie als ,Firstlinie’.

Bei der Anordnung mehrerer Gauben, Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder vergleichbaren
Dachaufbauten auf einer Dachflache/ Ansichtsseite darf pro Ansichtsseite jeweils nur eine Art
dieser Aufbauten verwendet werden.

2.6 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassade, in Naturstein, Holz oder in Zink-, Titan- oder
Kupferblechen in vorgewitterter Ausfihrung zu gestalten. Materialien mit vergleichbarer auf3erer
Erscheinungsform sind zuzulassen. Unzulassig sind glanzende Materialien.
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Holzblockhauser in  Vollstammbauweise  sowie  Ecklberplattungen  bei  sonstigen
Vollholzkonstruktionen sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarzellen/ Photovoltaik) durfen in die Fassadenflachen
integriert werden. Verglasungen sind in jeder Grol3e zulassig
2.7 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt
oder zur GebaudeerschlieBung bendétigt werden, sind diese ebenfalls landschaftsgartnerisch oder
als Nutzgarten anzulegen.

2.8 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur heimische und standortgerechte Hecken und
Straucher (siehe: 5. Pflanzliste), Natursteinmauern, Holzzaune sowie mit heimischen und
standortgerechten Hecken begrinte lichtdurchlassige Maschendraht- und Gittermattenzaune
zulassig

2.9 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem jeweiligen
Hauptbaukorper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibendem zuléssig.

Werbeanlagen dirfen eine Gréfze von 1,00 m2 pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung Uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen sind zulassig; die jeweils freie Flache dieser
Anlagen darf auch fur andere Werbung verwendet werden.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,Altes
Sagewerk‘ der Ortsgemeinde Dudeldorf

Dudeldorf, den 07.01.2013

(Siegel)
gez. Reinhard Becker
Reinhard Becker
(Ortsburgermeister)
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3 Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung von sonstigen

Planinhalten
(8 9 Abs. 5und 6 BauGB)

3.1 Sichtdreiecke

Die im Einmindungsbereich der Planstral3e A zur PicklieRemer Stral3e notwendigen Sichtdreiecke
sind per Eintrag in die Planzeichnung nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Die Bereiche der Sichtfelder sind dabei grundsatzlich von einer Bebauung, Einfriedung, Lagerung,
Bepflanzung oder anderen sichtversperrenden Nutzungen in einer Hohe von mehr als 0,80 m tber
der Fahrbahn freizuhalten.

3.2 Flachen zum Schutz von Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetztes
(8 30 BNatSchG)

Die Flachen des durchgangig naturnahen Abschnittes des ,Langebach’, einschliel3lich des
Bachuferwald/ Ufergehdlz, werden als Biotopflache gemall & 30 BNatSchG (Biotoptyp-
Pauschalschutz) nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und in der Planzeichnung
entsprechend als ,Flachen zum Schutz von Gebieten und Objekten im Sinne des
Naturschutzgesetztes‘ dargestellt.

3.3 Altlasten
(§8 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gemall Bodenschutzkataster erfasste
Altablagerungen (Ablagerungsstelle Dudeldorf, PicklieRemer Straf3e (Reg.-Nr. 232 02 027 - 0206).
Hierbei handelt es sich nach den Erhebungsunterlagen des Bodenschutzkatasters vermutlich um
vorwiegend abgelagerten Erdaushub und Bauschutt.

Die Ergebnisse des im Rahmen des Bebauungsplans erarbeiteten Bodengutachtens3 sollten bei
Erdarbeiten in diesem Bereich beachtet werden. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gemaR 81 Abs.6 Nr.1 BauGB sind nutzungsabhangig
sicherzustellen. Ein entsprechender Hinweis wurde hierzu unter Punkt 4 ,Hinweise und sonstige zu
beachtende Vorschriften und Richtlinien“ der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Vgl. Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz mit Schreiben vom
25.07.2012 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan

Vgl. Prof. Dipl.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH — Beratende Ingenieure fur Geotechnik (17. Oktober 2012): Orientierende
Gefahrdenabschatzung an der PicklieRemer StraRe in Dudeldorf — Nachuntersuchung im Bereich der eingetragenen
Altlastenverdachtsflache (Berichte 28.08.2012, 06.09.2012 und 11.09.2012) inkl. Anlage: Untersuchungsbericht AU42763 vom
28.09.2012.
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11.

12.

13.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Gemdall § 202 BauGB ist Mutterborden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 bezuglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemafd DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau — Ergadnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und 2% sind zu
beachten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische
Zwecke) und der DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten,
Verbau) sind zu beachten.

Auf den ,Erlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® wird hingewiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung von Baumal3hahmen Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
auffallige Abfallablagerungen, geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Deworastral3e 8,
54290 Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Abbruch- und Aushubmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw.
zu beseitigen. Anfallende geféahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM) zur Entsorgung
anzudienen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen’.

Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen‘ zu beachten. Fir
,Einfriedungen’ ist der neunte Abschnitt das Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz
,Einfriedungen‘ zu beachten.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Fir die
Gestaltung der StraBe wird auf die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan
erarbeitete StraRenausbauplanung (IB Schuh) hingewiesen.

Auf das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Altes Sagewerk’ erarbeitete
Entwasserungskonzept (IB Hydrodat) wird hingewiesen.

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan ist bei den ErschlieBungs- und
Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
(Landeswassergesetz) in Verbindung mit 8 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetzt) zu beachten.

Brauchwassernutzung: Um  Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. Speisung von Ldschwasserbecken, zur
Grunflachenbewasserung, Toilettenspllung, Einsatz in der Produktion etc.) sinnvoll. Zur
Ruckhaltung und Speicherung des Niederschlagwassers bieten sich Zisternen auf dem
Grundstuick an.
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Die Ldschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen.

Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur
die Feuerwehr zugéanglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als
100 m betragen. Der Anlage von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu
geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 zu kennzeichnen.

,Radon ist ein natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasférmige Radon kann
mit der Bodenluft Uber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Bdden an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken
Verdinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von
Gebauden koénnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der
Bauweise erhdhte Radonkonzentrationen entstehen.

Fir das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die einen
Anhaltspunkt Uber die H6he des regional auftretenden Radonpotenzials liefert. Kleinraumig,
also am konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der 6rtlichen geologischen
Einflussgrof3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

Gemall der Radonprognosekarte befindet sich das Plangebiet entsprechend der
Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau innerhalb eines Bereiches mit
intensiver Bruchtektonik, in dem erhohtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten
hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Eine Radonmessung in der Bodenluft des
Bauplatzes ist empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich
Werte Uber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRhahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

2. Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
4

. Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerradumen und Wohnrdumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser*

Erd- Bau- und Abbrucharbeiten sind gemall § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemall den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (8 17 DSchG) unverziglich gemeldet werden. Sollten bei
ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten préhistorische oder wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumalRnhahme betroffen
sein, ist unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung, Eifelkreis
Bitburg-Priim, zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt hierbei demjenigen, der zuerst auf
den Gegenstandgestof3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschaftigten
Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa verfiigungsberechtigten
haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in
unverandertem Zustand zu verwahren.
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21.
22.

Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Die Fachbehotrde der Archdologischen Denkmalpflege fur den Eifelkreis Bitburg-Prim ist
die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum), Weimarer Allee 1, 54290 Trier.

Anfallende Abbruch- und Aushubmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw.
zu beseitigen. Anfallende geféahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM) zur Entsorgung
anzudienen.

Auf den Geotechnischen Bericht — Orientierende Gefahrdungsabschéatzung sowie die
erganzenden bodenmechanischen und chemischen Nachuntersuchungen im Bereich der
eingetragenen Altlastenverdachtsflache wird hingewiesen. Der Aufschutt wird aufgrund
seines PAK-Gehaltes dem Zuordnungswert Z.1.1 der LAGA.20.BODEN zugeordnet. In
diesem Zusammenhang sind die technischen Regeln der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen® sowie die in
Rheinland-Pfalz relevanten ALEX-Infoblatter 24 (,Anforderungen des § 12 BBodSchV an
die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (DB)“), 25 (,Anforderungen an das
Verfillmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht bei boden&hnlichen
Anwendungen®) und 26 (,Anforderungen an die Verwertung von Boden und Bauschutt in
technischen Bauwerken®) im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und Bauausfuhrung im
angefuhrten Bereich zur Verwertung der betreffenden Massen zu beachten

Um den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Straf3en) beziiglich der Errichtung von
Leuchten erforderlichen seitlichen Sicherheitsabstand fir den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf
Privateigentum zu errichten. Dies gehort nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der
Grundstiickseigentimer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstanden
Leuchten entlang der StraRengrenzen vor den Anwesen errichtet werden missen, um
durch gleiche Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein abgestimmtes Zeitfenster
eingeplant wird. Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH wird 3 Monate vor Beginn
der ErschlieRungsarbeiten informiert, damit alle Koordinationsvorteile fur den Aufbau der
Telekommunikationsversorgung genutzt werden kdnnen.

Alle Arbeiten im Bereich der L 36 sind friihzeitig mit der MSM Bitburg abzustimmen

Im Baugenehmigungsverfahren fir bauliche Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der
Freileitungen ist der Versorgungstrdger zur Prufung der einzuhaltenden Absténde zu
beteiligen.
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23. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des
Bergwerksfeldes ,Armuth®, dessen Eigentumerin die Acelor Mittal Bremen GmbH ist. Das
Unternehmen hat zurzeit keine Planungen in Bezug auf die zuklnftige Nutzung des
Bergwerksfeldes.
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5 Pflanzlisten

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind folgende

Gehdlze Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Pflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des

,Gutlandes‘ (Naturraum) zu verwenden, z.B.:

Laubbdume

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher

verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obsthochstamme

Apfelsorten:
Bohnapfel
Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel
Kaiser Wilhelm
Schafsnase

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hangebirke
Hainbuche
Gemeine Esche
Walnuss
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Winter-Linde
Sommerlinde

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Birnensorten:

Pleiner Mosthirne
Nagelschesbirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne

Zwetschge / Mirabelle:
Hauszwetschge
Ortenauer

Nancy

Kirschen:
Bittners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel
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