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1 EINLEITUNG / VERANLASSUNG

11 ALLGEMEINES

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine formliche Umweltprifung durchzufiihren (8 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales
Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben
und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen,
sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung - mit der
zugehorigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des
Bauleitplanverfahren.

Zum Plangebietes liegt bereits ein Bebauungsplan vor, welcher nun drittmalig geandert werden
soll. Eine Erweiterung in den bisherigen AuRenbereich soll hierbei nicht erfolgen.

Die Landschaftsplanung / Grunordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. ,Die fir die oOrtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden .. flr die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fiir Teile eines Gemeindegebiets in Grunordnungsplanen
dargestellt” (8 11 Abs. 1 BNatSchG); Grinordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der
Landschaftsplanung insgesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung ergeben sich demnach insbesondere aus &8 9 BNatSchG. ,Die in den
Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und koénnen als Festsetzungen nach 8§ 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden® (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). ,Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden®
(8 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt an anderer Stelle der Begriindung zum vorliegenden
Bebauungsplan; hierbei sind auch Ubergeordnete allgemeine Ziele (8 1 BNatSchG) des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
berlcksichtigen.

1.2 VORHABEN
(Kurzdarstellung gemaR Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begrindung zur Bebauungsplanénderung; daher wird an dieser Stelle nur auf diese
Angaben verwiesen. Es besteht kein zuséatzlicher Bedarf an Grund und Boden fir das geplante
Anderungsvorhaben (ErschlieBung und Bebauung); dies wurde im Zusammenhang mit der
Eingriffsregelung (vgl. Angaben in Kap. 6.1) ermittelt.
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2 UMWELTUNTERSUCHUNGSRAHMEN

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der
Umweltbelange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (8 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten eingeholt und berlcksichtigt: Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes (DIELER + PARTNER 2011), Entwasserungskonzept (HYDRODAT 2011),
Schalltechnische Untersuchung (ISU 2011).

Durch die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (,Scoping’) getroffen worden, welche séamtlich
bertcksichtigt worden sind, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Erstellung und
Berlicksichtigung der oben genannten Umweltgutachten / —fachplanungen.

S . .
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3 UMWELTVORGABEN

3.1 NATURA 2000

(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemald § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

FFH- / Vogelschutzgebiete sind regional nicht berihrt.

3.2 VORBEREITENDE LANDSCHAFTSPLANUNG

(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Bitburg-Land)
Von zentraler grinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der
gemeindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Berlcksichtigung in der
Bauleitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Demnach sind folgende ortliche Zielvorstellungen
planungsrelevant: vordingliche landschaftsgerechte Einbindung des Siedlungsbereiches entlang

der Nordgrenze, vordingliche Durchgrinung des Gewerbegebietes, landschaftsgerechte
Einbindung des zentralen Wasserbehélters.

3.3 FACHPLANUNGEN / RECHTLICHE VORGABEN

3.3.1 Flachen- und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Schutzgebiete / -objekte des Naturschutzes inkl. Gewasser- und Hochwasserschutz sind drtlich
nicht vorhanden.

Ebenso sind schutzwiirdige Biotope / Biotopkataster im Anderungsplangebiet nicht tangiert
(LANIS, Abfrage: 10. Juni 2011).

Wasserschutz- oder Heilguellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht erfasst.

3.3.2 Besonderer Artenschutz

Faktische Konflikte mit (rechtlichen) Artenschutzregelungen aufgrund der Bebauungsplanéanderung
sind nicht zu erwarten; aufgrund der derzeitigen (noch) Uberwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Anderungs-Pangebietes sind sehr wahrscheinlich keine
planungsrelevanten Habitate geschitzter Arten bzw. Populationen betroffen.

Luftbild — Landwirtschaftlicher AuRenbereich (LANIS 2011, =Anderungsplangebiet)
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3.3.3 Sonstige

Im Flachennutzungsplan ist — resultierend aus der Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2) - eine
Jlandschaftsgerechte Einbindung“ des ortlichen Gewerbegebietes vorgegeben (Uberlagernde
Darstellung).

Gemald Landschaftsprogramm ist Ortlich kein landesweiter Biotopverbund (LANIS, Abfrage:
14. Juni 2011) berdhrt. In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird das Plangebiet zwar
grundséatzlich einer regionalen Vernetzungsprioritdt mit hohem Entwicklungspotential (derzeitiger
Defizitraum 6stlich des Kylltals’) zugeordnet. Ortlich sind jedoch keine konkreten Zielkategorien
zum Erhalt oder zur Entwicklung bestimmter Biotoptypen fur den regionalen Biotopverbund
(vgl. Kap. 4.3.1) relevant.

Zum bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bereits Entwésserungsplanungen im
wesentlichen zur Errichtung zentraler sowie dezentraler Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit Notuberlaufen an die bestehende Kanalisation erstellt; diese Vorgaben
wurden nun im Rahmen eines nochmaligen Entwasserungskonzepts (HYDRODAT 2011) tUberprift
bzw. Uberarbeitet (vgl. u.a. Kap. 5.2).

Cr . .
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4 UMWELTZUSTAND / UMWELTMERKMALE

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemalRl Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet stellt keinen PlanauRenbereich mehr dar (vgl. Kap. 1.1).

Die faktische ,Natur und Landschaft’ mit ihren einzelnen Potentialen / Schutzgltern des (einstig
unbeplanten) AulRenbereiches ist vielmehr bereits im bestehenden / rechtskraftigen
Bebauungsplan berucksichtigt worden, insbesondere in der hierzu erfolgten Durchfiihrung der
Eingriffsregelung (vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, BIELEFELD + GILLICH 1998).

Innerhalb des Plangebiets (gesamt ca. 7,6 ha) zur 3. Anderung des Bebauungsplanes sind im
bestehenden / rechtskraftigen Bauleitplan folgende Nutzungen / flachen- oder objektbezogene
Festsetzungen verbindlich geregelt, aber nur sehr untergeordnet tatsachlich umgesetzt worden:

Stadtebau:

- Gewerbeflachen (ca. 4,95 ha)

- Verkehrsflachen (ca. 1,25 ha)

- Versorgungsflache Wasserbehélter (ca. 0,1 ha)

Griunordnung (Eingriffsregelung, vgl. Kap. 6.1):
- Anpflanzflachen (ca. 0,87 ha)
- Flachen zur Wasserrlickhaltung (ca. 0,4 ha)

4.2 MENSCH / SONSTIGE

Grundlegend fir das vorliegende Entwasserungskonzept (HYDRODAT 2011) war unter anderem
das Priufergebnis von DIELER + PARTNER 2011, dass der ortliche Boden kaum
wasserdurchlassig ist.

Weiterhin stellt HYDRODAT 2011 fest, dass innerhalb des Plangebietes unterschiedlich
entwassernde Teilbereiche vorhanden und daher entsprechend im Entwasserungskonzept
berticksichtigt worden sind (vgl. u.a. Kap. 5.2: MaBnahmen der Niederschlagswasser-
Bewirtschaftung).

Gemal schalltechnischer Untersuchung (ISU 2011) sind ortlich bereits verschiedene Betriebe
ansassig, von denen mogliche Gerauschemissionen bzw. Gerauschvorbelastungen ausgehen
(vgl. Kap. 6.2); diese wurden daher auch bei der diesbeziiglich festgelegten Kontingentierung
(vgl. Kap. 5.2) mit bertcksichtigt.

S . .
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4.3 WECHSELWIRKUNGEN

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemaf BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund

Der Biotopverbund (inkl. Biotopvernetzung) gehort zu den zentralen Vorgaben des Naturschutzes /
Naturschutzrechtes. Die in Kap. 5.1 beschriebenen grinordnerischen MalRRnahmen der
bestehenden / rechtskraftigen Bauleitplanung nehmen in diesem Zusammenhang potentielle
Biotopverbundfunktionen wahr, welche in der vorliegenden Anderungsplanung daher grundsatzlich
weiterhin  bertcksichtigt werden sollten. Spezielle Vorgaben des landesweiten-regionalen
Biotopverbund gemalR Kap. 3.3.3 bestehen hierbei ortlich jedoch nicht.

4.3.2 Mensch / Sonstige

Grundsatzliche Immissionswechselwirkungen wurden umfassend schalltechnisch untersucht
(ISU 2011), insbesondere im Zusammenhang mit dem bereits vorhandenen Gewerbebestand
(vgl. Kap. 4.2) als auch mit vorhandenen immissionsempfindlichen Nutzungen (vgl. Kap. 6.2) im
funktionalem Gerauschumfeld des Plangebietes.

Sonstige planungsrelevante oder erhebliche 6rtliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen
des ,Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung“ oder ,Kulturgltern und sonstigen
Sachgutern® sind dagegen derzeit nicht zu konstatieren.

S . .
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4.4 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Aus vorliegend ermittelten Planungsgrundlagen / —vorgaben ergeben sich folgende konkretisierte
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (,landespflegerische Zielvorstellungen‘) gemaf
8 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2):

- landschaftsgerechte Einbindung des Siedlungsbereiches entlang der Nordgrenze
- Durchgrinung des gesamten Gewerbegebietes

- landschaftsgerechte Einbindung des zentralen Wasserbehalters

~Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu
begrinden” (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt an anderer Stelle der Begrindung zum
vorliegenden Bebauungsplan.

(Weitere) Zielvorstellungen der Griinordnungsplanung:

Hierzu liegt ein landespflegerischer Planungsbeitrag von BIELEFELD + GILLICH 1998 im
Rahmen der 1. Anderung des vorliegenden Bauleitplans vor, dessen seinerzeit ermittelte
Zielvorstellungen hier weiterhin grundlegend sind (planungsrelevante Auswahl).

- (grundsatzliche) Begrenzung der Bodenversiegelung

- Vermeidung von Bodenbelastungen sowie belastenden Stoffeintragen in das Grundwasser
- Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht

- Strukturierung der (derzeitig weiterhin faktisch noch) értlichen landwirtschaftlichen Flur

- Erhaltung bestehender Geholz-Kulissen und Einzelbaume

- Hohenbegrenzung von Gewerbebauten auf ca. 8 m
(so dass eine Einbindung mit Gehdlzen noch maoglich ist)

Die ermittelten Zielvorstellungen der Landschaftsplanung sowie Griinordnung sind schlieflich
insbesondere bei den drtlichen grinordnerischen Ma3nahmen zu bertcksichtigen (vgl. Kap. 5.1).

4.5 UMWELTPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der dritten Anderungsplanung (,Status-Quo-Prognose’ / Beriicksichtigung
der ,Nullvariante’) kénnte sich das Anderungsplangebiet gemaR dem bestehendem, rechtskraftigen
Bebauungsplan fortentwickeln. Im Zusammenhang mit der Beschreibung der Nutzungen und
flachenbezogenen Festsetzungen in der Einleitung des Kap. 4.1 ware somit ein vollstandig
erschlossenes sowie ein mit Anpflanz- und Wasserrtickhalteflachen begriintes Gewerbegebiet zu
erwarten. Der entsprechende mogliche Unterschied bei der ,Entwicklung des Umweltzustandes®
ergibt sich nun insbesondere im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Eingriffsregelung
gemaR Kap. 6.1. Demnach ist weiterhin eine hinreichende Griinordnung im Anderungsplangebiet
zu konstatieren; es sind sogar positive Umweltauswirkungen insbesondere durch eine erhebliche
Zunahme von wasserwirtschaftlichen Ruckhalteflachen sowie verbindlicheren Regelungen zur
,Randlichen Eingriinung’ zu erwarten. Sonstige erhebliche umweltbezogene Auswirkungen —
insbesondere auf die Menschengesundheit - sind durch die vorliegende Anderungsplanung
ebenfalls zu erwarten (vgl. Kap. 6.2).

S . .
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5 UMWELTMASSNAHMEN

(Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine ganzlich materielle Verpflichtung, entsprechende MalRBnhahmen im Rahmen der Planung zu
treffen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung
der Gemeinde heraus vorgesehenen MalRnahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick
auf die Belange des Naturhaushalts und des Landschaftshildes besteht jedoch eine materielle
Prifungspflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
(vgl. Kap. 6.1).

5.1 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen gemal § 15 BNatSchG)

In Kap. 6.1 werden die wichtigsten Begrindungen und Erlauterungen fir die im folgenden
aufgefihrten MalBhahmen der Griinordnungsplanung angegeben. Insbesondere erfolgt dort die
Zuordnung zu Vermeidung (Minimierung) und Kompensation (Ausgleich / Ersatz) von zu
erwartenden Eingriffen.

5.1.1 Rechtskraftige MaRnahmen

Im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bereits folgende griinordnerische
Festsetzungen getroffen, welche — in Ableitung der einleitenden Angaben in Kap. 4.1 - fir den
Anderungsbereich weiterhin planungsrelevant sind bzw. fortschreibend verbindlich geregelt
werden sollten, insbesondere im Sinne einer gleichartigen Durchfiihrung der Eingriffsregelung
geman Kap. 6.1:

Festsetzung von Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
(zeichnerische Festsetzung)

Flachen fir die Wasserwirtschaft — Wasserriickhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB):

Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Anlage von offenen Grében zur Ableitung des
Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers sowie zur Ein- und Durchleitung des
von deren Grundstiick abzuleitenden Niederschlagswassers. Graben und Rickhaltung sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft funktionsfahig zu halten.

Anpflanzen von Einzelbdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume und Gehdélze sind mit einer Abweichung von
max. 2,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Einzelbdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Die in der Planzeichnung eingetragenen, zu erhaltenden Einzelbaume und Gehdlze sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzflachen - Gehdlz, Baume, Straucher (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
(zeichnerische Festsetzung)

Bauhohe / Geb&dudehthe (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO):
Zulassigkeit von 12,0 m Firsthoéhe.

Anlage / Bepflanzen von Bdschungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 88 LBauO - Bauvorschriften):
Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 anzulegen und durch
standortgerechte Geholz-Anpflanzungen zu sichern.

Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 88 LBauO - Bauvorschriften):
Ein 2,0 m breiter Grinstreifen entlang von Stral3en ist von Einfriedungen frei zu halten.
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Wasserdurchlassige Belage (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hof- und Lagerflichen sowie Zufahrten sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugige Pflaster, Porenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke. Ausnahmen sind bei Nachweis betrieblicher
Erfordernisse moglich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Stralen sowie
Gewerbegrundstiicken wird einer ortlichen Ruckhaltung zugefuhrt. Dazu sind entlang der
ErschlieBungsstraRen, auf Gewerbegrundstiicken sowie auf den ,Flachen fir die Wasserwirtschaft’
(vgl. oben) flache, bewachsene Erdmulden anzulegen, in denen Niederschlagswasser
zurlickgehalten wird und ggfs. Gber die belebte Bodenzone versickern kann. Diese Flachen sollen
vorrangig mit Geholzen bepflanzt oder einer naturlichen Sukzession Uberlassen werden.
Das Rickhaltevolumen betragt 50 | pro m2 Versiegelungsflache. Die stral3enbegleitenden Mulden
durfen pro Grundstiick an einer Stelle in einer Breite bis zu 7,5 m Uberbrickt werden. Dabei sind
die Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten.

Stellplatzbepflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Auf oberirdischen Stellplatzen ist fur jeweils sechs Stellplatze ein Baum erster Ordnung in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Bepflanzung von Grundstiicksgrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Entlang der Grenzen zwischen den Betriebsgrundstiicken sind beidseitig jeweils mind. 3,0 m breite
Pflanzstreifen mit hochwachsenden Baumen wund Strauchern flachig zu bepflanzen
(Abstand zwischen den Strauchern max. 1,5 m, zwischen Ba&umen max. 8,0 m).

5.1.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen der Anderungsplanung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anlage von Grédben-Mulden-Systemen:

In Grinflachen mit der Festsetzung als Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind
dezentrale Grében-Mulden-Systeme (gemald des Entwasserungskonzeptes, vgl. hierzu u.a.
Kap. 5.2) anzulegen, um das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser sowie das
anfallende AuBengebietswasser riickzuhalten. Diese Flachen sind mit heimischen Laubbaumen
und Strauchern zu bepflanzen oder einer nattrlichen Sukzession zu tberlassen.

Randliche Eingriinung:1

In randlich gelegenen Anpflanzflachen (vgl. Kap. 5.1.1) entlang der auf3eren Plangebietsgrenzen
ist eine mindestens 6 m breite dichte Anpflanzung von heimischen Laubbdumen und Stréauchern
als geschlossener Gehdlzbestand in Grinflachen anzulegen. Je 100 m? sind hierzu in diesen
Flachen 50 Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke / Straenraumbegriinung:

Je angefangene 1000 m2 GrundsticksgrofRe sind mindestens 1 heimischer Laubbaum sowie
5 heimische Straucher auf den privaten Baugrundsticken zu pflanzen. Hiervon ist zur
Strallenraumbegriinung mindestens 1 heimischer Laubbaum entlang erschliel3ender
StralRenverkehrsflachen zu pflanzen.

1 WICHTIGER HINWEIS:
Im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1) ist faktisch festzuhalten, dass die ,Randliche
Eingriinung* bislang rechtskraftig noch zu unbestimmt war (nur Anpflanzflachen ohne weitere griinordnerische
Regelungen zu insbesondere Pflanzmalf).
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5.1.3 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grinordnerischen MalRnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (88 9 Abs. 1la Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88 13 — 18 BNatSchG):

Rechtskréftige Regelungen i.V. mit Grinordnungsmaflnahmen (vgl. Kap. 5.1.1): 2

Pflanzungen und Wasserrlickhaltungen auf den Grundstiicken sind spatestens im ersten Jahr
nach Inbetriebnahme des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentimer auszufihren. Die
Versickerungsflachen (sowie Riuckhalteflachen) und die Pflanzungen auferhalb der
Baugrundsticke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstiicke
von der Gemeinde herzustellen. Die Kosten fir die MaRnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen,
den ,Flachen fir die Wasserwirtschaft' sowie den ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*® sind allen neu bebaubaren Gewerbegrundstiicken
sowie den Verkehrsflichen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zulassige
Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 19% auf die Verkehrsflachen
und zu 81% auf die am 01.01.1998 noch nicht bebauten Gewerbegrundstiicke.

5.1.4 Pflanzenlisten

Die zu den grinordnerischen MalRnahmen gehdrenden Pflanzenlisten sind in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufzufihren. Zur Vermeidung von
Florenverfalschungen wird die Verwendung von ‘standortsheimischen' Pflanzen regionaler
Herkunft, d.h. hier des ,Gutlandes*’ (Naturraum), empfohlen.

Pflanzenliste - Rechtskréaftiger Bebauungsplan i.V. mit Griinordnungsmaf3nahmen (vgl. Kap. 5.1.1):

Fir Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.: 4

Baume:
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche  Quercus petraea

Feldulme Ulmus minor
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:
Hasel Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
2 diese Regelungen sind weiterhin auch planungsrelevant fir die MaRnahmen der Anderungsplanung
(vgl. Kap. 5.1.2)
3 auRerhalb Plangebiet zur vorliegenden 3. Anderung des Bauleitplans

keine getroffenen Vorgaben zu Pflanzqualitaten im rechtskréaftigen Bebauungsplan
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Erganzung — Anderungsplanung (vgl. Kap. 5.1.2)

Baume:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Héngebirke Betula pendula

Stieleiche Quercus robur

Elsbeere Sorbus torminalis
Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

5.2 MENSCH / SONSTIGE
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der ,sachgerechte Umgang mit Abwassern® ist gewahrleistet. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt demnach Uber einen Anschluss an die bestehende Kanalisation, welche letztlich in die
hinreichende Klaranlage Dudeldorf einleitet. Belange der Niederschlagswasserbewirtschaftung
wurden eigens durch ein (nochmaliges, vgl. Kap. 3.3.3 zu den Vorgaben bisheriger
Entwasserungsplanungen) Entwasserungskonzept (HYDRODAT 2011) zur vorliegenden dritten
Anderungsplanung geklart. Gemal DIELER + PARTNER 2011 ist der ortliche Untergrund fiir
Wasserversickerungen namlich vollig ungeeignet (vgl. Kap. 4.2: Boden kaum wasserdurchlassig).
Daher erfolgte eine Dimensionierung der Wasserbewirtschaftung vorwiegend auf Grundlage der
zulassigen Gewerbegebietsgrundflachen (GRZ 0,8). Zudem wurde fir die kinftige
Niederschlagswasserbewirtschaftung das aus nordlich gelegenen Auf3engebieten, d.h. dortigen
landwirtschaftlich genutzten Flachen, zuflieRende Oberflachenwasser umfassend mit einbezogen
(HYDRODAT 2011). Zur Entwéasserung anfallenden Niederschlagswassers sind nun
entsprechende Kanéle mit vorgeschalteten zentralen und dezentralen Rickhalteanlagen geplant
(HYDRODAT 2011). Diese Ruckhalteanlagen sollen hierbei innerhalb der Grunflachen zur
,Randlichen Eingriinung‘ (vgl. Kap. 5.1.2) uber die gesamte Lange als flache, zu bepflanzende
Mulde angelegt werden (HYDRODAT 2011). Auch die tbrigen Riickhalteanlagen sind vorwiegend
als ,Graben-Mulden-Systeme* (vgl. hierzu auch Kap. 5.1.2: Grinordnungsmafnahmen der
Anderungsplanung) konzipiert (HYDRODAT 2011). Zur Kanalentlastung sind schlieRlich
Abflussdrosseln bei den Anlagen zur Rickhaltung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen
(HYDRODAT 2011).

Die offentliche Abfallentsorgung im Rahmen der Abfallwirtschaft ist stadtebaulich ebenfalls
sichergestellt (,sachgerechter Umgang mit Abfallen“), insbesondere durch eine entsprechend
angepasste bzw. konzipierte Erschlieung des Plangebietes.
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Zur Vermeidung von belastenden Larmemissionen / Immissionen wurde gemaf3 schalltechnischer
Untersuchung (ISU 2011) eine gebietsumfassende Gerauschkontingentierung (Emissions-
Kontingentierung) zur dritten Bebauungsplananderung erarbeitet. Fur die drtlich beabsichtigte
Zimmereivorhabenflache wurden demnach ein Tags-Emissionskontingent von 69 dB(A) und ein
Nachts-Emissionskontingent von 54 dB(A) definiert. In den Uubrigen Teilflachen des
Anderungsplangebietes gelten folgende Emissionskontingente: tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A).
Die Uberprifung ortlich festgelegter MaBnahmen zur Gerauschkontingentierung erfolgt in den
jeweiligen spateren vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren (ISU 2011).

Zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie”
sollten KlimaschutzmaRnhahmen aufgrund der BauGB-Novelle (Juli 2011) verstarkt in der
Bauleitplanung bertcksichtigt werden. ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 l1la Absatz 5 BauGB).“ Der mdgliche
Festsetzungskatalog wurde erganzt um ,Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung (8 9 Absatz 1 Nummer 12 BauGB)“ sowie
bauanlagenbezogene ,MalRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ (§ 9 Absatz 1
Nummer 23 b BauGB). Diese Klimaschutzfestsetzungen wurden jedoch in der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht getroffen. Dennoch sind ortliche Klimaschutzmal3hahmen
grundséatzlich moglich bzw. machbar; erneuerbare Energien sind demnach in den privaten
Baugrundstiicken anwendbar, insbesondere durch dezentrale Nutzung von Solarenergie.
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6 UMWELTAUSWIRKUNGEN

(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemai § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung gemaR Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

6.1 DURCHFUHRUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung gemaf 8§ 13 - 18 BNatSchG)

Versiegelung

Versiegelung — Bestand (= rechtskraftiger Bebauungsplan)

Die GroRe des Geltungsbereichs zur dritten Anderungsplanung betragt ca. 7,6 ha.

Durch bereits im Bebauungsplan vorgesehene gewerbliche Baugebietsflachen (vgl. beschriebene
Nutzungen in Kap. 4.1 — Einleitung: ca. 4,95 ha) kénnen in diesem Teilgebiet — bei einer
vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,8 - bis zu ca. 3,96 ha versiegelt werden
(private Baugrundstticke).

Im Bereich des Wasserbehdlters (Versorgungsflache) ist eine Versiegelung durch bauliche
Anlagen bis zu ca. 0,1 ha zulassig.

Zusatzlich ist eine Versiegelung / Befestigung durch erschlielende Verkehrsflachen von bis zu
ca. 1,25 ha auf der Grundlage der bereits getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen mdaglich.

Damit kénnen gemal rechtskraftigen Bebauungsplan im Ande[ungsbereich voraussichtlich bis
zu ca. 5,3 ha Flachen versiegelt / befestigt werden (ca. 70 % des Anderungsplangebietes).

Versiegelung — Planung (= 3. Anderungsplanung)

Durch gewerbliche Baugebietsflachen (nun ca. 5,62 ha) konnten — bei einer weiterhin
vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,8 - bis zu ca. 4,5 ha versiegelt werden
(private Baugrundstiicke).

Im Bereich des Wasserbehdlters ist weiterhin eine Versiegelung durch bauliche Anlagen bis zu
ca. 0,1 ha zulassig.

Zusatzlich ist kunftig nur noch eine Versiegelung / Befestigung durch erschlieRende
Verkehrsflachen von bis zu ca. 0,7 ha zu erwarten.

Damit werden (langfristig) durch die Anderungsplanung — abziiglich der bereits zuléassig
gewesenen Versiegelung im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans - voraussichtlich keine
zusatzlichen Flachen versiegelt / befestigt.
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Eingriffs-Ausqgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung wurde - in Anlehnung an die rheinland-pfalzischen ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE 1998)' - verbal-argumentativ durchgefihrt, um der Komplexitat der zu
beurteilenden Potentiale und der Multifunktionalitdt von griinordnerischen Mal3nahmen gerecht zu
werden.

Insbesondere wurden hierbei die Rechtsvorgaben des § 1a (3) BauGB bericksichtigt; demnach
sind keine Kompensationsmafinahmen erforderlich, wenn die zu erwartenden Eingriffe bereits
zulassig waren.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde der Entwurf der dritten Bebauungsplananderung,
insbesondere beziglich der Flachenwerte von geplanten MaRnahmen.

In den nachfolgenden tabellarischen Gegenuberstellungen werden den verschiedenen maoglichen
Eingriffen die unter Kap.5.1 formulierten Malnahmen, welche im Bebauungsplanentwurf
vorgesehen und bertcksichtigt sind, zugeordnet.

Es sind keine Eingriffe der vorliegenden Anderungsplanung durch Neuversiegelung in Potentiale
des Bodenschutzes / Wasserhaushaltes zu erwarten (vgl. oben).

S . .
ﬂLjUD IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 16

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: November 2011



ORTSGEMEINDE DUDELDORF

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kollenberg‘ - 3. Anderung

Teil 2: Umweltbericht / Griinordnungsplan

VERMEIDUNGS- / AUSGLEICHSFLACHEN UND MASSNAHMEN (ANDERUNGSBEREICH):

Eingriffe

Bestand

(= rechtskréaftiger Bebauungsplan)

MafRnahmen

Planung
(= Anderungsplanung)

Art des potentiellen Eingriffs

Flache /
Anzahl /

Beschreibung der MaBnahmen

Flache /
Anzahl /

Begrundung /
Erlauterung

Léange / Léange /
Hohe Hohe
Verlust / Beeintrachtigung von ca. |Anderung / Neuplanung Berlicksichtigung
Flachen fiir die Wasserwirtschaft | 0,4 ha | Entwasserungskonzept wasserwirtschaftlicher
(Wasserriickhaltung) (vgl. Kap. 5.2): Vorgaben
Beeintrachtigung von Vorgaben - Flachen zur Rickhaltung ca. |Zunahme der
zur Niederschlagswasser- von Niederschlagswasser 1,23 | Ruckhalteflachen
i i |
Bewirtschaftung - Anlage von Grében- ha | (Verdreifachung!)
Mulden-Systemen
Verlust / Beeintrachtigung von 63 St. | Erhalt von Einzelbdumen 4 St. | Vermeidung von
Einzelbaumen (Anpflanzungen / Eingriffen
Erhaltung) Randliche Eingrunung ca. |Gleichartiger Ausgleich:
Verlust / Beeintrachtigung der et 0,74 | Pflanzen von 74
Bepflanzung von Grundstiicks- quantitativ) ha |B&umen und 3700
grenzen Strauchern
Innere Durchgriinung / o | Gleichartiger Ausgleich:
StraRenraumbegriinung aantiaiyy | (@rundstiicksbezogene)
Anpflanzungen von
weiteren Baumen und
Strauchern
— Keine erheblichen
Defizite (funktional /
guantitativ)
Verlust / Beeintrachtigung von ca. |Anpflanzflachen und Geholz- ca. |(erhebliche) Zunahme
Anpflanzflachen (Gesamtsumme) 0,87 | Erhaltflachen® (Gesamt) 1,19 |[aufgrund Anderung
ha ha | Entwasserungskonzept
sowie erganzenden
Vorgaben zur ,Randl.
Eingriinung‘ (vgl. oben)
Veréanderung zulassiger 12,0 | Bewahrung zulassiger 12,0 | gleichartige Eingriffs-
Gebaudefirsthbhen m | Gebaudefirsthéhen m Minimierung

Beeintrachtigung von MaRhahmen
zur Anlage / Bepflanzen von
Bdschungen

(nicht
unmittelbar
quantitativ)

Anlage / Bepflanzen von
Bdschungen

(nicht
unmittelbar
quantitativ)

gleichartige Eingriffs-
Minimierung

Beeintrachtigung von
EinfriedungsmalRnahmen
(2 m Grinstreifen)

(nicht
unmittelbar
quantitativ)

Einfriedungen
(2 m Grinstreifen)

(nicht
unmittelbar
quantitativ)

gleichartige Eingriffs-
Minimierung

5

die Anpflanzflache im Bereich des Wasserbehéalters wurde zwischenzeitlich angelegt
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Eingriffe MalRnahmen
Bestand _ Planung
(= rechtskréftiger Bebauungsplan) (= Anderungsplanung)
Art des potentiellen Eingriffs Flache / Beschreibung der MaRnahmen Flache / Begriindung /
Anzahl / Anzahl / Erlauterun
Lange / Lange / g
Hohe Hohe
Beeintrachtigung von Mal3nahmen | «ent | Wasserdurchlassige Belage e | gleichartige Eingriffs-
zu Wasserdurchlassigen Belagen® | avaniaty) auantiatv) | Minimierung
Beeintrachtigung von MalRnahmen | ee | Stellplatzbepflanzung e | gleichartige Eingriffs-
zur Stellplatzbepflanzung quantitatv) auantiaiv) | Minimierung

Fazit / Ergebnis (Eingriffsregelunq)

Die in der dritten Anderungsplanung verbindlich geregelten MaRnahmen der
Grunordnungsplanung reichen nach vollzogener Bilanzierung voraussichtlich aus, zu erwartende
mdgliche Eingriffe und Beeintrachtigungen vollstandig zu vermeiden und / oder zu kompensieren.
Es ist daher zu erwarten, dass keine erheblichen Defizite fir den ortlichen Natur- und
Landschaftshaushalt verbleiben. Daher besteht kein Bedarf nach zuséatzlichen grinordnerischen
(externen) Kompensationsflachen.

Positive Umweltauswirkungen sind vielmehr insbesondere durch eine erhebliche Zunahme von
wasserwirtschaftlichen Ruckhalteflachen sowie verbindlicheren Regelungen zur ,Randlichen
Eingrinung‘ zu erwarten.
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6.2 MENSCH / SONSTIGE
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich immissionsempfindliche Nutzungen bzw.
planungsrelevante Immissionsorte, insbesondere entlang der Bademer StraRe mit vorhandener
Wohnbebauung. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (ISU 2011) wurden daher
mogliche Larmauswirkungen der Anderungsplanung lberprift, insbesondere im Zusammenhang
mit bereits sehr konkreten Ansiedlungsinteressen eines ortlichen potentiell gerauschkritischstem
Zimmereibetriebes im Anderungsplangebiet. Da desweiteren innerhalb des Plangebietes selbst
betriebsbezogene Wohnungen zulassig sind, wurden auch diesbezlgliche betriebliche
Gerduschauswirkungen untersucht (ISU 2011). Zusammenfassend hat die schalltechnische
Untersuchung (ISU 2011) zur Gerduschermittlung demnach folgendes ergeben: Né&chtlich
relevante  Betriebsgerausche sowie erhebliche Gerduschbelastungen in  Ruhezeiten
(z.B. frihmorgens) sind insgesamt nicht zu erwarten. Der beabsichtigte Zimmereibetrieb plant
derzeit nur einen stark eingeschrankten S&geeinsatz zum Eigenbedarf, dennoch ist hierdurch
grundséatzlich mit erhohter Schallabstrahlung in die immissionsempfindliche Umgebung zu rechnen
(ISU 2011). Im Zusammenhang mit der in Kap. 5.2 beschriebenen auferlegten
Gerduschkontingentierung  fir das spatere  Zimmereivorhaben werden jedoch die
zugrundeliegenden Immissionswerte (vgl. Kap. 9) an den untersuchten empfindlichen
Immissionsorten in Nachbarschaft zum Plangebiet samtlich eingehalten. Larmkonflikte durch das
Zimmereivorhaben sind somit nicht zu erwarten, gemal schalltechnischer Untersuchung
(ISU 2011) auch nicht fur vorhandene Betriebswohnungen innerhalb des Plangebietes. Uber das
zunachst auswirkungsrelevanteste Zimmereivorhaben hinaus wurden desweiteren derzeit bereits
vorhandene Betriebe (Eifelland-Racing, Baggerbetrieb Thiel, vgl. auch Kap. 4.2) larmgutachterlich
untersucht bzw. Gberprift (ISU 2011). Diese untersuchten vorhandenen Betriebe sind demnach
derzeit ,schalltechnisch unkritisch* (ISU 2011), allerdings auch hier unter Einhaltung der ermittelten
Gerauschkontingentierung gemaf Kap. 5.2..

Die ordnungsgemalfe Reinigung des anfallenden Abwassers ist gewahrleistet (HYDRODAT 2011,
vgl. Kap. 5.2: Anbindung an Klaranlage). Ebenso ist auch die gesamte Entwasserung zur
vorliegenden  Anderungsplanung  fachlich-ingenieurtechnisch  neu  konzipiert ~ worden
(HYDRODAT 2011, vgl. Kap. 5.2).

Bodenbelastungen / Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planungsrelevante ,umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevodlkerung® sind demnach nicht zu erwarten.

Desweiteren bestehen keine Bedenken des Dienstleistungszentrum Landlicher Raum sowie der
Landwirtschaftskammer (vgl. ,Scoping‘ geman Kap. 2).

Ggf. zu berucksichtigende ,umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter® kdnnen schlussendlich ebenfalls gemalR erfolgter Umweltprifung ausgeschlossen
werden.

Definitionen:

Kulturgiter sind ,Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder
Friedhofsanlagen und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem,
archéologischem, stidtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. (SCHRODTER / HABERMANN-NIERE /
LEHMBERG 2004)

Sachgiiter sind ,naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies konnen bauliche Anlagen sein, oder aber wirtschaftlich genutzte, natirlich
regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftiche Béden.“ (SCHRODTER / HABERMANN-NIERE /
LEHMBERG 2004)
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7 UMWELTVARIANTEN / PLANALTERNATIVEN

(Aufzeigen anderweitiger Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemafR Anlage zu 8§ 2 Abs. 4
und 8 2a BauGB)

Eine grundsatzliche gemeindliche Alternativenprifung / -planung bzw. Standorttberlegung ist
bereits vor Langerem erfolgt, insbesondere auch im Rahmen der rechtskraftigen Bauleitplanung.
Das ,Gewerbegebiet Kollenberg® ist demnach im Bestand ausgewiesen sowie in Teilbereichen
auch bereits faktisch vorhanden bzw. bebaut; insofern ist damit auch der Standort fiur die
vorliegende Planung raumlich vorgegeben.

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmoglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegeniber
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf zur 3. Anderung - erfolgt daher im Zusammenhang mit
dem grunordnerischen MalRnahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1) unter Bertcksichtigung der
Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1). Demnach kdnnte durch einen vielfache (63 St.) Sicherung bislang
rechtskraftig festgesetzter Einzelbaume auf diesbeziigliche Neuregelungen griunordnerischer
MalRnahmen, insbesondere zur ,Inneren Durchgrinung’, ggf. ganzlich verzichtet werden.

8 UMWELTMONITORING / UMWELTUBERWACHUNG

(Uberwachung der moglichen Auswirkungen von Bauleitplanen gemaR Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist die Ortsgemeinde Dudeldorf in
eigener Verantwortung (kommunale ,Umweltiberwachungsbehorde’). Folgende mdgliche
Auswirkungen sollen demnach inshesondere mal3hahmenbezogen (vgl. Kap. 5) Gberwacht werden
(Beschreibung der geplanten MaRnahmen des Umweltmonitorings):

a) Vollzug, Durchfiihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle griinordnerischer MalRnahmen
(gemaR Kap. 5.1: Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen der Anderungsplanung als auch bereits
rechtskréftige Malinahmen):

Uberwachungszeitpunkte (Beginnend ab Realisierung der dritten Anderung des
Bebauungsplanes): alle 5 Jahre (bis zur vollstdndigen Umsetzung samtlicher geplanten
zulassigen baulichen Nutzungen und Anlagen)

Zustandigkeiten: Ortsgemeinde Dudeldorf, (Ggf. Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land
in enger Abstimmung mit Ortsgemeinde), Naturschutzbehoérde

Uberwachungsmethoden /-verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung, Auswertung
eingehender Informationen von Dritten, sonstige geeignete Malinahmen
Uberwachungsgrund: Uberpriifung der Eingriffsregelung
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b) Uberwachung sonstiger,insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen:
Uberwachungszeitpunkte (Beginnend ab Realisierung der dritten Anderung des
Bebauungsplanes): alle 5 Jahre (bis zur vollstdndigen Umsetzung samtlicher geplanten
zulassigen baulichen Nutzungen und Anlagen)

Zustandigkeiten: Ortsgemeinde Dudeldorf, (Ggf. Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land
in enger Abstimmung mit Ortsgemeinde)

Uberwachungsmethoden /-verfahren: Grundstiicksbegehungen, Auswertung eingehender
Informationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten
Erhebungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, sonstige geeignete
Malnahmen

Uberwachungsgrund: Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Uberpriifung ortlich festgelegter MaRnahmen zur Gerauschkontingentierung (vgl. Kap. 5.2)
erfolgt dagegen ohnehin in den jeweiligen spateren vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren
(ISU 2011); zusatzliche Uberwachungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Die geplanten Abwasseranlagen (vgl. Kap. 5.2) werden ebenfalls ohnehin bereits bestehender
wasserrechtlicher Vorgaben uberwacht. Insbesondere wird auf die bestehende ,Landesverordnung
Uber die Eigentberwachung von Abwasseranlagen (EUVOA)' verwiesen.

9 UMWELTVERFAHREN / UMWELTTECHNIK

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Das Entwésserungskonzept (HYDODAT 2011) erfolgte auf Grundlage der folgenden wichtigsten
Ermittlungs-, Daten- und Beurteilungsgrundlagen:

- Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
(DIELER + PARTNER 2011, vgl. unten)

- Kanaldatenbank (VG-WERKE 2011)

- Hydrotechnische Berechnung Kanalnetz Dudeldorf - Einzugsgebiet westl. Langenbach
(HYDRODAT 2011)

- Vorentwurfsplanung Bauvorhaben Thiel (ATELIER FUR ARCHITEKTUR 2011)
- Genehmigungsplanung zum Neubau einer Maschinenhalle Thiel (KARPEN 2011)
- Ermittlung von erforderlichen Ruckhaltevolumina mit Bemessungen nach ATV A117

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (DIELER + PARTNER 2011) wurde
der oOrtliche Baugrund an bestimmten Stellen durch Bohrungen erkundet.
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Die schalltechnische Untersuchung (ISU 2011) erfolgte auf Grundlage der folgenden wichtigsten,
umfassenden Berechnungs-, Daten- und Beurteilungsgrundlagen sowie Vorgehensweisen:

- Planung fur die Zimmerei Thiel (ATELIER FUR ARCHITEKTUR 2011)

- Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen (HESSISCHE LANDESANSTALT
FUR UMWELTSCHUTZ 1995)

- Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkten sowie
weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten (HESSISCHES
LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE 2005)

- Parkplatzlarmstudie (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2006)

- Leitfaden zur Prognose von Geréuschen bei der Be- und Entladung von Lkw
(NRW TUV ANLAGENTECHNIK 2000)

- Untersuchung der Gerauschemissionen von dieselgetriebenen Staplern
(STROHLE 1999 / 2000)

- Anwendung der Gerdauschemissionsangabe in der Praxis (PROBST 2002)

- Ha__ndwerk und Wohnen - Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel
(TUV RHEINLAND 2005)

- VDI-Richtlinie 2571 - Schallabstrahlung von Industriebauten (VDI 1976)

- Angaben zum Schallleistungspegel der Zerkleinerungsmaschine ZM 30
(WEIMA MASCHINENBAU 2011)

- DIN 18005-01 - Schallschutz im Stadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die
Planung (DIN 2002)

- Beiblatt 1 - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
zur DIN 18005 Teil 1 (DIN 1987)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm (1998)

- DIN ISO 9613-2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren, Entwurf (DIN 1997)

- DIN 45691 — Gerauschkontingentierung (DIN 2006)

- Betriebsabstimmungen

- Ortsbesichtigung

- Orientierende Schallpegelmessungen

- Abstimmung mit SGD Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Erstellen eines digitalen Gelandemodells

- Durchfihrung schalltechnischer Modellrechnungen unter Anwendung des Computer-
Simulationsprogramms SOUNDPLAN
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10 KENNTNISLUCKEN / UMWELTRISIKEN

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemalR Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder
abschlieend nicht aufzuklarende erhebliche Umweltrisiken sind nach Abschluss der
Umweltprufung nicht zu verzeichnen.

11 ZUSAMMENFASSUNG

(Allgemein verstandliche Zusammenfassung gem&aR Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Die dritte Anderung des Bebauungsplan beabsichtigt keine Erweiterung in bauplanungsrechtliche
AulRenbereiche. Insbesondere die Belange von Natur und Landschaft sind vielmehr bereits im
bestehenden Bebauungsplan landespflegerisch aufgearbeitet sowie rechtskraftig definiert worden.

Neben der in den vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschafts- und
Grinordnungsplanung wurden im Rahmen der Umweltprifung ein Entwasserungskonzept,
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sowie eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Hierbei wurden géngige, derzeit tibliche Umweltverfahren und Techniken
angewandt.

Zur ortlichen Umwelt sind - Uber die genannten eigens zur Bebauungsplandnderung erstellten
Umweltgutachten und Fachplanungen hinaus - zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden
Planen, Fachaussagen und Gesetzen getroffen, welche im Bebauungsplan teils verbindlich zu
bertcksichtigen sind. Dies betrifft insbesondere Zielvorgaben zur landschaftsgerechten Einbindung
und Durchgriinung des Plangebietes.

Bereits friihzeitig wurde hingegen festgestellt, dass Beeintrdchtigungen des européischen
Schutzgebietssystems NATURA 2000 ausgeschlossen sind. Ebenso werden sehr wahrscheinlich
keine Rechtskonflikte mit dem Besonderen Artenschutz eintreten. Spezielle Vorgaben des
landesweiten-regionalen Biotopverbundes bestehen schlief3lich auch nicht.

Allerdings sind die Zielvorstellungen des zum rechtskraftigen Bebauungsplan erstellten
landespflegerischen Planungsbeitrages weiterhin grundsatzlich zu beriicksichtigen, beispielsweise
zur dezentralen Niederschlagswasserbehandlung.

Desweiteren sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan mehrere griinordnerische Festsetzungen
getroffen, welche fiir den Anderungsbereich weiterhin planungsrelevant sind bzw. fortschreibend
verbindlich geregelt werden sollten. Hierzu gehoéren beispielsweise Grunflachenmal3nahmen,
umfangreiche Baumfestsetzungen, Ausweisung von Anpflanzflachen, Malgaben zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie Vorschriften zur privaten Grundstiicksbepflanzung.

Aufgrund der Anderungsplanung ergab sich jedoch eine teilweise Neukonzeptionierung der
Grunordnung. Demnach sind nun auch MaRnahmen zur ,Anlage von Graben-Mulden-Systemen’,
zur verbesserten ,Randlichen Eingrinung’ sowie zur ,Inneren Durchgrinung der privaten
Baugrundstucke’ mit ,StraRenraumbegrinungen’‘ geregelt.

Die in der dritten Anderungsplanung schlussendlich verbindlich geregelten griinordnerischen
MaRRnahmen reichen zusammenfassend aus, zu erwartende mogliche Eingriffe und
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft vollstandig zu vermeiden und / oder zu kompensieren.
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Es sind vielmehr sogar positive Umweltauswirkungen insbesondere durch eine erhebliche
Zunahme von wasserwirtschaftlichen Ruckhalteflachen sowie verbindlicheren Regelungen zur
,Randlichen Eingriinung‘ zu erwarten.

Zudem werden durch die Anderungsplanung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
voraussichtlich keine zuséatzlichen Flachen versiegelt / befestigt.

Dennoch waren gegentiber dem vorliegenden Entwurf zur dritten Anderung des Bebauungsplanes
anderweitige verbindliche grinordnerische Planungsmoglichkeiten grundsatzlich mdglich.
Demnach kénnte durch einen vielfache Sicherung bislang bereits rechtskraftig festgesetzter
Einzelbdume auf diesbeziigliche Neuregelungen griinordnerischer Maflinhahmen ggf. ganzlich
verzichtet werden.

Bei etwaiger Nichtdurchfilhrung der dritten Anderungsplanung konnte sich das Anderungs-
plangebiet gemal dem bestehendem, rechtskréaftigen Bebauungsplan fortentwickeln. Dann ware
langfristig ebenfalls ein vollstdndig erschlossenes sowie ein  mit Anpflanz- und
Wasserriickhalteflachen begriintes Gewerbegebiet zu erwarten.

Neben den grunordnerischen MaRnahmen sind weitere UmweltmalRnahmen durch die vorliegende
Anderungsplanung dauerhaft festgelegt worden. Demnach ist im Zusammenhang mit dem eigens
erstellten Entwasserungskonzept eine umweltgerechte Abwasserentsorgung aufgrund der
geplanten MaRnahmen auch kiinftig gewahrleistet, insbesondere durch komplexe Regelungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung (System mehrerer Riickhalteanlagen).

Zur Vermeidung von belastenden Larmemissionen / Immissionen wurde gemaf schalltechnischer
Untersuchung eine gebietsumfassende Gerauschkontingentierung (Emissions-Kontingentierung)
erarbeitet.

Es ist damit zusammenfassend auch nicht zu erwarten, dass durch die vorliegende Bauleitplanung
auBBerhalb des Naturschutzes sonstige erhebliche Umweltauswirkungen (insbesondere auf die
Menschengesundheit) eintreten werden. LArmempfindliche Nutzungen, insbesondere vorhandene
Wohnbebauungen im Umfeld des Plangebietes als auch Betriebswohnungen, wurden hierzu in der
schalltechnischen Untersuchung vor allem unter Berlicksichtigung von konkreten Ansiedlungs-
Interessen eines gerauschkritischen Zimmereibetriebes im Anderungsplangebiet gutachterlich
Uberpruft.

Die mogliche langfristige Auswirkung der Bebauungsplandnderung auf die Umwelt soll schlieBlich
spater Uberwacht werden; hierzu wurden bereits jetzt entsprechend geplante Malinahmen zur
regelmaRigen Uberpriifung der Naturschutz-Eingriffsregelung sowie zur Uberwachung sonstiger,
insbesondere derzeit nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen festgelegt.

Die Uberpriifung der festgelegten MaRnahmen zur Gerauschkontingentierung erfolgt in spateren
vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren.

Aufgestellt als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Kollenberg‘ —
3. Anderung der Ortsgemeinde Dudeldorf

Dudeldorf, den 03.12.2012

gez. Reinhard Becker
(Siegel)

(Ortsburgermeister)
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