Tellgebiet "Kollenberg" - 2. Anderung

AUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE DUDELDORF

— -

X Gameporeaisu2d

LT (i

Flur 2

2z

—

£

M| RV

[
(=S

e et vof” e
AN 2N .( ;A
Vergroflerung aus der Top. Karte 1:25

Mafl3stab 1:10 000

-

-
-
e

N

-

000

+

P
Ly_/

QN
ik
QR
NV

\ _o—
o o —

el

. A Lagerplatz

O O O O

[CENORNe)

N\

I
e

e
N

Y
\

= Mettericher StraBe
/—’———"’4—-.’"_—

\

-

| o
\ 34

J94
33

Lagerplatz

Pergheck

+

Y~

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianav oo

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, z.B.

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise, Baugrenzen
Offene Bauweise
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache flr den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Flachensignatur

Zweckbestimmung: Elektrizitét

Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweiss, alle (ibrigen als Festsetzungen

[ GE |

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS-
FLACHENZAHL
(o)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

L))

Grunflachen
Offentliche Grinflache

Private Granflache

Wasserflachen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
{Wasserriickhaltung)

e

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und _'J-

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen Einzelbaum
Anpflanzen Gehdlz
Erhalten Einzelbaum
Erhalten Gehdlz

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vorhandene Gelandehohe Giber NN (H)

Schutzstreifen der 20 kV Freileitung

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
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den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S.

3762).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

{BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Giesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

. Planzeichenverordnung (PlanzV1 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau®) vom 24.11.1998 (GVBI. 8. 365 ff.),

zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 572).

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | 8. 880), zuletzt

gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1973).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193).
. Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geéndert

durch §§ 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/ 36).

. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt

gedndert durch §§ 121 und 128 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/
35).
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 30).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen.

Bitburg, den 26.05.2003
Vermessungs- und Katasteramt Prim
- AuBenstelle Bitburg -

(Siegel) i A gez M. Hemmer

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Bitburg, den

Vermessungs- und Katasteramt Prim
- AuBenstelle Bitburg -

(Siegel) i. A

Der Ortsgemeinderat hat am 21.03.2002 gem. § 2 (1) BauGB
die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 16.12.2002 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie gem. § 4
BauGB die Beteiligung der in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und der Behérden und Stellen, die von
der Planung beriihrt werden, beschlossen.

GemagB § 3 (1) BauGB wurde den Biirgern zuvor Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Dudeldorf, den 13.06.2003

. gez. Reinhard Becker
(Siegel)

Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 17.02.2003 bis
17.03.2003 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.02.2003 mit
dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Bitburg, den 03.06.2003

(Si 3 i A gez. Stefan Gébel
iege i. A

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land

Der Ortsgemeinderat Dudeldorf hat am 05.05.2003 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Dudeldorf, den 13.06.2003

. gez. Reinhard Becker
(Siegel)

Ortsbilrgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung

Az.:

GENEHMIGT

, den

Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (3) BauGB am bei der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung

angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.

, den

Im Auftrage:

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

, den

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Dudeldorf, den 13.06.2003

. gez. Reinhard Becker
(Siegel)

Ortsbirgermeister

Die orisiubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Dudeldorf, den 13.06.2003

. gez. Reinhard Becker
(Siegel)

Ortsbirgermeister

Diese Planénderung ist nicht genehmigungspflichtig. Der Be-

schluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung ist
am 19.07.2003 gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung wahrend

der Dienststunden bei der VG-Verwaltung Bitburg-Land sowie

beim Ortsbirgermeister in Dudeldorf von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungs-
planédnderung am 19.07.2003 in Kraft getreten.

Bitburg, den 22.07.2003

(Si 3 LA gez. Stefan Gdbel
iege i. A

Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

LA)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.

2.

41

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m § 1(4) und (5) BauNVO.

Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen
sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Aus-
nahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt wer-
den (§ 8(2)2i.V.m. § 1(5) BauNVO).

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO)

Als Mal der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte.

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen allgemein
zulassig, jedoch nur, soweit es keine Gebaude sind.

B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 88(1) und (6)
LBauQ

2.2

Bauhthe = Gebaudehthe, gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstrale bis
Oberkante Baukubus bzw. Dachfirst; bei max. 2 Vollgeschossen hdchstens 8,0 m
(Traufhéhe) und 12,0 m (Firsthohe / OK Baukubus).

Gebaudegestaltung

Dachform:

Zulassig sind Sattel- oder Walmdach. Die maximale Dachneigung betragt:

Bei Wohn- und Burogebauden 25° bis 40°

Bei Hallen und sonstigen Gebauden 10° bis 25°.

Dacheindeckung:

Bei Wohn- und Burogebauden sind ausschl. Ziegel oder Schiefer zulassig.

Bei Hallen und sonstigen Gebauden sind dunkelgefarbte Materialien zu verwenden.
Zink kann als Eindeckung im Wege der Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelas-
sen werden.

Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 anzulegen und durch
standortgerechte Geholzanpflanzungen zu sichern. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zulassig.

Einfriedungen:

Max. Héhe 1,8 m. Mauern sind nur als Sockelmauern bis 0,4 m Hoéhe zulassig. Ein
2,0 m breiter Grunstreifen entlang der StraRen ist von Einfriedungen frei zu halten.
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Einzelgrole
von 2,0 x 6,0 m zulassig, sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschranken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden.

C)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9(1)20 BauGB)

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen sowie Zufahrten sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Porenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.a. Ausnahmen sind bei
Nachweis betrieblicher Erfordernisse moglich.

Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Stralen sowie
Gewerbegrundstiucken wird einer oértlichen Ruckhaltung zugefuhrt. Dazu sind entlang
der Erschlieungsstrallen, auf Gewerbegrundstlicken sowie auf den ,Flachen flr die
Wasserwirtschaft® flache, bewachsene Erdmulden anzulegen, in denen Nieder-
schlagswasser zurlckgehalten wird und ggfs. Uber die belebte Bodenzone versickern
kann. Diese Flachen sollen vorrangig mit Gehélzen bepflanzt oder einer natlrlichen
Sukzession Uberlassen werden Sie kdnnen auch ohne Dinger- und Pestizideinsatz
offengehalten werden. Das Ruckhaltevolumen betragt 50 | pro m? Versiegelungsfla-
che.

Auf den Flursticken 63/2 und 64/3 sind bei Flachenversiegelungen die Riuckhaltemul-
den mit einem Volumen von mind. 50 | pro m? Versiegelungsflache auf dem Flurstick
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die stralRenbegleitenden Mulden durfen pro Grundstick an einer Stelle in einer Breite
bis zu 7,5 m Uberbruckt werden. Dabei sind die Abflullverhaltnisse zu gewahrleisten.
Die ausgewiesene ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft® ist extensiv als Grunland zu nutzen. Dingung max.
60 kg N/ha/Jahr; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

D)

Pflanzpflichten (§ 9(1)25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fur die Wasserwirtschaft® (\Wasser-

ruckhaltung) werden mit einem Leitungsrecht belegt. Dies umfal3t folgende Befugnis-

5€:

» Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Anlage von offenen Graben zur Ableitung
des Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und

» Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grund-
stuck abzuleitenden Niederschlagswassers. Graben und Riickhaltung sind vom je-
weiligen Grundstickseigentiumer dauerhaft funktionsfahig zu halten.

| E)

Pflanzpflichten (§ 9{1)25 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen, zu erhaltenden Einzelbaume und Geholze
sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume und Gehdlze sind mit einer Ab-
weichung von max. 2,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Auf oberirdischen Stellplatzen ist fur jeweils sechs Stellplatze ein Baum erster Ordnung
in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Entlang der Grenzen zwischen den Betriebsgrundsticken sind beidseitig jeweils mind.
3,0 m breite Pflanzstreifen mit hochwachsenden Baumen und Strauchern flachig zu
bepflanzen. Abstand zwischen den Strauchern max. 1,5 m, zwischen Baumen max.
8,0m.
Fur Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu verwenden,
z.B.
» Baume:

— Vogelkirsche

— Traubeneiche

- Feldulme
Feldahorn
Eberesche
» Straucher:

— Hasel

— Salweide

— Roter Hartriegel

— Hundsrose

— Schlehe

(Prunus avium)
(Quercus petraea)
(Ulmus minor)
(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)

(Corylus avellana)
(Salix caprea)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)
(Prunus spinosa).

| F)

Festsetzungen nach § 1a und 135a-c BauGB

Pflanzungen und Wasserruckhaltungen auf den Grundsticken sind spatestens im er-
sten Jahr nach Inbetriebnahme des jeweiligen Gebaudes vom Grundstlckseigentimer
auszufuhren. Die Versickerungsflachen und die Pflanzungen aul3erhalb der Baugrund-
sticke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstik-
ke von der Gemeinde herzustellen.

Die Kosten fur die MaRnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen, den | Flachen fur die
Wasserwirtschaft” sowie den ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® sind allen neu bebaubaren Gewerbegrund-
stlicken sowie den Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der je-
weils zuldssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 19%
auf die Verkehrsflachen und zu 81% auf die am 01.01.1998 noch nicht bebauten Ge-
werbegrundstlcke.

| Hinweise

1.

Mutterboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nuiz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB).

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen auf den Grundstucken aufzufangen und in den Gebauden als Brauchwasser
(z.B. Speisung von Ldschwasserbecken, Bewasserung von Grinanlagen, Einsatz in
der Produktion, etc.) zu verwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griundungsarbeiten sollte im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der Bestandteil der
Baugenehmigung wird.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ KINTZINGER

BIELEFELD e« GILLICH « HECKEL

STADTPLANER SRL
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 « F. 24028

19/11/2002

LandschaftsArgchitekten BDLA
54290 Trier KaiserstraBe 15  Tel. 0651/14546-0

ARCHITEKT

gedndert laut Gemeinderats-
beschluB vom 05.05.2003 (Satzung)

Gemarkung Dudeldorf

Auszug aus der Flurkarte, Stand: August 2002, Vermessungs- und Katasteramt Bitburg
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