TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

\ A) Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.  Artder baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m § 1(4) und (5) BauNVO.

2. Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen
sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO unzuldssig. Aus-
nahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt wer-
den (8 8(2)2 i.V.m. § 1(5) BauNVO).

3. Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO)

Als Maf3 der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils
festgesetzten Hochstwerte.

4, Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9(1)2 BauGB)
Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

4.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht GUberbaubaren Flachen allge-
mein zulassig, jedoch nur, soweit es keine Gebaude sind.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 88(1) und (6)
LBauO

1. Bauhthe = Gebaudehthe, gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstralie bis
Oberkante Baukubus bzw. Dachfirst; bei max. 2 Vollgeschossen héchstens 8,0 m
(Traufhéhe) und 12,0 m (Firsthéhe / OK Baukubus).

2.  Gebaudegestaltung

2.1 Dachform:

Zuldssig sind Sattel- oder Walmdach. Die maximale Dachneigung betragt:
Bei Wohn- und BlUrogebauden 25°bis 40°
Bei Hallen und sonstigen Gebauden 10°bis 25°.
2.2 Dacheindeckung:
Bei Wohn- und Burogebauden sind ausschl. Ziegel oder Schiefer zulassig.
Bei Hallen und sonstigen Gebauden sind dunkelgeféarbte Materialien zu verwenden.
Zink kann als Eindeckung im Wege der Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelas-
sen werden.

3. Bdschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 anzulegen und durch
standortgerechte Gehoélzanpflanzungen zu sichern. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zulassig.

4. Einfriedungen:

Max. Hohe 1,8 m. Mauern sind nur als Sockelmauern bis 0,4 m Hohe zuldssig. Ein
2,0 m breiter Grunstreifen entlang der StraRen ist von Einfriedungen frei zu halten.
5. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Einzelgré3e

von 2,0 x 6,0 m zulassig, sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschranken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden.




C)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9(1)20 BauGB)

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen sowie Zufahrten sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Porenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.a. Ausnahmen sind bei
Nachweis betrieblicher Erfordernisse maoglich.

Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Stralen sowie
Gewerbegrundstiicken wird einer ortlichen Rickhaltung zugefuhrt. Dazu sind entlang
der ErschlieBungsstraen, auf Gewerbegrundstiicken sowie auf den ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft® flache, bewachsene Erdmulden anzulegen, in denen Nieder-
schlagswasser zurlckgehalten wird und ggfs. Uber die belebte Bodenzone versickern
kann. Diese Flachen sollen vorrangig mit Gehoélzen bepflanzt oder einer natirlichen
Sukzession Uberlassen werden Sie kbnnen auch ohne Dinger- und Pestizideinsatz
offengehalten werden. Das Rickhaltevolumen betragt 50 | pro m2 Versiegelungsfla-
che.

Auf den Flurstiicken 63/2 und 64/3 sind bei Flachenversiegelungen die Rickhalte-
mulden mit einem Volumen von mind. 50 | pro m2 Versiegelungsflache auf dem Flur-
stiick im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die stralenbegleitenden Mulden durfen pro Grundstiick an einer Stelle in einer Breite
bis zu 7,5 m Uberbruckt werden. Dabei sind die AbfluBverhéltnisse zu gewahrleisten.
Die ausgewiesene ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” ist extensiv als Grinland zu nutzen. Dlingung max.
60 kg N/ha/Jahr; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Pflanzpflichten (§ 9(1)25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fur die Wasserwirtschaft* (Wasser-

rickhaltung) werden mit einem Leitungsrecht belegt. Dies umfafit folgende Befugnis-

se:

» Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Anlage von offenen Graben zur Ableitung
des Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und

« Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren
Grundstick abzuleitenden Niederschlagswassers. Graben und Rickhaltung sind
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer dauerhaft funktionsféahig zu halten.

E)

Pflanzpflichten (§ 9(1)25 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen, zu erhaltenden Einzelbdume und Gehdlze
sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume und Gehdlze sind mit einer
Abweichung von max. 2,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf oberirdischen Stellplatzen ist fir jeweils sechs Stellplatze ein Baum erster Ord-
nung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unter-
halten.

Entlang der Grenzen zwischen den Betriebsgrundstiicken sind beidseitig jeweils mind.
3,0 m breite Pflanzstreifen mit hochwachsenden Baumen und Strauchern flachig zu
bepflanzen. Abstand zwischen den Strduchern max. 1,5 m, zwischen Baumen max.
8,0 m.

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu verwen-
den, z.B.:

* Baume:




— Vogelkirsche (Prunus avium)

— Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldulme (Ulmus minor)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
» Straucher:

— Hasel (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa).

Festsetzungen nach § 1la und 135a-c BauGB

Pflanzungen und Wasserriickhaltungen auf den Grundstiicken sind spatestens im er-
sten Jahr nach Inbetriebnahme des jeweiligen Gebaudes vom Grundstlickseigenti-
mer auszufuhren. Die Versickerungsflachen und die Pflanzungen aul3erhalb der Bau-
grundstiicke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der
Grundstlicke von der Gemeinde herzustellen.

Die Kosten fiur die MaBnahmen auf den offentlichen Grinflachen, den ,Flachen fir die
Wasserwirtschaft“ sowie den ,Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sind allen neu bebaubaren Gewerbe-
grundstiicken sowie den Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird
der jeweils zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach
zu 19% auf die Verkehrsflachen und zu 81% auf die am 01.01.1998 noch nicht be-
bauten Gewerbegrundsticke.

Hinweise

Mutterboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB).

Es wird empfohlen, aus der Dachentwéasserung anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen auf den Grundstiicken aufzufangen und in den Gebauden als Brauchwas-
ser (z.B. Speisung von Loschwasserbecken, Bewasserung von Grinanlagen, Einsatz
in der Produktion, etc.) zu verwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der Bestandteil
der Baugenehmigung wird.



