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1. ALLGEMEINES .
1.1 Vorbemerkung

Im FNP der Verbandsgemeinde Bitburg ist in dem jetzt iiberplanten
Bereich "Wohnbaufiiche” (W) und "gemischte Baufidche" {M) ausgewiesen,
“im B-Plan entsprechend "allgemeines Wohngebiet" (WA) und Mischgebiet
{MI} festgesetzt.

Der gesamte Planbereich befindet sich in der LArmschutzzone TI.

Beziiglich des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesens ist
davon auszugehen, daB eine Beeintrichtigung der geplanten Nutzung
nicht zu erwarten ist, da durch eingetragene Baulast eine Intensw—
tierhaltung ausgeschlossen ist.

. 1.2  Gebietsabgrenzung

Die Plangebietsgrenze verlduft im Norden entlang der ndrdlichen
Begrenzung der K 100, ausgehend von der Einmiindung L 36 bis zur
Bstlichen Grundstiicksgrenze Parz. 1290/451, von hier entlang der
Grundstiicksgrenzen Parz. 1/1. (Die v.g. Parzelle liegt auBerhalb

des Geltungsbereiches.) '

Im weiteren verlduft die Plangebietsgrenze parallel zur 8stlichen Grenze
der Parz. 1/1 (in einem Abstand von ca. 28,0 m) bis zum Schnittpunkt der
stiddstlichen Grundstiicksbegrenzung.

Die siidliche Plangebietsgrenze wird gebildet durch den bestehenden
Dienstbarkeitsweg sowie der Verlingerung als FuRweg Parz. 556/1 bis zur
K 100. :

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Dudeldorf liegt im Bitburger Gutland in der naturrdumlichen Einheit
"Gindorfer Hochfldche". Das Geldnde des geplanten Baugebietes ist eine
am &stlichen COrtsrand gelegene, nach Nordwesten geneigte Fliche auf
einer Héhe zwischen 278 und 298 m 1. NN,

Der geologische Untergrund besteht aus Schichten des unteren Muschel-
kalks mit dolomitischen Sandsteinen, die auf den aus teilweise tonigen
Sandsteinen des Oberen Bundsandsteinen aufliegen. Er wird {iberlagert
von fruchtbaren sandig—lehmigen Braunerden mit Bodenwerten um 50,

Bedingt durch das hohe Kluft— und Porenvolumen des geologischen
Untergrunds versickert Niederschlagswasser sehr schnell und bildet
kleinriumige hingende Grundwasserstockwerke. An den Talseitenflanken
(z.B. an der Bdschung zur Spranger Strafe) tritt es aus Spalten wieder
aus.

Oberflichengewisser existieren im Gebiet nicht.”

Die potentielle natiirliche Vegetation als Ausdruek der an einem Standort
wirkenden Umweltfaktoren ist ein Perlgras-Buchenwald.



2

Die reale Vegetation besteht fast ausschlieBlich aus Ackerflichen.
Lediglich an der das Baugebiet nach Norden begrenzenden Strafen-
b&schung zur Spanger StraBe sind magere Wiesenbrachen, die z.T. in
Verbuschung lbergehen, anzutreffen. Auf der Oberkante der Bdschung
stehen einzelne &ltere Obstbaume.

Nach Osten und Siiden schlieBen sich Acker an das Baugebiet an, nach
Westen erfeolgt die Begrenzung durch die Giarten der. bestehenden
Bebauung.

Die von der Bebauung betroffene Fléche ist als Kaltluftproduktionsfliche
anzusprechen, vonder produzierte Xaltluft in kiaren, windstillen Ndchten
breitfidchig ins Tal abflieft. Besondere kleinklimatische Effekte
existieren nicht. Wegen der exponierten Lagé und fehlender Rauigkeit
durch Bewuchs kénnen ankemmende Winde das Geliande ungehmdert
durchblasen.

Das Orts- und Landschaftsbild entlang der Spanger Strafe wird durch die
geschlossene alte Bebauung auf der Nordseite der Strage, auf ihrer
Stdseite durch die {iber 2 m hohe und damit nicht iitberschaubare, mit
Einzelbdumen, . jungem Gehdlzaufwuchs und mageren Wiesenbrachen
bestandenen Straﬁenboschung gepragt, wodurch ein weicher Ubergang vom
Siedlungskern in die freie Landschaft erfolgt. Durch das am Ortseingang
in die Bdschung gebaute, neue Haus wird dleser Ubergang gestort und das
Orts—/Landschaftsbild belastet. :

Auf der Hochflidche wird das Landschaftsbild durch die fast vollkommen
ausgerdumte, landwirtschaftliche Flur gepridgt. Zur Ortslage hin existiert
- eine gute Eingrinung durch Obstwiesen und alte Girten, die aber durch
den davorgelagerten, kaum eingegriinten und deshalb weithin sichtbaren
Aussiedlerhof am Siidwestrand der geplanten Bebauung kaum in Erschei-
nung tritt.

Das Baugebiet liegt im Lirmschutzbereich des Flughafens thburg und ist
durch Fluglédrm erheblich vorbelastet.

Durch die intensive Ackernutzung in Verbindung mit einer geringen
Filterkapazitit des geologischen Untergrundes werden aufgebrachte, von
der Pflanze nicht aufgenommene Dungergaben sowie Pestizide ins
Grundwasser verlagert.

3 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF
3.1 Stadtebauliche Konzeption
3.1.1 Vorbemerkung

Die vorliegende B-Plankonzeption wurde iiber mehrere Vorentwurfs-—
schnitte (insgesarmt 5 Varianten) erarbeitet. Dariiber hinaus wurde, zur
Bestimmung der endgiiltigen Erschliefiung, fiir den im FNP als "Priori-
t&t II" bezeichneten Bereiche eine erste Vorentwurfskonzeption erar-
beitet.

Soweit Hohenangaben im B-Plan eingearbeitet sind, beruhen diese auf
einem &rtlichen Héhenaufmaf. Bei dieser Vermessung wurde auch die

korrekte Lage des Wirtschaftsweges bestimmt und 1m B—Plan entsprechend
festgesetzt,



3.1.2 ErschlieBung

Die Hauptzufahrt zum geplanten Wohngebiet erfolgt iber den vorhandenen
Wirtschaftsweg. Der Wirtschaftsweg wird hierbei in Bezug auf dle
Hohenlage und die Breite der kiunftigen Nutzung angepaBt., Dariiber
hinaug gsind die Einmiindungsradien im Bereich der K 100 zu vergriéfern.

Das geplante Wohngebiet wird {iber eine 4,50 m breite StichstraRe
erschlossen. Da es sich hierbel um eine reine Wohnstrafie handelt, wird
auf die Ausweisung eines seperaten Gehweges verzichtet.

Als Verkniipfung zum {ibrigen Straen—/Wegenetz ist die Anlage von zwel
futwegen vorgesehen.

Die verhandenen Béschungen entlang des Wirtschaftsweges sowie der K
100 bleiben im wesentlichen im Jjetzigen Zustand erhalten, Eingriffe
ergeben sich lediglich durch die im EinmGndungsbereich der K 100
notwendigen Stiitzmauer sowie durch Garagenzufahrten zweier Wohn-—
gebdude entlang der K 100.

Die Anschliisse der weiterfiihrenden Erschliefung (2. BA) sind im Plan
nachrichtlich dargestellt.

3.1.3 Art und Ma8 der Nutzung

Die Gebiudestellung orientiert sich insbesondere an der Topographie
sowle an der in diesem Bereich typischen Strafenrandbebauung. Auf eine
zunidchst beabsichtigte stirker geschlossene Bebauung wurde aufgrund
der zu erwartenden Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhiusern
verzichtet. Dennoch sollte durch konsequente Straenrandbebauung ein -
m&glichst "geschlossener™ Eindruck entstehen. Aus diesem Grund wurde
auch auf eine ausschlieRlich nach Sdden ausgerichtete Gebiudestellung
verzichtet, Die. Grife der Grundstiicke l4Rt, trotz teilweise im Norden
gelegenen Freifldchen, eine ausreichende Besonnung der Grundstiicke zu.

Aufgrund der topographischen Situation ergibt sich in weiten Bereichen
ein ausbaufidhiges UntergeschaR. Zur Erzielung einer gleichmiRigen
Geldndestaffelung wurde im Plan die Héhenlage der Gebdude (bezogen auf
NN) sowie die max. Traufhhe festgesetzt.

Generell ist durch Festsetzung eine straBenseitig eingeschossige
‘Bebauung vorgesehen. Ausgenommen hlervon ist die dstliche Umbauung
des Wendehammers.

3.1.4 Gestalterische Festsetzung

Grolen Raum bei den Vorberatungen nahm die Frage einer behutsamen
Einfigung des geplanten Wohngebietes in die Landschaft sowie die
Erzielung eines moglichst dérflichen Charakters ein.

Dle Festsetzungen tragen dieser Planungsabsicht Rechnung, indem
insbesondere die Fragen der Dachform, Dacheindeckung, der Freiraum—
gestaltung sowie der Grinordnung verbindlich geregelt wurden.



3.2 Ver— und Entsorgung

Die Ver—~ und Entscrgung ist durch Anschluf an das drtliche Netz
sichergestellt. Zur Entlastung der Kanalisation ist durch Festsetzung die
Wiederverwendung von Oberflichenwasser festgesetzt. Siehe hierzu auch
Kap. 4.2.1.

3.3 Eligentumsverhiltnisse

Das gesamte Geldnde befindet sich derzeit in Privatbesitz. Die Gemeinde
Dudeldorf beabsichtigt jedoch, die Fliche zu erwerben. Die Grundstiicke
werden nach der ErschlieBung an die jeweiligen Bauinteressenten
verduBert. :

Bodenordnerische MaBnahmen beschrianken sich auf den fiir die Fr-
schlieBung teilweise erforderlichen Grunderwerb.

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER BAULEITPLANUNG

4.1 Von der geplanten Bebauung'und Nutzung ausgehende Wirkungen

Zur Beeintrachtigung von Landschafisfunktionen oder ~nutzungen kénnen
bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungsfaktoren fithren.

a) Baubedingte Wirkungen

~ Beseitigen von Vegetationsbestinden

=~  Abschieben und Zerstérung von belebtern Boden

— Lagern von Baumaterial in empfindlichen Bereichen (z.B. Kronen-
bereich von Biumen) ,

- Abschwemmen von Stoffen (Ole u.a. Schadstoffe) in den Untergrund
u./o. Oberfliichengewisser

— Lérm und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge und den Baubetrieb
auf Zufahrtswegen und innerhalb des Baugebietes

b) Anlagenbedingte Wirkungen

— Flidchenversiegelung durch Gebiude und Strafen
-  Sichtbarkeit von Gebiuden

— Flidchenentzug fir andere mégliche Nutzungen

— Barriereeffekt durch StraBen, Gebiude etc.

= Kleinklimainderungen

c) Betriebsbedingte Wirkungen

= Erhdhter Verbrauch von Trinkwasser

—~ ErhShter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klir—
anlage

— Erhoéhter Oberflichenabfluf von Niederschlagswasser



- Abschwemmung bzw. Versickern von Schadstoffen
— Lérm durch Verkehr und Betriebsvorginge
= Austrag von Stoffen in die Luft

Die HGhe der tatsidchlichen Belastung hingt von der Empfindlichkeit der
betrofferien Landschaftsfunktionen ab.

4.2 LandeSpflegerische Zielvorstellungen und Auswirkungen durch die
geplante Bebauung und Nutzung :

Gemdsn § 17 (2) LPfIG ist unabhingig von der beabsichtigten Nutzungs-
&dnderung fiir das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der
Sicht der Umweltvorsorge aufgrund {ibergeordneter Zielvorgaben und
aufgrund der Bestandserhebung und —bewertung zu verfolgen wiren. Die
Ziele werden der besseren Uiberschaubarkeit wegen auf Teilfunktionen
bezogen. Gleichzeitip wird gem. § 17 (4) LPfIG dargestellt, welche
Abweichungen von den geplanten Zielvorstellungen vorgenommen werden
missen, um die beabsichtigte bauliche Nutzung sicherzustellen und
welche KompensationsmaBnahmen deshalb .erforderlich werden, um
Konflikte mit dem Landschaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf ein
umweltvertrigliches Ma zu reduzieren. :

4.2.1 Wasserhaushalt ‘ .

Dis aktuelle Bedeutung des Gebietes fir die Grundwasserneubildung ist .
hoch. .

Die &rtlichen Zielsetzungen fiir den Wasserhaushalt sind:

" a) Die derzeitige Grundwasserneubildung ist zu erhalten und/oder zu
verbessern. :

'b) Schadstoffeintrige ins Grund— und Oberflichenwasser sind so weit
wie méglich zu verringern, neue Belastungen sind zu vermeiden.

Bel Verwirklichung der baulichen Nutzung treten die folgenden Ziele
hinzu:

c) Weitgehende Reduzierung des Verbrauchs von Trinkwasser.
d) Weitgehende Verringerung der Abwassermenge.

e) Moglichst gleichméfiger AbwasserabfluR zur Verbesserung der

Reinigungsleistung der Kldranlage. .
Durch die Fldchenversiegelung durch StraRen und Gebiude wird die
Grundwasserneubildung auf diesen Flichen unterbunden, wodurch die
Hochwisser in den zum AbfluBgebiet gehdrigen Oberflichengewissern
zunehmen. Eine Kompensation erfolgt durch Festsetzung der Versickerung
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von Oberflichenwasser auf den Einzelgrundstiicken. Fir die Wege,
Zufahrten und Terrassen werden wasserdurchlissige Beldge festgesetzt.
Durch Festsetzung einer Zwischenspeicherung und Nutzung der Dachent-
widsserung im Einzelhaus sind die Ziele ¢}, d) und e} zu erreichen.

4.2.2 Landschaftsbild

Das fir die Bebauung vorgesehene Gelinde besitzt derzeit keine
besondere Funktion fiir das Landschaftsbild. Ziel ist der Abbau der
Landschaftsbildbelastungen, die insbesondere durch die wenig ein-
gegriinten Gebiude (Einzelhaus an der Spanger Strafe, Aussiedlerhof)
entstehen, die bessere Strukturierung der gesamten landwirtschaftlichen
Flur sowie die Ausbildung einer durchgehenden Siedlungsrandbegriinung.

Die Ziele lassen auch bei Verwirklichung des Baugebietes érreichen, wenn
die vorgesehene Ortsrandbepflanzung durchgefithrt wird.

Durch die zum Ort hin geneigte Hanglage ist das fir die Bebauung
vorgesehene Geldnde von grofien Teilen der Ortslage aus einsehbar. Bei
Verwirklichung des Baugebietes besteht die Notwendigkeit, durch eine
starke innere Durchfiihrung die Bebauung nicht zu dominant werden zu
lassen. h

Die B&éschung an der Spanger Strafe ist aus landespflegerischer Sicht zu
erhalten, der Bestand an Obstbdumen zu ergidnzen. Durch die vorgesehene
ErschlieRung von Baugrundstiicken von dér Spanger Strafie aus ist dieses
Ziel nicht zu erreichen. Zur Minderung des Konfliktes ist die Zufahrt zu
den Grundstiicken auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen und
eine intensive Eingriinung zur Strafe hin vorzusehen.

4.2.3 Arten und Biotope

Obstbiume, Gehdlze, Brachflachen sind wesentliche Bestandteile des
Lebensraums "landwirtschaftliche Nutzfliche" fiir wildlebende Pflanzen
und Tiere und ihre Gemeinschaften, Auf solche Fliichen ziehen sich die
Tierarten zurfick, wenn die landwirtschaftlichen Flichen bearbeitet
werden, hier ist der Schwerpunkt ihres Lebensraumes. Die Flichen miissen
miteinander verbunden sein (vernetzt), um allen Tierarten Wanderungen
und die Wiederbesiedlung von Lebensridumen zu ermdglichen.

Da vorgenannte Strukturen im Gebiet fast vollkommen fehlen, ist seine
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz nur sehr gering. Notwendig
zur Verbesserung der Situation ist die Anlage von Krautsiumen und
Gehdlzen entlang der Wege und Grundstiicksparzellen,

Durch die vorgesehene Bebauung ist eine Verbesserung der Situation fiir
wildlebende Pflanzen und Tiere und deren Gemeinschaft zu erwarten,
wenn die Vegetation der StraRenbdschung erhalten bleibt und wie
vorgesehen eine Bepflanzung mit Gehdlzen innerhalb und die Anlage von
Gehdlzen und Obstwiesen in der Randlage des Baugebietes erfolgt.



4.2.4 Boden

Generelles Ziel des Bodenschutzes, das auch fiir den Untersuchungsraum
gilt, ist der Erhalt bzw. die Verbesserung aller Funktionen.der Bdden
(z.B. Filter—, Wasserschutz~, Pflanzen- und Tierlebensstatten—,
Produktions—,Wasserversickerungsfunktionen). Im Untersuchungsraumist
dieses Ziel durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
{(verringerter Diinger— und Biozideinsatz) zu erreichen.

Eine Empfindlichkeit der Béden besteht im vorliegenden Fall insbesondere
gegeniiber ihrer Beseitigung und der Verhinderung der Neuentwicklung
durch Flichenversiegelung. Hierbei gehen alle Funkticnen verloren.
Teilfunktionen kénnen erhalten werden, wenn zumindest Wege, Zufahrten,
Terrassen ete. mit wasserdurchldssigen Beldgen versehen werden.

Ausgleichbar wiren die Eingriffe durch Bodenversiegelung nur durch
Entsiegelung anderer Fldchen, die aber nicht zur Verfilgung stehen. Die
verlorengegangenen Funktionen sind daher durch Extensivierung von
Bodennutzungen an anderer Stelle zu ersetzen {gleichwertiger Ersatz).

4.2.5 Klima

Das Gelidnde flir das Baugebiet liegt exponiert und ist damit starken
Winden ausgesetzt, Dies fiihrt zu einem erhdhten Heizbedarf im Winter
(mit der Folge hoherer Schadstoffabgabe) und im Sommer zu einer
Einschrénkung der Freiraumnutzung.

Zur Reduzierung der Windgeschwindigkeiten ist die Anlage einer hohen -
Windschutzpflanzung um das gesamte Baugebiet erforderlich. -

4.3 Begriindung fiir die Abweibhung von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Gravierende Abweichungen zu den in Kap. 4.2 genannten landespflege-
rischen Zielvorstellungen sind lediglich im Funktionsbereich "Boden" zu
erwarten, da sich der Verjust von gewachsenem Boden nicht ausgleichen
l4Bt. Dieser Funktionsverlust ist bel jeder Art von baulicher Nutzung und
bei jedem anderen, bisher nicht bebauten Standort zu erwarten.

" Entsprechend der Zielvorgaben wurden zur Vermeidung, zum Ausgleich
und zum Ersatz fiir beeintrichtigte Funktionen des Landschaftshaus—
haltes und des Landschaftsbildes geeignete textliche Festsetzungen in :
den B-Plan aufgenommen.



4.4 Konflikt— und MaBnahmentabelle

Wegen der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der geplanten Eingrif‘fe,sind
zur Berticksichtigung der Belange vonm Naturschutz und Landespflege
geeignete MaBnahmen durchzufiithren,

Das Landespflegegeseétz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschopfen
der Mbglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen den
Ausgleichbeeintrichtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und die
landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Die Durchfiihrung der MafBnahmen hat im Zuge der Erstellung der
ErschliefungsmaBnahmen zu erfolgen. Die Pflanzungen auf den Bau-—

parzellen sind spitestens im 1. Jahr nach Fertigstellung des Jeweiligen
Gebidudes auszufiihren.

In der nachfolgenden Aufsteliung sind die landespflegerischen Mafi-—
nahmen aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrichtigung von
Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Zur besseren
Nachvoliziehbarkeit wird die zu erwartende Konfliktsituation der
geplanten MaRnahme gegeniibergestellt.

Die bestehenden zu erwartenden Konflikte in der folgenden Tabelle
bedeuten:

W = Wasserhaushalt

1 = Landschaftshild/Erholung
a = Arten und Biotope

b = Boden

k

= Klima

Die Buchstabensignatur unter den landespflegerischen Mafnahmen
bedautet: '

V = Vermeidungsmanahme
A = Ausgleichsmafnahme
E = Ersatzmagnahme

Die mit v gekennzeichneten MaRnahmen wurden als Festsetzung
vorgeschlagen, aber nicht von der Gemeinde beschlossen.
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o KOSTEN
ErschlieBungskosten
Strafe 1.550 m?® x 100,-—- DM

= 155.000,——- DM x 14 % MWSt.
Straenbe—
leuchtung 10 Stek. x 2.500,—— DM

= 25.000,~~ DM X 14 % MWSt.
Kanal 270 1fdm x 400,~— DM

=-108.000,—— DM x 14 % MWSE.
Wasser 270 Ifdm x 150,——- DM

= 40.500,—— DM x 14 % MWSt.
Stiitzmauer 60 m* x 1.400,—— DM

’ = 84.000,~— DM x 14 % MWSt.

Erdbewegung pauschal 10.000,-- x 14 % MWSt.
FuBwege 240 m? x 70,—-- DM

= 16.800,—-- DM x 14 % MWSt.
Einzelbidume 50 Stck. x 200,—- DM

= 10.000,—— DM x 14 % MWSt.
Offentliche
Griinfidche 3.475 m® x 10,—— DM

= 34.750,—- DM x 14 % MWSt.
Ausgleichs—
flichen 2.984 m* x 2,-— DM

= 5.968,—— DM x 14 % MWSt.

Summe:

14

-Die Angaben bezfiglich Wasser und Kanal

beruhen auf VG-Werten.

Die Kosten fiir die ErschlieRungsstraen

sind z. T. schen als Verleistung filr den
2. Bauabschnitt zu sehen.

zuziiglich evt]l. Grunderwerb

(Privat)

176.700,~~ DM
28.500,—— DM
123.120,—~ DM
46.170,—— DM
95.760,—— DM
11.400,-~ DM
19.152,-— DM
11.400,~- DM
- 39.615,-—- DM
6.804,-— DM
558.621,-- DM

Die Verteilung der ErschlieBungskosten erfolgt entsprechend der Satzung
im Verhiltnis 90/10.
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6 FLACHENBILANZ

Bezeichnung m? %
Gesamtifliche 24.011 100
Strafe vorhanden 2.315 19,7
StraBe neu 1.546 6,4
FuRBwesge neu 282 1,2
Offentliches Griin 3.433 14,3
Ausgleichsfldchen 2.984 12,4
Baufidche bebzut 1.252 8,2
Baufldche unbebaut 12.199 50,8

Dudeldort, 03. Dezember 19C2

e

£3
o

c Ker

, Ortsblrgermeister

Diese Begriindung nhat den Bebau-
ungsplanunterlagen Fiir die Prii-
fung zur Erteilung der Genehmi-—
gung gem. § 11 Baugesetzbuch i.
d.7. vom 08.12.1986 beigelegen.

5520 Bitburg,oz 02.1933

(Mayev'—Schlo ar)

B




