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3. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet 'I'm Bruhl und im Geden' der Ortsgemeinde Dudeldorf

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist.

. Baunutzungsverordnung-BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbesondere die §§ 1 - 3

sowie die Anlage zur PlanzVVO 90 und die DIN 18003.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ﬁBundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Marz 2002, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetz vom 22. Dezember 2008

. Raumordnungs 8esetz (ROG) Artikel 1 G. v. 22.12.2008 BGBI. | S. 2986; zuletzt geandert durch Artikel 9
09 BGBI. | S. 2585 Geltung ab 30.06.2009, §§ 17 bis 25 und § 29 gelten ab 31.12.2008

. Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. |
S. 3245), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.

G.v.31.07.2

2986) geandert worden ist.

8. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

§ 62 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.05.2009 (GVBI. S. 201).

9.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt

mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162).

10.Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG vom 28. September 2005

11. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191).

12.Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPflG Denkmalschutz- und
Pflegegesetz) vom 23.03.1978) GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch § 32 Gesetz vom 15.09.2009.

13.Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11. August 2009 (BGBI. | S. 2723) geandert worden ist.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung

M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefigt.

PLANGRUNDLAGE
Es wir bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen.

Bitburg, den 25.05.2010
Vermessungs- und Katasteramt Prum
-Auldenstelle Bitburg-

(S)i. A. gez. Christopher Allport

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 08.09.2009 gemal’ § 2 (1) BauGB beschlossen
eine 3. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet "Im Brahl und im Geden"
durchzufihren. Der Ortsgemeinderat hat festgestellt, dass die Plananderung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchzuflihren ist, da es sich vorliegend um eine Malkinahme der
Innentwicklung handelt und auch die weiteren Voraussetzungen flr ein
beschleunigtes Verfahren (§ 13a (1) u. (2) BauGB) vorliegen.

Am 15.12.2009 wurde der Planentwurf gebilligt und seine Offenlegung
beschlossen (§§ 13a (2) Nr. 1, 13 (2) Nr.2, § 3 (2) BauGB).

Dudeldorf, den 02.06.2010
(S)

gez. Reinhard Becker
Ortsblrgermeister

OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
01.02.2010 bis einschlieRlich 01.03.2010 zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.01.2010 mit dem
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestinnnungen
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 07.01.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
(§13aAbs. 2 Nr. [i.V.m. §13 (2) Nr. 3und § 4 (2) BauGB).

Bitburg, den 02.06.2010

gez. Stefan Gdébel
(S)i. A.
Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land

SATZUNGSBESCHLUSS )

Der Ortsgemeinderat Dudeldorf hat am 04.05.2010 die 3. Anderung des
Bebauungsplans gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Dudeldorf, den 15.06.2010
(S)

gez. Reinhard Becker
Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

zur Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Dudeldorf, den 15.06.2010

(S)
gez. ReinhardBecker
Ortsburgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Malgabe des § 10 BauGB

angeordnet.
Dudeldorf, den 15.06.2010
(S)

gez. ReinhardBecker
Ortsburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Bebauungsplananderung ist nicht genehmigungspflichtig.
Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung ist am 26.06.2010 gern. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der VG Verwaltung Bitburg-Land
sowie beim Ortsburgermeister in Dudeldorf von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung
RECHTSVERBINDLICH

Bitburg, den 06.07.2010

gez. Stefan Gobel
(S)i. A
Verbandsgemeindeverwaltung
Bitburg-Land

Herkunftsvermerk
"Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Stand: Oktober 2009"

Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVOQO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Héhe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO (vgl. Planzeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Begriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert:

Die ‘Firsthéhe’ (FH) von 10,00 m - gemessen ab hochster angrenzender erschliefender Verkehrsflache
(Ringstrale) bis zum Dachfirst - darf nicht Gberschritten werden.

Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4i.V.m. §§ 12 (6), 14
und 23 (5) BauNVO)
Garagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Stellplatze

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kdnnen alternativ auch
Garagen und/oder uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m - gemessen ab der angrenzenden StralRenbegrenzungslinie
- freizuhalten.

6Hd&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

B. Grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen
GriinordnungsmafRnahme

MaBnahme 1 (GM 1): Entwicklung von Strauchkomplexen zur randlichen Eingriinung
Zur randlichen Eingriinung ist ein Gehdlzstreifen mit einer Breite von 3,0 anzulegen.

Als Pflanzarten der Straucher eignen sich u.a.: WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Schwarzdorn (Prunus spinosa).

Pflanzenzusammensetzung:
e Straucher: folgende Pflanzqualitat ist zu verwenden: 10% Heister 2x verpflanzt, 150 - 175 cm ohne Ballen und 90 % Straucher 2x
verpflanzt, 60 - 100 cm ohne Ballen zu pflanzen (siehe Pflanzliste).

C. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der

Oberbodenablagerung.

2. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydrochemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen darf. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen
der Einzelfallprifung festgelegt werden.

3. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die Vorgaben der einschlagigen Regelwerke (DIN 4020,

DIN 1054 etc.) zu bertcksichtigen.

4. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen‘ zu beachten.

5. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Meldepflicht gem. § 17 DSchPflG. Die Fachbehdrde der Archaologischen Denkmalpflege fur
die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld. Bitburg-Prim, Daun und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das
Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder
Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

6. Sollten bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdull etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier umgehend zu informieren.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

9. Grunflachen

13. Matnhahmen und Flachen zum Schutz und Pflege

private Grunflachen

von Natur und Landschaft

000O0O0OO0OOOOO

000000
000000

000000000

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

155

H—— 2750 ——F

—o—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

Bemaliung

Gebaude laut Kataster

Leitung unterirdisch

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl GRZ
Geschof¥flachenzahl GFZ

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
FH=10,00 Firsthdhe als Hochstmal}

Ubersichtskarte
@ Projekt: 3. Anderung des Bebauungsplanes
Teilgebiet 'Im Bruhl und Im Geden'
@ Auftraggeber: Ortsgemeinde Dudeldorf |®  Projektnr.: 01-259
® Phase: Satzungsexemplar @ Stand: Mai 2010
® Bearbeitet: Rolf Weber |® Manrstab: 1:1000

Waldstrasse 14 - 56766 Ulmen
Tel.: 02676/9519110 4~ Fax.: 02676/9519111



goebels
Textfeld
26.06.2010






