Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ortslage" der Ortsgemeinde Dockendorf

Die Ortsgemeinde Dockendorf hat durch "einfachen" Bebauungsplan "Ortslage’
vom 10.09.1986 festgelegt, daB im Bereich "MD 2" wegen der von den dort
vorhandenen Schweinezuchtbetrieben ausgehenden Emissicnen “"sonstiges Wohn-
gebdude" gemiB § 5 Abs. 2 Nr. Baunutzungsverordnung (BaullVO) nicht zulkssig
sind.

In einer 1. Anderung des Bebauungsplanes vem 15.11.1995 hat die Ortspge-
meinde erginzend festgelegt, daB im Rahmen des Bestandsschutzes vorhandene
{(nichtlandwirtschaftliche) Wohngebiude auf maximal 2 Wohnungen erweitert
werden kénnen.

In der jetzigen 2. Anderung des Bebauungsplanes soll nunmehr das Hichstmal
der zuldssigen Erweiterung festgesetzt werden, um Rechtssicherheit fur die
Erteilung entsprechender Baugenehmigungen, aber auch fiir die Erhebung von
ErschlieBungs- bzw. Ausbaubeitrigen =zu schaffen. Die gewdhlte Festsetzung
von 70 % des Durchschnitts der vorhandenen Grundfldche aller im Bereich
varhandenen Wohngebiude stellt dabei einen Kompromiss zwischen der
gewiinschten Erweiterbarkeit und der erforderlichen Grilenbeschrédnkung dar.
Ferner sollen zur Verkntipfung der innertrtlichen ErschlieBungsstralien Teile
von hisher auBlerhalb des Geltungsbereiches liegender Krels- und Gemeinde-
straflen in den Geltungsbereich des Bebauungsplianes einbezogen werden. Es
sind dies Teile der Kreisstralen 16 und 17 (Ortsumgehung und Peffinger
Strafe) sowile Teile der GemeindestraRlRen Hauptstrale (im Norden), Weilerweg
{im Suden) und Zur Mihle (im Stidwesten), wobei letztgenannte Stralle auch
der ErschlieBung einzelner Grundstiicke dient. Das Erfordernie auch der
planerischen Verknlipfung der Verkehrsanlagen hatte bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes insofern nicht die notwendige Beachtung gefunden, als die
Ortsgemeinde damals durch den Bebauungsplan vorrangig das vorhandene "Dorf-
gebiet" gegen eine Verfremdung des Gebietscharakters durch ein Uberhand-
nehmen der Wohnbebauung schiitzen und so den vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriehen das Weiterbestehen an dieser Stelle ermbglichen wollte.
Durch die Einbeziehung der "Ortsumgehung® (X 16) ergibt sich zus#tzlich die
Einbeziehung der zwischen dieser Stralle und der ehemaligen Abgrenzung lie-
genden Teile zur Ortslage gehdrender Grundstiicke und eines Wirtschafts-
weges,

Das durch Teilung des Flursticks Flur 8 Nr 10 entstandene Grundstlick 10/1
{(Weilerweg 2) wird aus Grinden der Rechtssicherheit insgesamt in die
Abgrenzung des Bebauungsplanes einbezogen. Das als Altenteilerhaus geneh-
migte Wohngeb#dude stand urspriinglich zur Hilfte aulerhalb des Geltungs-
Dereichs des Bebauuungsplanes.

Neu einbezogen wird ferner das Grundstiick Flur 8 Nr. 108/2 (Zur Mithle ©),
das mit der Einheziehung des angrenzenden Teiles der Stralle Zur Mihle in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nunmehr auch planerisch an die
Ortslage angebunden wird.

Dockendorf, 05. August 19898
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