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Begrindung

zur Satzung der Ortsgemeinde Dahlem iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,,Hinter der Kirche”

1. Anilass der 1. Anderung u‘nd Erfauterungen zur Planung

Der am 03.04. 1981 gemaR § 10 BauGB und § 24 Gemeindeordnung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan fur das Teilgebiet ,Hinter der Kirche® ist zu dndern, da die
Ortsgemeinde nunmehr die Realisierung von Bauvorhaben mit begrunten Flachdachern
sowoh! auf Hauptgebauden wie auch Nebenanlagen ermdgiichen will. Die Ortsgemeinde .
sieht es stadtebaulich als vertretbar an, den Spielraum fiir eine weitere Dachform im
Planungsraum entsprechend zu erweitern. Es besieht ein Planungserfordernis i. S. d. § 1
- Abs. 3 BauGB, da die Anderung nicht auf dem Wege der Befreiung und auchi nicht
 ausnahmsweise zugelassen werden kann. _ '

Seitens der Orisgemeinde ist man der Auffassung, dass die derzeitige Festsetzung in der
Grundplanung nicht mehr den Ansprichen einer zeitgemafen insbesondere auch nach
skologischen Gesichtspunkten ausgerichteten Bauleitplanung gerecht wird. Zum
Zeitpunkt der Entstehung des Bebauungsplanes war sich die Ortsgemeinde der
Bedeutung von begrinten Flachdachern, vor allem auch fur den Umweltschuiz noch
nicht bewusst. Insbesondere Sicherheitsgedanken {Dachabdichtung) waren beim
damaligen Entscheidungsprozess fiber die zuldssigen Dachformen maRgebend. Diese
Dinge spielen aufgrund heute ausgereifter Verfahren und Techniken nicht mehr die
entscheidende Rolle. Die ékologischen Vorteile hingegen sind unbestritten. Das
begriinte Dach hat entscheidende Vorteile fur Klima, Larmschutz, Warmedammung,
schitzt vor UV-Einstrahlung und bietet ziisatzlich Leberisraum fur Pflanzen und Tiere.
Aus diesem Grunde mochte die Ortsgemeinde Dahlem fir kiinftige Bauvorhaben diese
dkologisch fortschrittliche Dachform, die zugleich auch gegenuber herkbémmlichen
Dachformen i. d. R. die wirtschaftlichere Losung darstellt, zulassen,

Aufgrund des Fehlens eines klassischen Dachfirstes bet Flachdachem wird hier keine
einzuhaltende F:rstrlchtung vorgegeben.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat von Dahlem hat in seiner Sitzung am 02.12. 2002 gemaf § 2 Abs. 1
BauGRB die Einleitung des Satzungsverfahrens tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fur das Teilgebiet Hinter der Kirche" beschlossen. Die Beteiligung der
Trager Gffentlicher Belange ist gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung erfolgt (§ 4
Abs. 1 Satz 2 BauGB) _
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