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Erfordernis der Planaufstellung

Den Beschluf zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat
der Ortsgemeinderat bereits am 12.2.1971 gefafit, Es war
damals beabsichtigt, den Bebauungsplan aus dem in der
Aufstellung befindlichen FlZchennutzungsplan der Orts-
gemeinde Dahlem nach dessen Fertigstellung zu entwickeln.
Durch den Ubergang der Flichennutzungsplanung auf die
Verbandsgemeinden muflte diese Planung eingestellt werden:
durch ein neu einzuleitendes Verfahren verzbdgerte sie
sich derart, daB der Zeitpunkit, zu welchem der FiHchen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land Rechts-
kraft erlangen kann, zur Zeit noch nicht absehbar ist.
Zwischengeitlich aber hat sich in Dahlem der Mangel an
Bauland zunehmend verschédrft, auch dadurch, dal ohne
eine Baulandumlegung keine neuen Baustellen wirtschaft-
lich geschaffen und wegen der unglinstigen und teilweise
kleinfléckigen Parzellierung selbst Bauliicken nicht ge-
schlossen werden konnen.
Da die gemeindliche Bauvleitplanung nunmehr keinen wei-~
teren Aufschub vertrdgt, die Orisgemeinde aber das Feh-
len des Flidchennutzungsplanes nieht zu vertreten hat,
entschloB sich der Ortsgemeinderat zur Aufstelliung
eines Bebauungsplanes vor dem Vorliegen eines Flichen-—
nutzungspianes, um
-wieder Ba&land fir Bauwillige, die sonst in zandere Orts-
gemeinden abwandern wiirden, zur Verfﬁgung zu haben,
-die weltere Bebsuung in 5eUVd te Bahnen zu lenken,
-die Voraussetzungen flir eine wirtschaftliche Erschlies-—
sung des OrhsewweLTe*Jnasgeb|etes zu schatffen, und
-mittels der im Anschlufl durchzufihrenden 3aulandum-
legung die notwendigen Flichen fiir den Gemeinbedarf? zu
gsichern,
Nach § 8 (4) BBau€ ist e
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die iiberdrs he Planung und die Rsumsrdnung

Das Neubaugebiet wurde an der vorliegenden Stelle asusge-
wiesen, weil die tfopografischen Gegebenheiten, in Verbin-
dung mit den angrenzend vorhandenen Erschliefungsaniagen,
elne sinnvolle HrWeLuewuhﬁ und Frginzung der vorhandenen
Ortslage ermbglichen. Der Bebauungsplan ist auch im Ent-
wurf des PFlAchennutzungsplanes der Verbandsgeweinde
Bitburg-Land nach Lage und Umfang darg estellt

Belange der Uberdritlichen Planung oﬁer der Raumordnung
werden durch den Bebauungsplan nichi beriihrt.

NDie bestehenden Recntqv rhalitnisse

Flir den Bereich des Bebauungsplanes und fiir die Nachbar-
bereiche bestehen zur Zeit noch keine rechts verDLQélicbb“
Planungen. Es handelt sich um einen unbeplanten Innen-
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bereich gemdB § 34 BBauG und um AuBenbereich gemidB § 35
BBauG. Der gesamte Planbereich liegt zur Zeit in der

Térmschutzzone 2 des militdrischen Flugplatzes Bitburg.

Sonstige Festsetzungen nach anderen geseizlichen Vor-
schriften liegen keine vor.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Das neu zu bebauende Gebiet liegt auf einer mEBig geneig-

ten Pliche zwischen der vorhandenen COritslage im Siidosten
und einem steiler ansteigenden Hang im Nordwesten, der
die Begrenzung der Talmulde bildet. Der Hohenunterschied
innerhalbt des Neubaugebietes betriZgt rund 15 m bei einer
mittleren Hohe des Gelédndes von rund 255 m iiber NN.

Der Untergrund besteht aus Binken des hier anstehenden
oberen Buntsandsteines mit dariiberliegendem Gehdngeschutt,
Wegen des stark wasserhoffigen Untergrundes sind grund-
wagsergefdhrdende Anlagen und Einrichtungen zu vermeiden.

Das Gelinde wird dprzeit als Grinland, in geringem Wale
auch als Gartenland genutzt. Die Bebauung der angrenzenden
bebauten Ortslage, auch soweit sie durch den vorliegenden
Bebauungspian erfalt wird, enispricht einem Dorfgebiet

mit Uberwiegendem Anteil an Wohnbebauung.

Die zum gréolien Teil K?eﬂﬂ?lac
vefinden sich zu rund 70% im P
Ortsgemeinde bereiis zur Erlian
anteile fiir die geplanten oifent iche
lungen mit einzelnen Grundstilckseigentimern vege eines
Kaufes oder Tzusches gegen auflerhaldb des JeblEbeS gelegerne
Grundsticke gefilhrt und auch Zusagen erhalten.
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Die Lrschlieflung und Versorgung

Das Neubaugebiet wird durch eine 5,50 m breite Strafe
einseitigen 1,50 m breitem Blirgersieig erschlvssen, d
zwel vorhandene Strzlen miteinander verbindet. Sie =81
dabei im Shdﬁescen rechtwi ﬂk+¢£ auf die Xreisstrzsfe 3
{"Im Gartenfeld"), im Yordosten wird sie mittels eine
Bogens 1n %16 S raﬁe TZur Knappmihle® lbergefinrt. De
von der Le+zugena“1te StraBe Welteriuhrende Firtscha

Fﬁr den ruheﬂden JETREH* und auch zur d1e Xirehen- und
Friedhofsbesucher wird etwa in der Wiitte der Zrschlies-
sungsstrafle ein Parkplatz mit 19 Stellplitzen geschaffen.
Hinter dem Parkplatz wird der zum Friedhof und zur Fest-
wiese welterfihrende Weg mittels Feuerwehrpfosten abge-
sperrt; er dient in seiner Weiterfihrung nur fiir Trans-
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porte zum PFriedhof und, bei Veranstaltungern, als Zugang zur
Festwiese. Aus diesem Grund wird auf eine groBflichige Wen-
deplatte verzichtet.

Die Wasserversorgungs- und Abwasserleitungen werden an die
vorhandenen Ortsnetze angeschlossen. Eine mechanische Kldr-
anlage ist fir den Gesamtort vorhanden.

Fir die Versorgung mit elektrischer Erergie steht innerhalb
des Gebietes ein Transformastor zur Verfligung, erforderli-
chenfalls kann ein weiterer an eine der beiden durch das bzw.
an dem Gebiet vorbeifihrenden 20 kV-Freileitungen ange-
schlossen werden.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Die Bauflichen des Bebauungsplangebietes wurden in dem neu
zu erschliefBenden Teil als WA = allgemeines Wohngebiet, im
bereits bebauten Teil als MD = Dorfgebiet festgelegt. Im
WA-Gebiet werden als Ausnahme Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zugelassen. Bel dieser Festsetzung wurde davon
ausgegangen, dall in Dahlem zwar noch landwiritschaftliche
Betriebe (2 Voll- und 6 Nebenerwerbhsbetriebe) vorhanden

sind, der Ort sich aber immer mehr zur Auspendler- bzw. Wohn-
gemeinde wandelt, Zur Zeit ist Dahlem scozialskonomisch als
EW-Gemeinde eingestuft (Gemeinde zur Erholung und zum Wohnen,
vorgesehen ist die Einstufung als A-Gemeinde {Aquendler—
gemeinde); es sind daher mehr Wohn— als sonst ;gﬂ GebHude

zZQ schaffen. Auch ist festzusuH*lep, dal der Orit itrotz sei-
ner Lage in der LEZrmschutzzone 2 in zunehmenden Maﬁe von
Prholungsuchenden aufgesucht und auch von Rewohnern der
Ballungsriume, hauptsichlich Rhein-Ruhr, als Alterssitz
gewdhlt wird. Die Crtsgemeinde will daher mititels des Be-
bauungsplanes ein Wohnbaugebiet schaffen, in welchem neben
reinen ¥ohnbauten auch Privat- und gewerbliche Pensionen

fiir Feriengiste ersiellt werden kdnnen.

Da der Ort auch eln reges Vereinsleben aufweist, soll durch
die Anlage einer Festwiese, die auch als Bolzplatz flr die
Jugend benutzt werden kann, die Moglichkeit zum Feiern der
Srtlichen Feste gescpnaffen werden. RMir die Ausweisung an
der gewahltu4 atelie sprach auch, daB wegen der Tallage des
Ortes und der umgebenden HEnge eine Ehnlich gut zeeigneie
Stelile ;¢r die Anlage des Platzes in Ortsnihe nichi vor-
handeﬁ isi, Pir die kleineren Kinder wird zusitzlich neben
der eSFW1eso ein eigener a“1elpiatz angelegt.

Im Ortskern herrscht im allgemeinen eine enge Bebauung vor,
welche die Anleging von Hausgirien kaum zulilh, Flir die Be-
wohner dieses Teiles deg Dorfes, aber auch fir andere In-
teresgierte soll durch einen Ring von Kleingirten rund um
die Festwiese die Hoglichkelt zur Arnlsge eines Wutzgartens
Zegeben werden. Auferdem sollen die GEriten als Pufferzone
ZWLbCﬂeﬁ Festwiese/Bolzplatz und Vohnbebauung dienen.
Zusatzlich wurden eine Erweiterungsfléche flr den Friedhefl
sowie elne Fléche filir den Neubzu eines Feuerwehrgerdiehsuses
ausgewlesen. Das vorhandene Feuerwehrgeritenaus stehi an
einer unglinstigen Stelle und mull bel einem eventuellen 5D~
teren Ausbau der Einmindung der "Rémerstrafe” in die X 35
("Im Gartenfeld - Himmeroder Strafe”) abgebrochen werden,
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8.

Kostenschitzung

Unter den nachfolgend aufgefiihrten Kosten sind nicht nur 3ie
Erschliefungskosten im Sinne der §§ 127 ff. des Bundesbau-
gesetzes zu verstehen, sondern auch die Kosten fiir die Her-
stellung der Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen etc.,
die filir die Nutzung der Grundstuoke und Anlagen erforder-
lich singd.

Einschlieflich der Kosten fiir den vorgesehenen Ausbau der
vorhanderen Strafie "Im Gartenfeld - Himmeroder StrafBe" nebsi
Anlegung eines einseitigen Gehweges sind -nach denm derzeiti-
gen Preisstand- an Kosten fiir die Verw1rkllchung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten: '

- fir Strafenbau, Parkplitze: 215.600,-~ DM
- fiir Gehwege: o 65.600,-~ DM
~ Tiir die Entwisserungsanlagen: : 1%32.000,-~- DM
- flr die Wasserversorgungsanlagen: 62.400,~- Di
-~ fiir Pullwege: _ 11.900,-- DM
- filr die Strafenbeleuchtung: - o 45.000,-- DM
- fir den Bau des Kinderspielplatzes: - 25.000,—~ DIl

- fiir die Anlegung der Festwiese einschlieB-
lich der erforderlichen Bepflanzungen: 60,000, ~- DM
insgesant: 617.500,-~ DM

Dazu kommen noch die Kosten fiir das durchzufiihrende Bauland-
unmlegungsverfzahren.

Die Planentwicklung und die Folgeverfahren:

Die vorhandene 9ar7e11ierdng und der verh#ltnismEfig grole

Anteil der neu zu schaffenden &ffentlichen Flichen 153%t eine

Bodenordnung mittels Forifihrunssmessung nicht zu. Es scll
S~

o
daher im Anschluf an das Rechiskraftigwerden des Zebauung
Planes ein Umlegungsverfahren durchgefiinrt werden, damit
baldméglich die ErschlieBungs anla?en hergesiellt dnd die
Grundstiicke der vorgesehenen \utzu*g zugefiihrt werden konnen,
Auferhallb des P‘angeoletes brauchen Zrschliefungs- oder Ver-
sorgungsanlsagen oder sonstige Einrichtungen aufgrund dieser
Planung weder neu hergestellt noch erweitert werden.

Bearbeitet:

Ve

Im Auftrage:,d L - N
A e FEEN migungsverfahren gem. § 11

Fir die Ortsgemeinde Dahlem:
Dahlem, denn 28, August 19&0

rbandsgemeindeverwaltung Diese Begriindung hat den

Bltnurcmuawﬂ
~Bauabtei1ung-

e

2 BBauG beigelegen.

Bitburg, den 21.05.1981

/455%:‘In Vertretung.

Bebaunungsplanunteriagen
zur Priifung fir das Geneh~

XKreisverwaltung Bitburg-rrim



