Bebauungsplan Brimingen,
Teilgebiet ,,Auf Hirtig“

Begriindung mit Umweltbericht

Fassung vom
14.06.2006

Satzungsausfertigung

Bebauungsplan:
B.K.S. Ingenieurgesellschaft flr Stadtplanung, Raum- und Umweltplanung mbH, Trier

Landespflegerischer Planungsbeitrag / Umweltprifung / Umweltbericht:
BFL - Biiro fiir Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung, Remagen-Unkelbach

ErschlieBungsplanung:
Ingenieurbiro Deges & Bah, Trier



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH .......ceoceeuiererssmssssssssssssssssssssssssssssssasssssens
ll. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION.........ccorrcrrr s ese s esnnns
1. Landes- und Regionalplanung

2, Flachennutzungsplan

3. Bebauungsplane

4, Fachplanung

5. Schutzgebiete / -objekte

6. Landschaftsplan

1. Planung vernetzter Biotopsysteme

8. FFH-Lebensraumtypen, gefédhrdete Biotoptypen nach RIEKEN
9. Naturschutzgebiete (NSG)

10. NATURA 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete):

11.  Schutzkategorien nach WHG

12.  Altablagerungen

[I. BESTANDSBESCHREIBUNG...........coooommmmmninnsnsnssssssssssssssessssssssssssssssssssesssssnas
1. Stadtebauliche Situation
2. Verkehr
3. Entwéasserung
4, Naturhaushalt und Landschaftsschutz

5. Immissionsschutz (vgl. inshesondere Kap. VIl ,Wechselwirkungen mit
vorhandenen Nutzungen®)

IV. ANLASS DER PLANUNG, ENTWICKLUNGSZIELE UND WESENTLICHE
AUSWIRKUNGEN........oviimsmsssnsssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssns

1. Anlass der Planung

2. Entwicklungsziele

9329 Seite 2

10

10

10

10

10

10

11

11

12

12



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

3. Wesentliche Auswirkungen 13
V. PLANINHALTE ... sssssssssssasns 14
1. Stadtebauliches Konzept 14
1.1 Gesamtkonzeption fiir den Bereich ,, Auf Hirtig* 14
1.2  Stadtebauliches Konzept fiir das derzeit in Rede stehende Teil - Baugebiet 15
2. Planungsrechtliche Festsetzungen 16
21  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 16
2.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) 16
2.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 17
2.4  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 18
2.5  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 18
2.6  Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) 18
2.7  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 18

2.8  Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich und Zuordnung zu den
Eingriffsgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB) 19

2.8 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB) 19

VI.  ERSCHLIEBUNG ... ssssssssssesssesssssssssssssssssssssssssnes 21
1. StraBen und Wege 21
2, Medienseitige Ver- und Entsorgung, Abwasser, Niederschlagswasser, Abfélle 21
VII. UMWELTBERICHT ... sssssss s 23
1. Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren 23
1.1 Art und Umfang des Vorhabens (gem. Ziffer 1 der Anlage zum BauGB) 23
1.2 Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen (gem. Ziffer 1 der Anlage zum
BauGB) 23
1.2.1 Angaben zum Standort 23
1.2.2 Bedarf und Nachfrage 23

9329 Seite 3



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig

1.2.3

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

2.1

2141

2.1.2

213

214

215

2.1.6

217

2.2

2241

222

2.3

2341

23.2

233

234

Gepriifte Standortalternativen

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Emissionen

Abfélle

Abwasser / Niederschlagswasser

Wasserverbrauch

Inanspruchnahme von Boden

Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (gem. Ziffer 2 der Anlage zum BauGB)
Schutzgiiter

Mensch

Pflanzen und Tiere

Geologie / Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)
Fachplanungen / Fachgesetze

NATURA 2000 / FFH- und VS-Erheblichkeitsabschatzung
Wechselwirkungen und Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben
Raumnutzungen

Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen

Entwicklungsprognose, Status-quo-Prognose

Vorbelastungen

Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellungen (gem. Ziffer 2c, 2d der
Anlage zum BauGB)

9329

Seite 4

23

24

24

24

25

25

26

26

27

27

28

29

31

32

33

34

35

35

35

35

35

36

36

36

36



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

3.1 Anforderungen an den Bebauungsplan aus Umweltsicht
3.1.1 Menschen

3.1.2 Pflanzen und Tiere

3.1.3 Geologie / Boden

3.1.4 Wasser

3.1.5 Klima / Luft

3.1.6 Landschaft

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.2  Abweichungen von Zielvorstellungen und Begriindung
3.2.1 Allgemeine Zielvorstellungen

3.2.2 Zielvorstellungen im Baugebiet

4 Erhebliche Umweltauswirkungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung

und zum Ausgleich
41  Schutzgiiter
411 Menschen
41.2 Tiere und Pflanzen
41.3 Boden
41.4 Wasser
4.1.5 Klima/ Luft
4.1.6 Landschaft
4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2  Wechselwirkungen
4.3  MaRnahmenkatalog (gem. Ziffer 2c der Anlage zum BauGB)
4.3.1 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Zielsystem)
4.3.2 Hinweise
4.4  Flachenbedarf

4.5 Eingriffsbhewertung

9329

Seite 5

36

37

37

37

38

38

38

39

39

39

39

40

40

40

40

40

41

41

4

42

42

42

42

43

43

43



VIl

XI.

Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

4.5.1 Bestandsbewertung (IST-Bewertung) 44
4.5.2 Planung (SOLL-Bewertung) 45
4.5.3 Kompensationsbedarf 46
4.5.4 Gesamtbewertung nach dem Bilanzierungsmodell 46
4.5.5 Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation 46
4.5.6 Zuordnung der landespflegerischen MaBnahmen 52

4.6  Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen (gem. Ziffer 3a der Anlage

zum BauGB) 52

4.7 MaBnahmen zur Uberwachung (gem. Ziffer 3b der Anlage zum BauGB) 52
4.8 Zusammenfassung (gem. Ziffer 3c der Anlage zum BauGB) 52
WECHSELWIRKUNGEN MIT VORHANDENEN NUTZUNGEN...........cccocnmneeenes 53
1. Immissionsschutz bzgl. Nachbarschaft zu einem Tierhaltungsbetrieb 53

2. Verkehr 54

3. Ergebnisse des Bodengutachtens — Anforderungen an die Planung und Bebauung 54

BODENORDNENDE MARBNAHMEN ..o 56
KOSTEN UND FINANZIERUNG..........coconmsssssssssssssssssssssaens 56
FLACHENBILANZ ..........cooomrmenssesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasens 57

9329 Seite 6



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Planurkunde
zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grolke von rd. 2,15 ha (einschlieBlich der
angrenzenden landespflegerischen Ausgleichsflache). Er umfasst die folgenden Flurstlicke in der
Gemarkung Brimingen:

Flur 2:
Flurstiicke Nrn.: 64 teilw. (Hof Neyses), 65, 77 teilw. (Dorfstrale) und 86 (landw. Weg)

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt weitestgehend flurstlickbezogen bzw. orientiert sich an
den  oOrtlichen  Gegebenheiten.  Als  Kartengrundlage  dient eine  durch  die
Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land zur Verflgung gestellte Flurkarte. Ausgabedatum ist
der 1. Marz 2005. Die Verwendungsbefugnis liegt vor.

Der Kartengrundlage hinterlegt wurde ein Gelandeaufmass des Vermessungsbiiros Geoplan, Trier,
mit Stand vom 20.04.2005.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm lll:

Das Landesentwicklungsprogramm weist dem Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
keine besonderen Funktionen zu.

Regionaler Raumordnungsplan:

Der Regionale Raumordnungsplan kennzeichnet den Bereich des Baugebietes als sehr gut bis gut
geeignete landwirtschaftliche Nutzflache (Vorrangflache).

Planungsbedingte Nachteile fir die Landwirtschaft sind erkennbar nicht gegeben. Die Gemeinde
wird die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen, welche bis dato durch den Eigentlimer selbst
bewirtschaftet wurden, verbindlich von diesem kauflich erwerben. Dem Landwirt stehen nach
eigenen Einschatzungen hofnahe Flachen in ausreichendem Malke zur Verfligung. Die Planung ist
soweit mit dem Landwirt als auch der Landwirtschaftskammer abgestimmt.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bitburg-Land durchlduft gegenwértig das
Verfahren der Teilfortschreibung. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist der (berwiegende Teil der fir eine Neubebauung
vorgesehenen Flache (Grundstiicke talseitig der geplanten ErschlieBungsstrae einschl. des
angrenzenden landwirtschaftlichen Wegegrundstiicks sowie grole Teile der geplanten
Baugrundstiicke oberhalb der Erschliefungsstrale) als Wohnbauflache mit einer Flachengroflle
von insgesamt 0,7 ha dargestellt. Die nérdlich und westlich angrenzenden Bereiche (darunter auch
die rlickwértigen Bereiche der geplanten Baugrundstiicke oberhalb der ErschlieBungsstrale) sind
als landespflegerische Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Im Erlauterungsbericht heilit es zu der geplanten Bauflachenausweisung u.a. wie folgt:

,Die Fldche ist aus stédtebaulicher Sicht gut fiir eine Wohnbebauung geeignet und
durch einen dstlich des Baugebietes verlaufenden Wirtschaftsweg bereits
ansatzweise erschlossen, so dass eine Baureifmachung mit wenig Aufwand erfolgen
kann. Da es sich hauptséchlich um Dauergriinland handelt, das durch lediglich
geringfigige  Gehélzbesténde mit geprégt wird, ist mit keinen erheblichen
landespflegerischen Konflikten zu rechnen.

Die im Rahmen der landesplanerischen  Stellungnahme  angesprochene
Konfliktsituation mit dem siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb und der
landwirtschaftlichen Vorrangfldche kann als unproblematisch angesehen werden, da
es sich um einen auslaufenden Betrieb handelt. Somit ist von diesem Betrieb
innerhalb des anvisierten Realisierungszeitraumes nicht mit Immissionsproblemen zu
rechnen. Da auch die Landwirtschaftskammer unter Beteiligung des o6rtlichen
Bauernverbandes keinerlei Bedenken zu dieser Flachenausweisung gedulSert hat, ist
davon  auszugehen, dass eine  unzumutbare  Beeintrdchtigung  der
landwirtschaftlichen Belange nicht gegeben ist. (...)

Insgesamt ist - im Gegensatz zu anderen Alternativilachenvorschldgen in der
Ortsgemeinde — mit keinem konkurrierenden landwirtschaftlichen Flachenbedarf zu
rechnen, da ein Groteil der Fldche von dem angesprochenen landwirtschaftlichen
Betrieb zur Verfligung gestellt wird. Dariiber hinaus stehen keine besser geeigneten
Alternativfidchen  zur  Verfiigung, um die aufgrund  der  massiven
Mobilisierungsschwierigkeiten der vorhandenen Baullicken bestehende Nachfrage
abzudecken.”

Der fortzuschreibende Flachennutzungsplan hat zwischenzeitlich 6ffentlich ausgelegen. Im
Rahmen dieser Offenlage haben sich keine generellen Vorbehalte gegen die Flache ergeben.

Der Bebauungsplan wird im Grundsatz aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da im
vorliegenden Fall die Nutzung als WA-Gebiet bereits im Fl&chennutzungsplanentwurf dargestellt ist
und lediglich eine teilweise Ausdehnung der U(berbaubaren Flache in die im
Flachenutzungsplanentwurf ~ vorgesehene  Landespflegeflache  hinein  —  bei  vollem
landespflegerischem  Ausgleich - erfolgt. Ein Abweichen von den Darstellungen des
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Flachennutzungsplanes, wie dies mit der in Rede stehenden Bebauungsplanung in geringem MalRe
erfolgt, ist unbeachtlich, wenn hierdurch die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht
beeintrachtigt wird und die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete
stadtebauliche Entwicklung bertcksichtigt wird. Dies ist - wie hier in Rede stehend - der Fall.

Die geplante Abgrenzung der kinftigen Bauflachen wurde mit der zustandigen Kreisverwaltung
Bitburg-Priim bereits abgestimmt (Termin am 8.4.2005 Herr Annen / Ortsbiirgermeister / VG /
BKS).

Bebauungsplane
Fur das Plangebiet bestehen keine Bebauungsplane.
Fachplanung

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Baugebiet beriihren,
sind nicht bekannt.

Schutzgebiete / -objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen keine Schutzgebiete.

Das sudwestlich der geplanten Neubebauung gelegene landwirtschaftliche Anwesen (Hof Neyses)
ist in der Kulturdatenbank fiir die Region Trier als Kulturdenkmal ausgewiesen. Das Hofgut zahlt zu
den besonders exemplarischen grofien Bauernhéfen des Bitburger Landes.

Die denkmalgeschitzte Hofanlage wird durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde
berticksichtigt. Dariiber hinaus werden die Vorgaben (iber die Gestaltung der vorgesehenen
Wohnhéuser in Abstimmung mit der Unteren Denkmalpflegebehdrde so ausgerichtet, dass sie dem
Charakter des denkmalgeschiitzten Objektes (Umgebungsschutz) nicht widersprechen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der VG BITBURG-LAND, Plan-Nr. 18 ,Entwicklungskonzeption“ vom Dezember
1995 sind die Freiflichen beiderseits der Wirtschaftswegeparzelle 86 (Plangebiet und Gstlich
angrenzender Hang) mit der Darstellung ,Streuobstwiesen” mit dem Ziel ,Langfristiger Erhalt durch
Nachpflanzung heimischer Sorten und extensive Nutzung, Neuanlage® versehen worden. Weitere
Darstellungen zu flachenbezogenen Zielformulierungen sind fir das Plangebiet nicht aufgeflihrt.

Planung vernetzter Biotopsysteme

Brimingen ist kein Prioritdtenstandort der kreisweiten Biotopvernetzung. In der Zielkarte 2, Blatt 7,
ist die Gemarkung zwischen den Siedlungsbereichen von Brimingen flachig als Vorschlag
L,Entwicklung von Streuobst” dargestellt worden.
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FFH-Lebensraumtypen, gefahrdete Biotoptypen nach RIEKEN

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde untersucht, ob innerhalb des Plangebietes
Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie (vgl. SSYMANK et al. 1998) oder gefahrdete Biotoptypen
(vgl. RIEKEN et al. 1994) vorhanden sind. Derartige Lebensraumtypen wurden im Plangebiet und
daran angrenzend nicht festgestellt.

Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiete liegen weder innerhalb des Plangebietes, noch grenzen sie daran an oder
liegen in seiner Nahe.

NATURA 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete):
- siehe Abschnitt —,FFH- und VS-Erheblichkeitsabschétzung” in Kap. VIl 2.2.2
Schutzkategorien nach WHG

Schutzkategorien nach WHG oder dem LWG liegen weder innerhalb des Plangebietes, noch
grenzen sie daran an oder liegen in seiner Nahe.

Altablagerungen

Im Plangebiet sind bergbauliche und weitere Altablagerungen, Ristungsaltstandorte oder
militarische  Altstandorte  nicht bekannt. Friihere Schadensfalle beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie etwaige bestehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
kdnnen ausgeschlossen werden.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Der Siedlungskdrper von Brimingen wird durch eine in sich gering geschlossene Siedlungsstruktur,
bestehend aus Einzelgehdften gepragt.

Der in Rede stehende Bereich liegt in schwach geneigter Hanglage oberhalb des Watzbachtals im
nordlichen Teil des Gemeindegebietes. Die Flache ist zur Zeit unbebaut und umfasst
ausschlieBlich intensiv genutztes Grinland. Entlang des 6stlich angrenzenden Wirtschaftsweges
sowie auf der Flache selbst befinden sich einzelne Obstbaumbesténde.
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Nordlich des Plangebietes verlauft die wenig befahrene Kreisstrale 10 (K 10). Sudlich grenzt der
fir eine Bebauung vorgesehene Bereich an das landwirtschaftliche Anwesen ,Hof Neyses® an,
welches als Denkmal formlich unter Schutz steht.

Verkehr

Die aulere Erschliefung des Baugebietes erfolgt ausgehend von der nérdlich verlaufenden
Kreisstrafle 10 Uber ein kurzes anbaufreies Stlick der Dorfstrale.

Ausbaumalinahmen vorhandener StraRen und Wege werden im Zuge der Planrealisierung nicht
erforderlich. Der Ostlich der Baugrundstiicke verlaufende landwirtschaftliche Weg wird durch die
Regelungen des Bebauungsplans in seinem Bestand gesichert. Im (brigen ist die innere
ErschlieBung im Plangebiet erstmalig herzustellen.

Entwasserung

Die Ortsgemeinde Brimingen wird im Trennsystem entwéssert. Ein Schmutzwassersammler
transportiert das gesammelte Abwasser zur Ortsgemeinde Baustert, wo es (ber die
Ortsgemeinden Miilbach und Oberweis der Gruppenklaranlage Oberweis zugefiihrt wird und die
Reinigung erfolgt. Die Gruppenklaranlage Oberweis ist seit 1990 in Betrieb.

In der an das geplante Baugebiet angrenzenden Dorfstralle verlauft ein Schmutzwasserkanal, an
den das Baugebiet angeschlossen werden kann. Die Vorplanung diesbezlglich liegt von Seiten
des Ingenieurbliro Deges & Bah, Trier, vor.

Bezliglich des Regenwassers wird eine Versickerung auf den Baugrundstiicken im Baugebiet, d. h.
unmittelbar an der Stelle des Anfallens, nicht mdglich sein. Die vorhandenen Bodenverhaltnisse,
die gutachterlich untersucht wurden, lassen eine Versickerung auf den Baugrundstlcken (z.B. in
offenen, bewachsenen Mulden) sowie seitlich entlang der Straenverkehrsflachen nicht zu. Auf die
Ergebnisse des Bodengutachtens im einzelnen (vgl. Kapitel VIII ,Ergebnisse des Bodengutachtens
- Anforderungen an die Planung und Bebauung“ dieser Begrindung) wird an dieser Stelle
verwiesen.

Nach dem vorliegenden Vorplanungsstand soll das Regenwasser der Baugrundstiicke und der
Stralenverkehrsflachen in einem separaten Regenwasserkanal aufgefangen und in einer
wechselfeuchten, naturnahen Retentionsmulde auf Flachen nérdlich des Baugebietes
zuriickgehalten  und  versickert werden. Diese erhalt einen Uberlauf in das
Regenwasserkanalsystem der Ortslage. Uber einen Grundablass wird die Wassermenge
weitergeleitet, die vor der Versiegelung ebenfalls dem Trennsystem zugeleitet wurde. Die
Zwischenspeicherung erfolgt also tatsachlich fur den zusatzlichen Wasseranfall.

Eine Speicherung des Niederschlagswassers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser durch
die privaten Bauherren ist erganzend zusatzlich méglich und erwiinscht.

Zu diesem Sachverhalt wird insgesamt auf die Erlduterungen in Kap. VI.2 dieser Begrindung
verwiesen.
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Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Eine detaillierte Darstellung des Bestandes ist dem Umweltbericht mit landespflegerischem
Planungsbeitrag (vgl. Kapitel VIl der Begriindung) zu entnehmen.

Immissionsschutz (vgl. insbesondere Kap. VIl ,Wechselwirkungen mit vorhandenen
Nutzungen®)

Mallnahmen zum vorbeugenden Immissionsschutz werden nicht erforderlich. Der Abstand der
geplanten Bebauung zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb wurde anhand einer
uberschlagigen Ermittlung in Abstimmung mit der zustandigen Stelle fiir Gewerbeaufsicht bei der
SGD Nord (Gesprach Herr Backes / B.K.S vom 27.04.2005) als ausreichend angesehen, um
relevante Beeintrachtigungen der Wohnbebauung insbesondere durch Gerliche aus der
Tierhaltung ausschlielen zu kénnen. Bezlglich Schallimmissionsschutz (Verkehrsgeréusche etc.)
sind relevante Beeintrdchtigungen aufgrund der geringen Frequentierung der angrenzenden
Stralken und Wege und der verhaltnismaRig groRen Abstande ebenfalls nicht zu erwarten.

Anlass der Planung, Entwicklungsziele und wesentliche
Auswirkungen

Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Ortsgemeinde Brimingen, zur Deckung des fiir die
Eigenentwicklung bendtigten Bedarfes (gegenwartig liegen bereits fir 3 der geplanten 7
Grundstlicke Bauantrage vor) Wohnbauflachen im Bereich ,Auf Hirtig“ zu erschlieRen und somit
den bestehenden Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken.

Nach einer Erhebung aus dem Jahr 2002 sind in der Ortsgemeinde zwar noch 14 Baustellen
verfligbar. Deren Mobilisierung scheiterte jedoch trotz intensiver Bemiihungen der Ortsgemeinde
an der mangelnden Verlaufsbereitschaft der Grundstlickseigentiimer.

Im Gegensatz dazu wird die nun fir eine Bebauung vorgesehene Flache dem Baulandmarkt
kiinftig uneingeschrankt zur Verfiigung stehen, da sie vollstandig im Eigentum der Gemeinde steht
bzw. von dieser erworben wird.

Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit stadtebaurechtlich um Aufenbereich der
Ortsgemeinde Brimingen. Es besteht ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB.

Entwicklungsziele

Ziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage flir den Bau von Einfamilieneinzelhdusern in einem
Aligemeinen Wohngebiet zu schaffen. Dieses soll zum Landschaftsraum eingegrint werden. Die
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Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

aulere Erschliefung der neuen Bauflachen kann unter Einsparung von ErschlieBungsaufwand
unmittelbar von der DorfstraBe erfolgen. Die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft sollen im Plangebiet auf den Baugrundstiicken selbst und auf
offentlichen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, festgesetzt im Bereich nordlich der kiinftigen Bebauung, ausgeglichen
werden.

Aufgrund der exponierten Lage an einem leicht geneigten Hang wird die Festschreibung einer
standortgerechten Bauweise (ortsbildvertragliche Gestaltungsmerkmale an den Geb&uden,
weitgehend hangparallele Ausrichtung der baulichen Anlagen sowie eine malivolle Begrenzung der
Geb&udehdhen und der sichtbaren Fassaden und Dachflachen) angestrebt.

Wesentliche Auswirkungen

Die Verwirklichung der Ziele fiihrt zu einer Bebauung und damit dem Wegfall bisher als Griinland
genutzter Flachen. Damit verbunden ist eine Ausdehnung der Siedlungsfldche in stidstlicher
Richtung. Des weiteren erfolgt ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, wobei die Planung so
angelegt wurde, dass erhaltenswerte Strukturen, wie die vorhandenen Obstbaumbesténde,
weitestgehend erhalten bleiben.

Durch die vorhandene Dorfstrale ist die dullere ErschlieBung bereits vorhanden, so dass Flachen
fur neue Erschlieungsanlagen minimiert werden konnen.

Die Auswirkungen im Hinblick auf die Umwelt werden im Umweltbericht mit landespflegerischem
Planungsbeitrag (Kapitel VII. der Begriindung zum Bebauungsplan) dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

Planinhalte

Stadtebauliches Konzept

Gesamtkonzeption fiir den Bereich ,,Auf Hirtig“

Auf dem Moarfeld

A

Das in Rede stehende Baugebiet ist Teil einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fiir die nérdliche
Ortslage von Brimingen, welche in mehreren Bauabschnitten — der jeweiligen Nachfrage
entsprechend - langfristig realisiert werden kann.

Das Gesamtkonzept schlagt eine Bebauung der Flache mit am Ende rd. 25 Einfamilienhdusern auf
GrundsticksgréRen von ca. 650 m? bis 750 m? vor.

Mit vollstandiger Planungsrealisierung wird eine Ringverbindung, angehangt an zwei Punkten an
die Ortsstrale, neu entstehen. Dies stellt die wirtschaftlichste Form der ErschlieBung fiir diesen
Standort dar. Der landwirtschaftliche Weg, welcher nur einseitig anbaufahig wére, wird hierbei nicht
zur ErschlieBung mit herangezogen.
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1.2  Stadtebauliches Konzept fiir das derzeit in Rede stehende Teil - Baugebiet

Auf dem Maarfeld

Das stadtebauliche Konzept, welches als Grundlage fiir den konkret in Rede stehenden
Bebauungsplan dient, sieht in seinem ersten Bauabschnitt (vgl. Kap. V 1.1) die Parzellierung von
bis zu 7 Wohnbaugrundstiicken fir Einzelhduser vor. Doppelhduser und Hausgruppen, gebildet
aus Reihenhdusern, wurden hingegen ausgeschlossen. Dies ist aus stédtebaulichen Griinden
erforderlich, um einer unmaRvollen baulichen Verdichtung im Planbereich am Ortsrand
entgegenzuwirken.

Die Stralenfihrung und die Anordnung der Gebaude orientiert sich an den standdrtlichen
Gegebenheiten.  Durch  geeignete  Festsetzungen im  Bebauungsplan  werden die
Regelanforderungen an eine standortvertragliche Bauweise — auch in Hinblick auf die angrenzende
Bestandsbebauung - im Planbereich vorgegeben.

Die aullere Erschliefung des Baugebietes erfolgt ausgehend von der DorfstraBe zunachst als
Stichstralle bis zu einer provisorischen Wendeanlage. In den spéteren weiteren Bauabschnitten
kann dieser Straenstich dann zu der RingerschlieBung gemaR Kapitel V 1.1 komplettiert werden.
Dies Wendeanlage fallt dann weg und die frei werdende Flache kann als Kinderspielplatz angelegt
werden.

Mafnahmen zur Grinordnung im Plangebiet werden anhand der Vorgaben des zur Planung
erstellten landespflegerischen Fachbeitrages ergriffen.

Die Anbindung an die Ver- und Entsorgungsnetze wird ausgehend von den in der Dorfstralle
verlaufenden Leitungsnetzen erfolgen. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
sowie alle sonstigen im Plangebiet anfallenden Oberflachenwésser von StraRen- und Hofflachen,
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Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

Garagenzufahrten etc. werden nach derzeitigen Planungsstand (ber einen separaten
Regenwasserkanal in eine wechselfeuchte, naturnahe Riickhalteflache nordlich des Plangebietes
eingeleitet. Diese erhalt einen Uberlauf in einen weiteren Regenwasserkanal, welcher das
uberschissige Niederschlagswasser gedrosselt dem Kanalsystem der Ortslage Brimingen zufGhrt.
Eine Versickerung auf den Baugrundstlicken im Plangebiet ist aufgrund der uneinheitlichen
Untergrundverhaltnisse nicht sinnvoll.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen (ber die Art und das Mall der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind zulassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren ErschlieBung gesichert ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines noch unbebauten Teiles vorwiegend zur Errichtung von
Wohnhausern vorgesehen. Im Gbrigen soll die Wohnnutzung um nicht stérende Einrichtungen (z.B.
solcher der Nahversorgung des Gebietes und &hnliche Nutzungen) ergénzt werden kdnnen.

Daher ist es geboten, fiir den Planbereich die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu
treffen. Gewerbliche Nutzungen, aber auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sollen im
Plangebiet aufgrund des von diesen regelmaRig verursachten erhohten Verkehrsaufkommens und
deren Flacheninanspruchnahme jedoch unzulassig sein. Dies wurde festgesetzt.

Weiterer Regelungen bedarf es aus stadtebaulichen Griinden fir das Wohngebiet nicht.

Der zweite Bereich des Bebauungsplangebietes umfasst den bereits bebauten Teil, die Hofstelle
des ,Hof Neyses".

Entsprechend der hier vorherrschenden bzw. alleinigen Nutzung ist dort Dorfgebiet (MD) mit
Einschrénkungen festzusetzen. Die Einschrankungen beziehen sich wiederum auf die
vorgenannten gewerblichen Nutzungen, die wegen ihres Verkehrsaufkommens am Standort
umpassend und stérend wirken konnen. Des weiteren betreffen sie erganzend auch die ansonsten
zulassigen Vergniigungsstatten (fir diese gilt analog, dass aufgrund des damit regelmaRig
verbundenen Verkehrsaufkommens Stérungen und Beldstigungen nicht auszuschlieRen sind, die
vermieden werden sollen).

Landwirtschaftliche Betriebsstatten sind hingegen im Dorfgebiet allgemein zuldssig, wobei die
Verarbeitung von Produkten an Ort und Stelle im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes
ebenfalls ausgeschlossen wurde.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf durch die
Festsetzung von Grundflichenzahl, Trauthohe der baulichen Anlagen und der Zahl der Voll-
geschosse, jeweils als Hochstmal, hinreichend bestimmt.
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Alligemeines Wohngebiet (WA)

Die hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur die geplante Bebauung 0,3. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen samt
Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen (nach MaRgabe von §19 BauNVO) bis zu max. 50
% ist unzuldssig und auch nicht notwendig, da die Grundstlicke ausreichend grof} dimensioniert
sind. Der Eingriff in den Naturhaushalt I3sst sich auf diese Art und Weise angemessen minimieren.

Die maximal zul&ssige Traufhohe betragt regelmafig an der talseitigen Baugrenze 6,00 m und an
der bergseitigen Baugrenze 4,50 Meter, wobei das jeweilige Mal auf Gelandehdhe in NN bezogen
wurde. Als sog. Kappungsgrenze dient im dbrigen ein Mafl von 6,00 m der maximal zuldssigen
Fassadenhohe, die an keiner Wandansicht Uberschritten werden darf. Giebelflachen sind hierbei
nicht mit anzurechnen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist auf zwei Vollgeschosse als Obergrenze begrenzt
worden. Die beiden zuldssigen Vollgeschosse kdnnen wahlweise entweder vollstandig innerhalb
senkrechter Wénde errichtet oder durch Ausbau des Dach- oder des Kellergeschosses zu einem
Vollgeschoss realisiert werden.

Die max. zuldssige Firsthohe wurde analog mit max. 10,50 m, bemessen auf NN-HGhen,
festgelegt.

Durch die vorgesehenen Regelungen kann fiir die geplante Neubebauung eine (bermaRige
Hohenentwicklung ausgeschlossen werden.

Weitergehende Regelungen werden diesbeziiglich nicht erforderlich.
Dorfgebiet (MD)

Die zulassige Gebaudehdhe wurde entsprechend der Vorgaben des Bestandes fixiert. Sie betragt
somit fir das Hauptgebaude max. 7,50 m fiir die Traufhdhe und 13,50 m fiir die Firsthohe, sowie
fir die Nebengebaude 4,50 m als maximale Traufh6he und 7,50 m als hdchstzulassige Firsthohe.
Alle MaBe wurden jeweils umgerechnet in NN und bezogen auf das Niveau der vorhandenen
Hofanlage.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Regelungen zur Bauweise dergestalt getroffen,
als dass eine fiir den Standort gerechtfertigte verhaltnismaRig weitreichende Baufreiheit gegeben
ist. Ziel ist es dabei, den zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht naher eingrenzbaren
Nutzungsanspriichen der kiinftigen Bauleute - insbesondere im Hinblick auf die Gebaudetypologie
- mit ausreichender Flexibilitdt zu begegnen und mit den standértlichen Verhaltnissen nicht
begriindbare Bindungen diesbeziiglich zu vermeiden.

Zu diesem Zweck wird fr die Baugrundstticke im Neubaugebiet die offene Bauweise gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Entsprechend der erganzend hierzu getroffenen Regelungen kénnen
auf den Grundstiicken Einzelhduser mit jeweils seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die
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Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

Errichtung von Doppelhdusern und Reihenhausgruppen wurde ausgeschlossen, um einer
unvertrdglichen Verdichtung des Baugebietes entgegen zu wirken werden.

Dorfgebiet (MD)

Es wurde analog des Bestandes die geschlossene Bauweise festgesetzt. Da die
Bestandsbebauung des Hofes Gebaudelangen von 50 m und mehr aufweist, ist diese Festsetzung
geboten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet wird auf maximal zwei Wohnungen pro
Wohnhaus begrenzt. Dieses tragt insbesondere zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der
Nachbarschaft sowie zur Vermeidung von Konflikten im Wirkungsbereich flieBender / ruhender
Verkehr (begrenzter Stellplatzbedarf, mafvolles Ziel- und Quellverkehrsaufkommen im Plangebiet)
als auch zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur bei.

Fur das Dorfgebiet sind aus stadtebaulichen Griinden diesbezliglich keine Regelungen erforderlich.
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23 BauNVO
mittels Baugrenzen festgelegt. Die sog. ,Baufenster” erhalten im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
eine durchschnittliche Tiefe von 15,00 m (talseitig der geplanten ErschlieBungsstrale) bzw. 18,00
m (bergseitig der geplanten ErschlieBungsstralte). Sie reflektieren in ihrer Anordnung das gewahlite
ErschlieBungssystem.

Im Dorfgebiet (MD) wurden die Festsetzungen analog der Vorgaben aus der Bestandsbebauung,
versehen mit kleineren Spielrdumen, festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Die festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen dient der Unterbringung eines unterirdischen
Flussiggastanks, welcher die Versorgung des Baugebietes mit Flissiggas dienen kann.

Offentliche Griinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die vorgesehenen offentlichen Griinflachen erflllen unterschiedliche Aufgaben. Der Grinstreifen
zwischen dem MD und dem WA dient als Gliederungsgrin vornehmlich der Minimierung nicht
ganzlich auszuschlieBender Geruchseintrage aus dem landwirtschaftlichen Betrieb in das
Baugebiet hinein bei ungunstiger Windrichtung. Der Griinbereich im Norden des Baugebietes dient
multifunktional der randlichen Einbindung des neuen Siedlungsteils in die Landschaft, der
Riickhaltung von Niederschlagswasser und der naturschutzrechtlichen Eingriffsfolgenminderung
(Kompensation).
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Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich und Zuordnung zu den
Eingriffsgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Der Bebauungsplan schafft das Recht zur Verwirklichung einer Bebauung auf bisher unbebauten
Flachen. Er ruft damit einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft hervor. Dieser Eingriff soll
sowohl im Plangebiet als auch auf ndrdlich angrenzenden Kompensationsflachen ausgeglichen
werden. Daher werden die am Gebietsrand festgesetzten Griinflachen mit der Festsetzung von
Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (iberlagert. Erganzend werden externe Malnahmen den Eingriffen jeweils zugeordnet.

Auf die Bilanzierung von Ausgleich und Eingriff wird in dem Kapitel VIl (Umweltbericht mit
integriertem Landespflegerischen Fachbeitrag) ausfilhrlich eingegangen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Vorfeld der (rechtsverbindlichen) Bebauungsplanung wurde ein stadtebauliches Konzept mit
dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen einerseits an die natirlichen Gegebenheiten,
andererseits an die bestehenden Baustrukturen, darunter insbesondere den benachbart gelegenen
denkmalgeschitzten Hof Neyses, anzupassen und so eine ortsbildvertrégliche Neubebauung zu
ermdglichen. Es wurde eine Erschliefung mit angemessenen Straenquerschnitten gewahit.

Das Erscheinungsbild eines Neubaugebietes wird jedoch nicht ausschlieBlich von der
zugrundegelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt; vielmehr hat die Gestaltung des
Einzelbaukdrpers entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen
Bauherrn und Architekten auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm
bebauten Umgebung zu.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs.
6 der Bauordnung die Maglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwlinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wenn diese auf
sachgerechten Erwagungen beruhen und wenn sie eine angemessene Abwagung der privaten
Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen. Nach diesen
Vorschriften kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften unter anderem (iber die aulere
Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchflihrung gestalterischer Absichten in bestimmten bebauten
oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser Vorschrift ist der Gemeinde
ein Instrument in die Hand gegeben, aufgrund eigener gestalterischer Zielsetzung das StralRen-
und Ortsbild ,dynamisch zu beeinflussen“. Dabei geht die Befugnis zum Erlass gestalterischer
Festsetzungen Uber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst die sogenannte positive
Gestaltungspflege (vgl. OVG Miinster, Urteil vom 7. November 1995 — 11 A 293/94 -, Fundstelle:
juris). Die rdumliche Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbebaute Teile des
Gemeindegebiets bedeutet, dass eine Gestaltungssatzung i.S.d. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO nur
wirksam ist, wenn mit ihr eine gebietsspezifische gestalterische Absicht erfolgt wird, die dem
Geltungsbereich der Satzung ein besonderes Geprage gibt. Ein Gestaltungsziel, welches
gleichermalRen fir alle Ortsteile verfolgt werden konnte, vermag den Erlass einer
Gestaltungssatzung nicht zu rechtfertigen (vgl. Jeromin/Schmidt/Lang, Kommentar zur LBauO,
Band 1, Stand: November 2000, § 88, Rdnr. 8).
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Zielsetzung der getroffenen Regelung ist die Ausrichtung der Gestaltung der vorgesehenen
Wohnhéuser in der Form, dass sie dem Charakter des denkmalgeschiitzten Hofanlage entspricht
(Umgebungsschutz). Das Strallen- und Ortsbild der Bebauung im Plangebiet soll gebietsspezifisch
wie folgt durch die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Regelungen beeinflusst werden:

a) Im Baugebiet ist eine einheitliche Gestaltung der Auenwande als Putzfassaden vorgesehen.

b) Fir den Dachbereich wird im Plangebiet der gebietsspezifische Charakter eines Baugebietes,
gepragt von unauffalligen dunkelroten und schwarzen Dacheindeckungen, angestrebt. Dazwischen
liegende Mischténe wurden erganzend zugelassen, da sie mit den vorgenannten Haupttonen
harmonieren. Glanzende Oberflachen sind zu vermeiden, da solche bei Sonneneinstrahlung ein
vollkommen andersgeartetes Erscheinungsbild aufweisen und Beeintrachtigungen durch
Blendeffekte etc. bei den Nachbargebéuden herbeifiihren konnen.

c) Es wird des weiteren flir das Plangebiet eine geschlossen/ruhige Dachlandschaft angestrebt.
Eine Vielzahl unterschiedlicher Dachaufbauten und Dachformen ist daher zu vermeiden.
Baukonstruktiv und gestalterisch miteinander verwandt sind die Dachformen Satteldach und
Kriippelwalmdach. Diese wurden ausschliellich zugelassen, wobei die Festsetzung sich auf die
Hauptgebaude beschrankt. Nebengebdude wurden als nichtbestimmend hinsichtlich ihrer
asthetischen Wirkung angesehen. Die zuldssigen Dachaufbauten (Gauben etc.) sind entsprechend
des vorgenannten im Bezug auf lhre Einzeldimensionierung zu beschranken. Andernfalls wiirde
das Ziel einer geschlossen ruhigen Dachlandschaft unterlaufen werden. Als noch vertragliches
Mal} wurde die Breite von Einzeldachaufbauten mit max. 2,50 m angesehen. Um eine Vielzahl von
Dachaufbauten auf einer Dachflache zu vermeiden, wurde deren Gesamtmal auf 7,50 m (dies
entspricht max. 3 Gauben pro Dachflache) beschrénkt. Eine vergleichbare Regelung wurde auch
bezlglich Zwerchgiebel und Zwerchhausern getroffen. Diese Regelungen dienen der Harmonie in
der Dachlandschaft des Baugebietes.

Bei der Dachneigung konnten groRere Spielraume gewahrt werden, da diese weniger maRgeblich
fur das Erscheinungsbild des Baugebietes insgesamt anzusehen ist. Es wurde eine zuldssige
Dachneigung von mind. 25° und max. 45° unter Bericksichtigung weitgehender Baufreiheiten
festgelegt.

d) Abschliefend waren Regelungen lediglich noch beziiglich der Anordnung von Stellplatzen und
Garagen auf den Baugrundstiicken notwendig. Garagen haben demnach einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Stralenkante einzuhalten, um das offene Erscheinungsbild des Strallenraumes nicht
durch bauliche Anlage zu beeintrachtigen. Als bauordnungsrechtliche Regelung wurde erganzend
die Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf dem Baugrundstiick mit zwei PKW-
Stellplatzen pro Wohnung festgelegt. Hierdurch wird vermieden, dass der offentliche StraRenraum
als Parkraum zweckentfremdet wird, wodurch im Ergebnis die StralRenverkehrsflache weitgehend
minimiert werden konnte.

Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie“ vor. Sie
sollen insgesamt eine Grundqualitat der kiinftigen Bauformen im Hinblick auf deren Vertraglichkeit
und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich vorausschauenden
Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten.

Weitergehender Regelungsbedarf wird nicht gesehen.
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ErschlieBung

Strafen und Wege

Die innere Erschliefung des Plangebietes ist in einem einheitlichen Querschnitt vorgesehen.

Fir die zentrale ErschlieBungsstralle wurde eine Breite des StraBenraums von insgesamt 6,00 m
vorgesehen. Analog der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95)
ermdglicht der gewéhlte StraRenquerschnitt den Begegnungsfall zweier Lastkraftwagen bei
verminderter Geschwindigkeit (erforderliche Breite 5,50 m) zzgl. eines jeweils 0,25 m breiten
Streifens flr die StraBenbeleuchtung und Stralenbegrenzungen (beidseitig). Alternativ ist auch die
Errichtung von (wechselseitigen) Parkstanden im StraBenraum (erforderliche Breite 2,00 m)
maglich. Die verbleibende Fahrbahnbreite von 4,00 m erméglicht an diesen Stellen jedoch nicht
den Begegnungsfall zweier Personenkraftwagen.

Die Wendeanlage wurde anhand der Vorgaben der Unfallverhltungsvorschrift "Millbeseitigung", in
der Fassung von Januar 1997, erganzt durch Skizzen des Bayerischen Gesetzlichen
Unfallverhlitungsverbandes (Bayer.GUVV) so dimensioniert, dass ein 3-achsiges Miillfahrzeug
unter einmaligem Zurlicksetzen dort wenden kann.

Die Entscheidung Uber die Ausbauldnge der ErschlieBungsstrale und die Gliederung des
Stralenraums trifft der Gemeinderat im Zuge der an das Planaufstellungsverfahren
anschliefenden Ausflihrungsplanung fir den Strallenbau. Dabei kann der Gemeinderat auch
hinter den durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, welche einen Ausbau der
ErschlieBungsstraBe bis an die nérdliche Grenze des nérdlichsten Baugrundstlicks ermdglichen,
zurtickbleiben.

Es ware hingegen nicht angebracht, die Festsetzung der StraRenverkehrsfliche mit der
Wendeanlage enden zu lassen. Denn nur auf diese Art und Weise kann der ,Korridor® fir eine
etwaige spétere Weiterentwicklung des Baugebietes dauerhaft freigehalten werden. Dies ist fiir
eine vorausschauende Bauleitplanung unabdingbar.

Medienseitige Ver- und Entsorgung, Abwasser, Niederschlagswasser, Abfélle

Die Ver- und Entsorgung des Neubaubereiches, u. a. mit Elektrizitdt und Trinkwasser sowie die
Abwasserbeseitigung, kann Uber die vorhandenen Netze sichergestellt werden. An diese ist
anzuschliefen. Im Plangebiet sind die Leitungen entsprechend neu zu verlegen und die
Hausanschliisse herzustellen.

Zur Sicherstellung der Gasversorgung ist die Errichtung eines unterirdischen Fllssiggastanks im
Plangebiet vorgesehen. Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Flachenfestsetzung
beriicksichtigt.

Nach dem Vorentwurf des durch das Ingenieurbiro Deges & Bah erstellten
Entwasserungskonzeptes ist flir das Neubaugebiet ein Trennsystem vorgesehen. Demnach
werden die im Baugebiet anfallenden Schmutzwésser Uber einen neu zu verlegenden
Schmutzwasserkanal (DN 200) eingeleitet, welcher an einem Schmutzwasserkontrollschacht in der
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Dorfstrae bei Anwesen Nr. 5 angeschlossen wird. Die Ortsgemeinde Brimingen gehort zur
Abwassergruppe Oberweis.

Das im Neubaugebiet anfallende Oberflachenwasser kann entsprechend der Ergebnisse des
eingeholten Bodengutachtens (vgl. Kapitel VIIL3 - Ergebnisse des Bodengutachtens -
Anforderungen an die Planung und Bebauung) nicht auf den Baugrundstiicken selbst versickert
werden.

LDemnach bietet sich zur Riickhaltung von anfallendem Oberfldchenwasser nur die nordéstlich des
Neubaugebietes gelegene Griinfliche an, von wo aus das Wasser dann gedrosselt an das
Oberfldchenwasserkanalsystem  weitergeleitet wird. Die Bemessung des erforderlichen
Regertickhaltebeckens (Anmerkung: dieses wird als wechselfeuchte naturnahe Mulde ausgebildet)
erfolgt fiir den 1. Bauabschnitt des Bebauungsgebietes mit Option auf Erweiterung. {...)

In der (...) geplanten ErschlieBungsstralie (...) wird ein Regenwasserkanal DN 250 verlegt, der
zum einen die anfallenden Wassermengen aus dem StralBenbereich aufnimmt (...) und zum
anderen das Oberflachenwasser der versiegelten Privatparzellen aus Dachfldchen, Zufahrten efc..
Der Transport des Regenwassers erfolgt in nordéstlicher Richtung (..) in die vorgenannte
Griinfiédche. Hier wird das Oberflichenwasser in einem Erdbecken zwischengespeichert und
gedrosselt weitergeleitet.

Das Erdbecken wurde fiir ein 10-jéhriges Regenereignis bemessen. Aufgrund der von der SGD
Nord (Niederschlagsspenden mit KOSTRA) vorgegebenen Bemessungsgrundlagen, wurde ein
erforderliches Beckenvolumen von rd. 40 cbm ermittelt. Uber einen Grundablass wird die
Wassermenge weitergeleitet, die vor der Versiegelung ebenfalls dem Trennsystem zugeleitet
wurde. Die Zwischenspeicherung erfolgt also tatséchlich fir den zusétzlichen Wasseranfall. Die
Weiterleitung wird tber eine mit DN 150 dimensionierte Leitung im Grabenbereich des in Nord-
Siid-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweges (bergseits) dem Regenwasserkanalsystem der
Ortslage Brimingen zugefiihrt. (...)

Aulengebietswasser féllt nicht an, da die Kreisstralie K 10 den Hohenriicken darstellt.!

Die Sammlung der hauslichen Abfalle erfolgt durch den regional tatigen Zweckverband. Eine
Abstimmung bzgl. der Wendeanlage fir das Millfahrzeug erfolgt im Rahmen dieses
Planverfahrens.

' Ingenieurbliro Deges & Bah: ,Ortsgemeinde Brimingen, Neubaugebiet Auf Hirtig, Entwésserung
(Vorentwurf), Brimingen / Trier, im November 2005, S. 1-3
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Umweltbericht

(Integration des Umweltberichts mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrages in
den Bebauungsplan)

Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren

Art und Umfang des Vorhabens (gem. Ziffer 1 der Anlage zum BauGB)
Diesbeziiglich wird auf Kap. V ,Planinhalte” der Begriindung verwiesen.

Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen (gem. Ziffer 1 der Anlage zum
BauGB)

Angaben zum Standort

Diesbeziiglich wird auf Kap. Il 1. ,Stadtebauliche Situation* der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet wird heute zum einen flachig landwirtschaftlich als Dauergriinland bewirtschaftet,
zum anderen wird die o.a. landwirtschaftliche Hofstelle Gberplant.

Bedarf und Nachfrage

Der Bedarf an Bauparzellen besteht; er ist von der mangelnden Marktverfligbarkeit der wenigen
vorhandenen Bauparzellen gepragt. Abwanderungstendenzen sind die Folge einer solchen
Entwicklung. Die ORTSGEMEINDE BRIMINGEN will dem nun durch die Entwicklung eines vollstandig
im Eigentum der Ortsgemeinde befindlichen kleinen Baugebietes begegnen. Die Beplanung und
ErschlieBung erfolgt dabei zweigeteilt. Man erhofft sich hiervon u.a. auch, dass dies zur
Mobilisierung bislang ,unverkéuflicher* Baugrundstlicke an anderer Stelle der Ortslage fiihrt. Nach
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist es Ziel des Verfahrens, die planungsrechtliche
Grundlage fiir den Bau von Einfamilienhdusern im Plangebiet, einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zu schaffen. Um die mdgliche Konfliktsituation in Bezug auf die Nachbarschaft zu einem
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb (Hofstelle Neyses) planerisch ebenfalls bewaltigen zu
kénnen, wurde dieser Bereich mit in das Plangebiet einbezogen, auch wenn hierzu keine weiteren
eigenstandigen Planungsabsichten bestehen.

Gepriifte Standortalternativen

Die Entwicklung des Baugebietes greift auf Flachen zurtick, die aufgrund ihrer ErschlieBung, der
topografischen Gegebenheiten und insbesondere ihrer Marktverflgbarkeit liber eine hohe Eignung
zur Entwicklung als Bauland verfligen. Die Umsetzung der stadtebaulichen Planungsabsichten der
Gemeinde, Bauland fiir die Eigenentwicklung des Ortes bereitzustellen, setzt das Eigentum an den
uberplanten Flachen voraus. Dies ist vorliegend mdglich. Eine Priifung von Standortalternativen
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muss daher entfallen, da vergleichbare im Eigentum der Ortsgemeinde vorhandene oder zum
Ankauf bereitstehende Bauflachen in @hnlicher Lage nicht zur Verfiigung stehen.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages sollen auch Aussagen zur
Standorteignung fiir das Baugebiet getroffen werden. Dabei erfolgt eine Einschatzung der
umweltrelevanten Auswirkungen (Emissionen; Flacheninanspruchnahme; Art der Bebauung;
sonstige, z.B. betriebsbedingte Folgewirkungen) im Rahmen des denkbar starksten potenziellen
Wirkungsniveaus.

Dabei werden potenzielle Belastungsfaktoren nachfolgend unterschieden in
¢ baubedingte,

o anlagenbedingte

und

o betriebsbedingte Faktoren.

Emissionen

Baubedingte Belastungsfaktoren

Wahrend der ErschlieBung des Baugebietes und — zeitlich versetzt — durch die Bebauung der
einzelnen Grundstlicke kommt es insbesondere zu Emissionen durch Ziel- und Quellverkehre von
Maschinen und Baugerat (Larm, Abgase). Darlber hinaus sind keine Emissionen verursachende
Prozesse wahrend der Bauphase erkennbar.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Mit der Errichtung der Erschlieung sowie durch die Bebauung der einzelnen Grundstlicke gehen
keine anlagenbedingten Emissionen einher.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Der Bebauungsplan gibt die zulassige Bauweise und Nutzung vor. Aufgrund der Lage und Gréle
des Gebietes und des nach BauNVO einzuhaltenden Charakters der baulichen Anlagen (WA) sind
keine besonderen planungsrelevanten betriebsbedingten Belastungen zu erwarten.

Abfalle

Angaben tber evil. Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor; sie sind im tbrigen auch nicht zu
erwarten.

Baubedingte Belastungsfaktoren

Im Zuge der ErschlieRung kommt es im Bereich zu erstellender StraRenanschliisse in geringem
Umfang zum Anfall von Baureststoffen aus Unterbau, Einfassungen, Beldgen etc.. Diese
Materialien sind stofflich zu trennen und als Recyclingmaterial dem Wirtschaftsprozess wieder
zuzuflihren. Es ist sicherzustellen, dass die Baustofflagerung sachgerecht erfolgt und der
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts durch Eintrag von Schadstoffen (vor allem wahrend der
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Bauphase der ErschlieRungsanlagen und der Baukorper, z.B. durch unsachgeméRe Bauschutt-
und Baustoffablagerungen, nicht fachgerechte Entsorgung von Abfallen) vermieden wird.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Bei der Errichtung der privaten und offentlichen Anlagen entstehende Abfélle (Bauabfélle) sind
nach den hierfiir erlassenen Rechtsvorgaben zu behandeln und schadensfrei zu entsorgen oder
der Wiederverwendung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Durch die offentlichen (ErschlieBungs-) Anlagen im Plangebiet fallen keine Abfille an (von
Stralenkehricht aus der Reinigung der Verkehrsflichen oder Schnittgrin  aus
Bodendeckerpflanzungen abgesehen). Abfalle sind entsprechend den hierfiir erlassenen Gesetzen
und weitergehenden Vorschriften zu behandeln.

Abwasser / Niederschlagswasser

Baubedingte Belastungsfaktoren

Durch die ErschlieBung und privaten BaumaBnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung keine
wesentlichen baubedingten Belastungen zu erwarten. Eine potenzielles (Rest-) Risiko verbleibt
jedoch hinsichtlich Schadstoffeintragen in den Untergrund.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Die ErschlieBungsanlagen und privaten Baumalnahmen fiihren zur Flachenversiegelung und
damit zum erhdhten Anfall von Niederschlagswasser aus Dachflachen und versiegelten
Flachenbelagen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Infolge der Wohnnutzung fallt Abwasser an, das durch Anschluss an die 6ffentliche
Abwasserentsorgung gereinigt und wieder aufbereitet werden soll.

Wasserverbrauch

Baubedingte Belastungsfaktoren

Die geplante ErschlieBung und Bebauung gemaR den vorliegenden Planentwiirfen erfordert die
Bereitstellung geringer Bauwassermengen (Brauchwasser). Darliber hinaus ist kein besonderer
Wasserbedarf bereits zum Zeitpunkt der ErschlieBung erkennbar.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Durch die Vorhaltung der ErschlieBungseinrichtungen und der privaten Anlagen ist kein
wesentlicher Wasserbedarf zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der geplanten Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) werden keine nennenswerten
Brauchwassermengen flr Betriebsablaufe bendtigt. Soweit dennoch Brauchwasser erforderlich ist,
ist dieses Wasser entsprechend der hierzu erlassenen Gesetze und Vorschriften im
Kreislaufverfahren aufzubereiten und wiederzuverwenden.

Die Bestandsbebauung (Hofstelle Neyses) bedarf hier keiner umweltrelevanten Betrachtung, da
keine Veranderung vorgesehen ist.
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Inanspruchnahme von Boden

Baubedingte Belastungsfaktoren

Bei der Projektierung des Wohngebietes wird auf bereits bewirtschaftete Weideflachen
zurlickgegriffen. Die ErschlieBung und Bebauung gemaR des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Herstellung des Anschlusses an das ortliche Verkehrsnetz flihrt jedoch teilweise zu folgenden
baubedingten Belastungsfaktoren:

e zum Abschieben der Oberbodenauflage,
e  daneben zu Bodenverlust / -beeintrachtigung,

e zu (geringen) Reliefveranderung (durch Herstellung der ErschlieRungstrassen und
modellierten Einbau von Erdmassen),

e zur Gefahr von unsachgemaler Baustofflagerung und der Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts durch Eintrag von Schadstoffen (vor allem wahrend der Bauphase der
ErschlieBungsanlagen und der Baukorper, z.B. durch unsachgemaRe Bauschutt- und
Baustoffablagerungen, nicht fachgerechte Entsorgung von Abfallen).

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Dauerhafte Beeintrachtigungen des Bodens (der Bodenstruktur) entstehen durch

e Abschieben von Boden- und Deckschichten (Umfang gem. Bilanzierung, siehe dort),
e mechanisches Verdichten, Lockern, Vermischen von Horizonten,

e  Einbau von Fremdmassen etc. (durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Zufahrten- und
Baugrubenaushub; Umfang gem. Bilanzierung, siehe dort) und

¢ nicht fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung gel6ster Massen.
Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Beeintrachtigungen der nach Herstellung und Inbetriebnahme der Anlagen verbliebenen
Bodenflachen sind nicht zu erwarten.

Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern
Baubedingte Belastungsfaktoren:

e  Riickzug von noch verbliebenen Tier- und Pflanzenarten durch baubedingte Storeinfliisse -
die Verdrangung nicht kulturfolgender Arten erfolgt weiter in den noch nicht besiedelten
Freiraum und

e  Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch sekundare Storwirkungen, z.B. Verlarmung
wahrend der Bauphase.
Anlagenbedingte Belastungsfaktoren:
o  Dauerhafte Veranderung der Topographie und des Reliefs.

o Verdnderung des Oberflachenabflusses durch  Erhohung des Einfrags von
Niederschlagswasser aufgrund von Flachenversiegelungen,

e durch mdgliche Neuversiegelungen kdnnen sich Temperaturerhéhungen, Reduzierung der
Luftaustauschrate (Barrierewirkung: Verringerung der Windgeschwindigkeit, etc.) ergeben.
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e  Durch die Errichtung von Gebauden ergeben sich Landschaftsbildveranderungen. Diese sind
v.a. abhangig von der Hohe, Gliederung und Strukturierung der Baukérper, der Farbgebung
von Gebauden, der Einbindungsméglichkeiten durch Topographie und Durchgriinung, vor
allem aber der Lage der Baukorper etc. (dies macht den Erhalt und die Neuschaffung
randlicher GroRgrinstrukturen notwendig).

o  Potenziell: Visuelle Veranderungen durch landschaftsfremde Architekturformen und
Baumaterialien, durch in gestalterischer Hinsicht falsche Stellung von Gebduden sowie der
Gestaltung von Dachlandschaften.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Ansiedlung / Pflanzung standortfremder Pflanzen (Einbringung von Zierpflanzen, darunter auch
Neophyten, filhrt zur Verdrangung potenziell standorttypischer Wildflora).

Beschreibung und Bewertung der Umwelt (gem. Ziffer 2 der Anlage zum BauGB)
Schutzgiiter

Mensch

Die Betroffenheit des Menschen ist im vorliegenden Fall vor allem von folgenden Themenkreisen
gepragt:

o  Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens unter Bezug auf die Funktion ,Wohnen®,
besonders den umliegenden Siedlungsraumen (s.u.)

o  Betroffenheit des Menschen in Bezug auf die Erfordernisse der Freizeit- und
Erholungsvorsorge

Durch die Uberplanung eines bislang insgesamt landwirtschaftlich genutzten Areals werden keine
Erholungsflachen, wohl aber wohnungsnahe Freiflachen in Anspruch genommen. Der ortlichen
Bevdlkerung werden keine bislang verfiigbaren Naherholungsflachen entzogen.

Bewertung

Bedeutung:

Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

X

Plangebiet
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Empfindlichkeit:

Verlust / Storung von Erholungseinrichtungen

Bereich Bewertung des Bestandes

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (status quo):

Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:

o  Kein planungsrelevantes Potenzial vorhanden.

2.1.2 Pflanzen und Tiere

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (hpnV) stellt den Endzustand einer
Pflanzengesellschaft dar, die sich - in Abhéngigkeit von Exposition, Hohenlage, Bodenentwicklung
und Klima - entwickeln wiirde, wenn die anthropogene Beeinflussung aufhérte. Demnach bestimmt
im Plangebiet die Einheit des Perlgras-Buchenwaldes (Melico-Fagetum) die hpnV.

Reale Vegetation

Im Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes wird — bis auf einzelne Obstjungbédume -
ausschlieBlich Intensivgriinland (Weideland) in Anspruch genommen. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberformung des Gebietes ist das Florenspektrum stark eingeschrankt. Naturnahe
Standorte sowie sonstige Dauerstrukturen (wie verbuschte Feldraine, Feldgehdlze, Kleingewasser
0.4.) werden nicht (berplant. Daher ist das Gebiet insgesamt artenarm; Nicht-Kulturpflanzen sind
auf einzelne ubiquitare Arten der Saumgesellschaften beschrénkt. Eine vertiefende Untersuchung
ist nicht erforderlich.

Fauna

Auch der Wert fur die Fauna wird - infolge intensiver Nutzung, des Mangels an
Dauergesellschaften und den von den umgebenden Siedlungsstrukturen und Verkehrstrassen
ausgehenden Storwirkungen — als gering eingestuft. Nachweise planungsrelevanter Arten fanden
sich im Rahmen mehrerer Begehungen und nach Auswertung weiterer verfigbarer Daten nicht, so
dass auch hier keine vertriefende Bestandskartierung des Arteninventars durchgefiihrt wurde.
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Bewertung
(Arten und Biotope / Funktionskomplex Vegetation — Fauna - Biotopvernetzung)

Bedeutung:
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgefiige untereinander

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Bereich Bewertung nach Eingriff

X

Plangebiet

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes

— 1

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

— 1

Plangebiet

Die Bedeutung des Gebietes — bezogen auf die Biotopfunktion — kann wie folgt umschrieben
werden:

o  Artenarme landwirtschaftliche Intensivflur,

e  geringe Strukturdiversitat (nutzungsbedingt),

o maRiger bis hoher Grad der Einwirkung duerer Stéreinfliisse.

Als Fazit kann die Nutzung des Gebietes zu Wohnbauzwecken nicht kategorisch verworfen

werden. Allgemeine Vorschlage fir eine auf den vorhandenen Strukturen aufbauende Planung
werden im weiteren abgegeben.

2.1.3 Geologie / Boden

Das Biiro ICP — INGENIEURGESELLSCHAFT PROF. CZURDA UND PARTNER GMBH, Bitburg, fiihrte im
Mérz 2005 geotechnische Untersuchungen zur Beurteilung der Baugrundsituation und der
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Versickerungseignung der im Untersuchungsgebiet anstehenden Bdden mit den folgenden
Ergebnissen durch: i
(Zitat aus Kap. 4, a.a.0.: ,Geologischer Uberblick):

,GemaR Geologischer Ubersichtskarte Blatt CC 6302 Trier liegt das Untersuchungsgelénde im
Verbreitungsgebiet der Schichten des Unteren Muschelkalks (mu), die durch hellen, grauen,
glimmerreichen, mergeligen Sandstein und gelben bis grauen, sandigen Dolomitstein vertreten
werden.”

Im Rahmen der von ICP durchgefiihrten Kleinrammbohrungen wurden drei Schichtglieder (SG I
Bindige Kiese aus Sandstein, Dolomitstein, schiuffig bis stark schluffig; SG II: Schluffe, schwach
tonig bis tonig, schwach sandig bis stark sandig und SG IlI: Festgestein, nicht aufgeschlossen)
erfasst.

Bedeutung:
Nattirliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit: )
Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung

Bereich Bewertung des Bestandes

X - X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

Bewertung
Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e  Vorbelastungen durch intensive Vornutzung,
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e  geringes (potenzielles) Riickhaltevermégen
o  keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten,

e  Bdden maRiger bis mittlerer Bonitat — bezogen auf die landwirtschaftliche Bodennutzung.

2.1.4 Wasser

Oberflichenwasser:

Stehende oder flieRende Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Infolge der
Hangneigung und der Untergrundsituation ist die Empfindlichkeit gegentber Erosion hoch. Dies gilt
v.a. bei mafinahmenbedingtem Abschieben der obersten Bodenschicht. Hiermit sind
Beeintréchtigungen von Speicher- und Schutzfunktionen verbunden. Darauf ist im Rahmen der
Bauleitplanung und der ErschlieBung Ricksicht zu nehmen (durch Flachenentsiegelung;
Regenwassernutzung, -speicherung, -versickerung; Erhéhung des Gehdlzbestandes im Gebiet).

Grundwasser:
Das Grundwasser liegt so tief, dass die Bedingungen im Plangebiet hiervon nicht beeinflusst
werden.

Bewertung

Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor
Grundwasserneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den
Untergrund, beurteilt.

Bedeutung:
Grundwasserneubildung

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

X

Plangebiet

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Plangebiet
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Bereich Bewertung nach Eingriff

Plangebiet

Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:

e  Keine Oberflachengewasser betroffen,

e  geringe Speicherkapazitét fiir Niederschlagswasser in der Oberbodenauflage,
e sehrgeringes Abflussregulationspotenzial,

o  malige Vorbelastungen durch intensive Nutzung / Bewirtschaftung (Intensivlandwirtschaft).

Klima / Luft

Nach der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS, LFUG 1994) ist die Planungseinheit der
warmste und trockenste Bereich im Landkreis bei mittleren Jahresniederschldgen um 700 mm,
einer mittleren Julitemperatur zwischen 15 und 16°C und einer mittleren Januartemperatur bei 0
bis —1°C. Der Vollfrihling (= Beginn der Apfelblite) liegt zwischen dem 5. und 10. Mai. Der
Landschaftsraum ist in lufthygienischer Sicht als unbelastet, die Luftaustauschrate als hoch
einzustufen.

Gemessen an der aktuellen baulichen Entwicklung des Raumes sind keine wesentlichen
Einschrankungen des Freilandklimatops erkennbar. Die Flache des Freilandklimatops wird jedoch
reduziert bzw. in ein Dorf-Klimatop umgewandelt. Grundsatzlich sind Grinlandflachen in
Hoéhenlagen des Mittelgebirges klimatisch maRig empfindliche, austauschstarke Raume) fiir das
Bioklima und den Frischluftaustausch von Bedeutung. Ziel ist demnach die Minimierung zukinftiger
bzw. weiterer Belastungen. Dies soll z.B. durch starke Durchgriinung neuer Baugebiete und die
Freihaltung von Kalt- und Frischluftbahnen geschehen.

Bedeutung:
Gering belasteter Landschaftsraum

Bereich Bewertung des Bestandes

Bereich Bewertung nach Eingriff

Plangebiet
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Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes

—

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

—

Plangebiet

Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e (bio-) klimatisch gering empfindlicher, wenig vorbelasteter Landschaftsteilraum

2.1.6 Landschaft

Visuell-dsthetische Bewertung (Orts- und Landschaftsbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der erlebbare Landschaftsteilraum ist eine Schichtstufenlandschaft und Uberwiegend als
agrarisches Offenland anzusprechen. Bildachsen sind nicht vorhanden, eine reliefbezogene
Gliederung von Teilrdumen ist jedoch aufgrund des stidéstlich verlaufenden Bachtales mdglich. Die
von Bebauung (landw. Anwesen) und Verkehrstrassen (K 10, Ortsstraen, Wirtschaftswege) sowie
Waldinseln  gebildeten Raumkanten und die Rauméffnung mit teils  weitreichenden
Blickbeziehungen (nach NO bis Uber Bitburg hinaus) stellt einen das Landschaftserleben
beglinstigenden Faktor dar.

Landschaftserleben und Erholungs-/Wohnfunktion:

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt im Hinblick auf den &sthetischen Eigenwert der
Landschaft. Basis der Bewertung ist die reale Landschaft mit den Faktoren Relief, Vegetation, den
Nutzungsstrukturen und den im Raum vorhandenen Baustrukturen. Kriterien fur die Wertigkeit des
Landschaftsbildes sind die Vielfalt dinglicher Ausstattung im Raum unter besonderer
Berticksichtigung kontrastbildender Bau- und Vegetationsstrukturen, die Ausstattung mit
naturlichen Landschaftselementen sowie die Eigenart des Raumes, d.h. der Ausstattung mit
charakteristischen Gestaltelementen, die beim Betrachter einen positiven Erinnerungs- bzw.
Wiedererkennungswert hervorruft.

Vorbelastungen erfahrt das Plangebiet durch die benachbarte K 10 und die Fahrsiloanlage des im
Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs.

Die Vielfalt und Eigenart des Landschaftserlebens werden als maRig bis hoch eingestuft, die
Durchgriinung wurde als von ebenfalls maRiger bis hoher Qualitdt (wobei auch
Vegetationsstrukturen aulerhalb des Plangebietes selbst [also in der Wirkzone] Berticksichtigung
fanden) bewertet.
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I§edeutung:
Asthetischer Eigenwert (Naturlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlungsraumes

Bereich Bewertung des Bestandes

X

Plangebiet

Bereich Bewertung nach Eingriff

Plangebiet

Empfindlichkeit: i}
Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberpragung eines Naturraumes mit
naturfernen Elementen

Bereich Bewertung des Bestandes

Bereich Bewertung nach Eingriff

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status quo):
Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

o  Mittlerer asthetischer Eigenwert der Landschaft aufgrund der Lage und der bestehenden
Vorbelastungen durch Bebauung und Verkehrsflachen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von der Planung sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter betroffen. In der amtlichen
topografischen Karte ist neben dem Hof NEYSES der Eintrag ,KD" (Kulturdenkmal) aufgefiihrt. Nach
der Kulturdatenbank in der Region Trier handelt es sich um eine denkmalgeschitzte Hofanlage
(http://bwpc08.fh-trier.de:8080/kuDb/serviet/ortsListe?).  Gleichwohl werden planungsbedingte
Verénderungen ausschlieRlich ndrdlich der Ortsstrafle erfolgen. Daher sind auch diesbez(iglich
keine Eingriffe zu besorgen.
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Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)

Fachplanungen / Fachgesetze

Diesbeziiglich wird auf Kapitel Il ,Planungsrechtliche Situation der Begriindung verwiesen.

NATURA 2000 / FFH- und VS-Erheblichkeitsabschatzung

Flachen nach der ,Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen* (kurz: Habitat-Richtlinie oder auch FFH-Richtlinie) vom
21. Mai 1992 und nach der Vogelschutzrichtlinie ,RICHTLINIE 79/409/EWG" sind nicht betroffen
(www.natura2000.munlv.nrw.de vom 13. September 2004 / 27. Januar 2005).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Enztal (Nr. DE-5903-301), 615,5703 ha groR.

Im FFH-Gebiet geschiitzte Lebensraume und Arten:

FlieRgewasser

Feuchte Hochstaudenfluren

Magere Flachland-Mahwiesen

Silikatfelsen

Pionierrasen auf Silikatfelsen
Hainsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Erlen- und Eschenwalder, Weichholzauenwalder*

Groppe

(3260)
(6430)
(6510)
(8220)
(8230)
(9110)
(9130)
(9170)
(91E0)
(Cottus gobio)

Innerhalb des Plangebietes liegen keine der vorstehend benannten Lebensrdume oder
Artenvorkommen. Das Plangebiet liegt mindestens ca. 900 m von dem néachstgelegenen FFH-
Gebiet entfernt. Daher sind Wechselwirkungen nicht anzunehmen. Weitere planerische
MaRnahmen, insbesondere eine Prifung der Vertraglichkeit i.S.d. § 1a (4) BauGB, sind demnach
nicht erforderlich.

Wechselwirkungen und Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Raumnutzungen

Die den Untersuchungsraum und seine Umgebung pragenden Raumnutzungen sind die
Landwirtschaft, das Wohnen und der Verkehr.
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Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen

Wechselwirkungen bzw. Sekundarwirkungen bestehen in der Benachbarung des auslaufenden
landwirtschaftlichen Betriebs und der geplanten Wohnbebauung. Unter Pkt. ,Fachplanungen,
Fachgesetze" wurde bereits ausgeflihrt, dass die hier potenziell moglichen Wechselwirkungen
zwischen Landwirtschaft und Wohnen u.a. auch bereits auf der FNP-Ebene untersucht worden
waren (siehe Zitat a.a.0.). Somit ist von diesem Betrieb innerhalb des anvisierten
Realisierungszeitraumes nicht mit Immissionsproblemen zu rechnen. Insgesamt ist — im Gegensatz
zu anderen Alternativflachenvorschlagen in der Ortsgemeinde — mit keinem konkurrierenden
landwirtschaftlichen Flachenbedarf zu rechnen, da ein Grofteil der Flache von dem
angesprochenen landwirtschaftlichen Betrieb zur Verfligung gestellt wird.

Im Umfeld des Vorhabens sind malinahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen, insbesondere
keine weiteren Versiegelungen durch ErschlieBungsmalnahmen, zu erwarten, da die Verkehre von
dem bestehenden Straennetz aufgenommen werden kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der geplanten Bebauung bestehen
insbesondere hinsichtlich der Sichtbeziehungen nach NNO. Aufgrund der Erkenntnisse der
stadtebaulichen und landespflegerischen Untersuchungen sollen daher auch folgende MaRnahmen
ergriffen werden;

e  Anlage von Schutz- und Trennpflanzungen,
e  Durchgriinung des Plangebietes,

e  Schaffung von aufwertenden Baumbestanden auf der Ersatzflache.

Entwicklungsprognose, Status-quo-Prognose

Aufgrund der bevorstehenden Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes und des
nachgewiesenen Bedarfs an Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei
Verzicht auf die geplante Entwicklung eines Wohnbaugebietes an dieser Stelle mittelfristig
entweder von anderen Landwirten intensiv als Dauergriinland (Mahweide) genutzt werden oder
aber eine Kraut- und spéter auch Strauchsukzession infolge des Brachfallens sich einstellen
wirde.

Vorbelastungen

Geringe Vorbelastungen liegen im wesentlichen aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen
Intensivnutzung, der benachbarten Hofstelle, der bestehenden Versiegelung von Straen- und
Wegeflachen und durch den Verkehrslérm vor.

Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellungen (gem. Ziffer 2c, 2d der Anlage
zum BauGB)

Anforderungen an den Bebauungsplan aus Umweltsicht

Hinsichtlich der Zielvorstellungen sollen in Abstimmung mit der UNTEREN LANDESPFLEGEBEHORDE
(vgl. § 17 (3) LPfIG) planerische Vorgaben aus Sicht des Natur- und Landschaftsbildschutzes
formuliert werden.
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3.1.1 Menschen

Die Belange der in der in der Umgebung und im Plangebiet selbst wohnenden Bevélkerung sind
wie folgt zu beriicksichtigen:

3.1.2

313

Keine Verscharfung der Immissionssituation (Larm, Staube, Verkehre, etc.),

Herstellung eines abschirmender Griinglrtel zwischen den festzusetzenden Bauflachen und
dem bestehenden Siedlungsrand (Hofstelle) und

Zielvorstellungen  zur  Freizeit- und  Erholungsnutzung:  Keine Entwicklung von
Erholungseinrichtungen im Plangebiet.

Pflanzen und Tiere

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes sind wie folgt zu berticksichtigen:

Biotopvernetzung:  Anreicherung  herzustellender  (private  Grinflachen) oder zu
extensivierender Grinlander (Ausgleichsflache) mit Hecken, Feldgehélzen und Streuobst und

grinordnerische  Mafinahmen:  Gebietsdurchgrinung als  Verbund, Erhdhung des
Grofgriinanteils, Reduzierung der Versiegelung, Begriinung von Erschliefungsflachen
(Begleitgriin, Laubbaume), naturnahe Griinflachenpflege.

Geologie / Boden

Die Belange des Bodenschutzes wurden durch das Biiro ICP — INGENIEURGESELLSCHAFT PROF.
CzURDA UND PARTNER GMBH, Bitburg, im Mérz 2005 (Zitat: Kap. 7 ,Empfehlungen fiir die Planung
und Ausschreibung”, Geotechnische Untersuchungen mit Geotechnischem Bericht) wie folgt
beurteilt:

,Die angetroffenen bindigen, leichtplastischen Schluffe bzw. die Erdstoffe der Bodengruppe
GU*/SU* sind bei mindestens steifer Konsistenz als mafig tragfahig und witterungsempfindlich
einzustufen. Falscher Umgang mit dem Erdstoff, insbesondere das Befahren bei schlechter
Witterung, wird seine bodenmechanischen Eigenschaften verschlechtern. Bdden der
Bodenklasse 4 kénnen so in Béden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) iibergehen. Die
Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des
Erdplanums ist unabdingbar, um Verzégerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.
Ein tragfahiger Stralenunterbau ist aufgrund von bereichsweise oberflachennah anstehenden
weichen bindigen Erdstoffen nur mit ZusatzmalSnahmen (beispielsweise Bodenaustausch oder
Stabilisierung mit Bindemittel) méglich. Die Bauwerksgrindung kann sowohl in Form einer
Griindung mittels elastisch gebetteter Bodenplatte als auch mittels Einzel- und
Streifenfundamenten durchgefiihrt werden.”

Folgende planerischen Vorgaben sind darliber hinaus zu beachten:

Minimierung von weiterer Flacheninanspruchnahme und Versiegelung,

Vermeidung von Wind- und Wassererosion durch standortgerechte Begriinung und
Trassierung,

Forderung naturnaher Nutzungsformen auf verbleibenden Freifléachen,

Verminderung und Vermeidung des Schadstoffeintrags auf Flachen mit freigelegten
Deckschichten (z.B. bei der Ausflihrung von Hoch- und Tiefbauleistungen).
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3.1.4 Wasser

Die Belange des Wasserhaushaltes - insbesondere hinsichtlich der zu untersuchenden
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes - wurden ebenfalls durch das Biro ICP -
INGENIEURGESELLSCHAFT PROF. CZURDA UND PARTNER GMBH, Bitburg, im Méarz 2005 wie folgt
beurteilt:

,Das geplante Baugebiet weist aufgrund des (berwiegend bindigen Charakters der
anstehenden Béden (Erdstoffe der Bodengruppen UL/SU* und GU*) keine Eignung fiir eine
Versickerung von nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswéssern auf. Alternativ kénnen
zur Entlastung des Kanalsystems Retentionsbauwerke und Zisternen vorgesehen werden.

Im Plangebiet wurde die Felsoberkante in Tiefen zwischen 4,0 m und 5,5 m angetroffen
(abgeschétzt mittels indirekter Aufschlussmethode => schwere Rammsondierung). Die im
Bereich des Baugebietes anstehenden Bbden weisen liberwiegend geeignete Eigenschaften
fiir Bauwerksgriindungen auf.”

Die Gemeinde schlielt sich den gutachterlichen Ergebnissen und Empfehlungen nach eingehender
Priifung vollumfanglich an. Insbesondere wird auf die Anordnung der Versickerung von
Niederschlagswasser auf den privaten Flachen im Baugebiet aufgrund der damit verbundenen
Risiken und Unwéagbarkeiten verzichtet.

Weiterhin sind folgende Planungsvorgaben zu beachten:

o Forderung /| Festsetzung un- oder nur teilversiegelnder Bauweisen und
Flachenbefestigungen,

o Flachenentsiegelung, Abflussverzdgerung, Speicherung, Versickerung.

3.1.5 Klima / Luft

3.1.6

Die Belange des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas / Bioklimas, sind wie folgt zu
berticksichtigen: Minimierung zukunftiger bzw. weiterer Belastungen, insbesondere durch

e Vermeidung von zu hoher Verdichtung,
e Vermeidung von dichten Anpflanzungen mit Barrierewirkung,

o  Reduzierung der Strahlung durch Forderung / Festsetzung unversiegelnder Bauweisen und
Flachenbefestigungen,

e  Pflanzung von Laubbdumen (Filterwirkung) und

e  durchflieRbare Gestaltung von Bauflachen.

Landschaft
Die Belange des Landschaftsschutzes sind wie folgt zu berlcksichtigen:
e  Beschrénkung der Hohenentwicklung zulassiger Gebaude,

e lockere, gut gegliederte Abpflanzungen und Durchgriinungsmanahmen im Plangebiet,
insbesondere entlang der Auengrenzen vorsehen,

o  Groligriin als offentliche MaBnahme im Rahmen der Erschlieung und der privaten
Baumalnahmen anpflanzen lassen,
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o Ausrichtung von Kompensationsmalnahmen auf die  Schutzbedrftigkeit des
Landschaftsbildes (Anlage von Streuobst 0.4., Vermeidung weiterer Belastung).

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die Belange des Kulturgiterschutzes sind wie folgt zu berlcksichtigen:

e  Sicherung méglicher Funde nach dem Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Abweichungen von Zielvorstellungen und Begriindung

Allgemeine Zielvorstellungen

Grundsétzliche oder fachplanerische Zielvorstellungen der Landschaftspflege (Landschaftsplan,
Natura 2000, etc.) stehen einer baulichen Entwicklung an dieser Stelle nicht entgegen. Als
fundamentale Zielsetzung der Landschaftsplanung muss im brigen das Minimierungsgebot gelten.
Das Gebiet ist ausreichend zu durchgriinen. Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen ist davon
auszugehen, dass die Flachen von ihrer Lage und GroRe sowie der beabsichtigten Nutzung als
Bauflachen notwendig sind. Es muss fiir die Entwicklung des Baugebietes daher als Zielvorgabe
gelten, die unter Pkt. ,Anforderungen an den Bebauungsplan aus Umweltsicht' dargelegten
landespflegerischen Anforderungen umzusetzen. Abweichungen hiervon sind nicht erkennbar.

Zielvorstellungen im Baugebiet

Vermeidungsmafnahmen

Die Empfindlichkeit der anstehenden Bdden wurde durch Fachgutachten festgestellt. Bei der
Ausfiihrung von Tief- und Hochbauleistungen sind entsprechende Sicherungsvorkehrungen zu
treffen.

MaRnahmen zum Schutz vor und zur Minderung von Beeintrachtigungen;

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet

Nach MaRgabe der Fachgesetzgebung sind Eingriffsfolgen soweit als mdglich auch durch
landschaftspflegerische Mafinahmen zu minimieren (Minimierungsgebot). Aufwertungsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes tragen zu gesunden Wohnverhaltnissen (vgl. BauGB) und einem gut
strukturierten Wohnumfeld bei. Mdglich sind im Plangebiet insbesondere

e Neuanlage von GroRgriinstrukturen innerhalb der Bauflachen, zwischen Bauflachen und
vorhandener Hofstelle und auf der Ausgleichsflache und

o die Herstellung von vernetzenden Saum- und Heckenstrukturen, Baumreihen und -gruppen in
Randlagen des Plangebietes, wie auch zwischen den geplanten Baubereichen (z.B. durch
Mindestdurchgriinung privater Freifldchen; StraBenbaumpflanzung), abgestufte Pflanzung
entsprechend den zu erwartenden Endwuchshohen).

Die Bebauung weiterer Teilflachen im Plangebiet fuhrt insbesondere zur Zerstorung belebten
Bodens (Versiegelung) und zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Anlage von linearen
Geholzelementen, wie Baumhecken, st insbesondere geeignet, Einbindungs- und
Ausgleichsfunktionen fiir die Parameter ,Landschaftsbild”, ,Bodenfunktion” und ,Biotopfunktion* zu
ubernehmen. Aufgrund der vorausgegangenen Untersuchung ist festzustellen, dass durch
MaBnahmen innerhalb des Plangebietes — unter Bertlicksichtigung bereits bestehender
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Belastungen - eine Verbesserung der Umweltbedingungen erzielt werden kann: Es werden
ausschlieBlich intensiv genutzte Weideflachen Gberplant.

Aufgrund der vorausgegangenen Untersuchung ist festzustellen, dass durch die festgesetzten
MaBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - unter
Berticksichtigung bereits bestehender Belastungen und der in den Bebauungsplan integrierten
Ausgleichsflache — Ausgleich erzielt wird: Es werden (berwiegend intensiv bewirtschaftete
landwirtschaftliche Nutzflachen in unmittelbarer Siedlungsrandlage in Anspruch genommen. Der
Umfang der Ausgleichsmalinahmen bemisst sich nach dem Ergebnis der nachfolgenden
Bilanzierungsberechnung.

Erhebliche Umweltauswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich

Schutzgiter

Menschen

Bioklimatische Belastungen:

Die Uberbauung von bislang unbebautem Offenland fiihrt zu einer Reduzierung von
Kaltluftbildungsflachen und Frischluftaustauschbahnen in geringem (nicht quantifizierbarem)
Umfang. Dem wird durch folgende MalRnahmen entgegengewirkt:

e Durchgrinung der Bauflachen, auch mit Grolbaumen

Larmemissionen. -immissionen:

Die Entwicklung des Baugebietes fuhrt in der Bauphase der ErschlieRung und der Gebaude -
zeitlich beschrankt — zu Larmbelastungen in der Umgebung. Die einwirkenden Belastungen durch
Verkehrslarm (durch Ziel- und Quellverkehre) sind jedoch als noch hinnehmbar einzustufen.

Freizeit und Erholung:
Belange der Erholungsnutzung werden nicht bertihrt.

Tiere und Pflanzen

Flachen, die fir bestimmte Artengruppen bedeutsam sind, wurden innerhalb des geplanten
Bauflachen nicht festgestellt. Durch naturnahe Gehélzpflanzungen - v.a. auf den innerhalb des
Plangebietes liegenden Ausgleichsflachen — ist es maoglich, auch fur das Schutzgut , Tiere und
Pflanzen" im Bereich des Plangebietes lebensraumverbessernde Malinahmen zu schaffen.

Boden

Durch die bestehende landwirtschaftliche Vorbelastung erfuhr das Plangebiet bereits zu einem
friheren Zeitpunkt gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintréchtigung, die
noch heute wirksam ist. Daher ist zwar das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotenzial
als vergleichsweise gering zu bewerten; dennoch ist es wichtig, entsprechende
Schutzvorkehrungen vor vermeidbarer Versiegelung und vor Erosion durch Festsetzungen im B-
Plan und Auflagen in den Baugenehmigungen vorzusehen.
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Mit der Entwicklung des Baugebietes an dieser Stelle ist eine Mehrversieglung von ca. 2.559 m?
(Uberbaubare Flachen [WA = 5.084 m? x 0,35] + Verkehrsflachen [neu, 780 m?) verbunden. Durch
folgende MaRnahmen wird der Boden geschiitzt:

e  Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung teilversiegelnder oder unversiegelnder
Bauweisen und

o  Kompensation in der Ausgleichsflache (5.770 m?) und der Abstandsgrinflache (574 m?) im
Plangebiet durch Optimierung bodenhaushaltlicher Funktionen und Potenziale (als Standort
fir Pflanzen, Lebensraum fir Tiere, Verbesserung der Wasserriickhaltung).

Wasser

Die Niederschlagsrickhaltung im  Plangebiet ist wesentliches Ziel bezlglich des
Landschaftswasserhaushaltes. Aufgrund der NeuerschlieBung des Gebietes ergibt sich eine
Mehrversiegelung von 2.559 m? (vgl. vorstehende Ausfiihrungen zum Thema ,Boden) mit einer
folglich erhdhten Rate abzuleitenden Niederschlagswassers von den versiegelten Flachen.

Dies wird im Bebauungsplan — auf der Grundlage des entsprechenden Versickerungsgutachtens
und der darauf aufbauenden technischen Fachplanung - durch MaBRnahmefestsetzungen
umgesetzt:

e Schaffung von Retentionsraum / Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung durch
Festsetzung geeigneter Flachen,

e die Verminderung der zuldssigen Oberflachenversiegelung (Einsatz unversiegelnder
Bauweisen) und

o die sinnvolle Begrenzung der tiberbaubare Flache.

Klima / Luft

GemaR BNatSchG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, zu
vermeiden; unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auch durch landschaftspflegerische
MaBnahmen auszugleichen. Unter Beachtung der diesbeziiglich ausgewerteten Fachgutachten
macht es die Lage des Plangebietes erforderlich, zur Erhaltung einer ausreichenden
Frischluftversorgung eine ausreichende Durchgriinung ohne Barrierewirkungen sicherzustellen. Die
vorliegende Planung tragt diesen Erfordernissen Rechnung. Als grundséatzliche Zielsetzungen auch
in Bezug auf die bioklimatischen Funktionen innerhalb des Baugebietes werden im Bebauungsplan
u.a. folgende MalRnahmen vorgegeben:

e  Beschrankung der Gebaude-Gesamthohen,
e  Beschrénkung der Verdichtung / Anordnung der Baukérper (Erhalt der Durchliftungswirkung),

e  Festsetzung von Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen (als Windbremse und zur Reduzierung
der Strahlungswirkung) und

e  Minimierung der Strahlungsrate durch Verwendung unversiegelnder Bauweisen.

Landschaft

Der Landschaft wird Offenland zur Etablierung von Bauflachen entzogen. Die negative
Beeinflussung durch die geplante Nutzung ist gegeben, wird jedoch durch interne MaRnahmen
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kompensiert (s.u.). Zudem ist die Lage mit den geplanten sichtverschattenden randlichen
Gehdlzbestanden geeignet, Gebaude etc. in die Umgebung einzubinden. Die Eingriffsbewéltigung
wird — da Landschaftsverbrauch grundsatzlich nicht ausgeglichen werden kann — durch Aufwertung
von Ausgleichsflachen und / oder -malnahmen erfolgen. Auch zur Vermeidung kleinraumig
wirksamer Beeintrachtigungen werden folgende Ziele definiert:

e  Beschrénkung der Geb&udehéhen,
e  Vorgabe von Ein- und Durchgriinungsmafinahmen in Bereich der Baufldchen

e  Durchfiihrung von das Landschaftshild aufwertenden Pflanzungen in der Ausgleichsflache
sowie innerhalb der Bauflachen.

4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2

4.3

4.31

Mit der Entwicklung des Baugebietes sind ersichtlich keine Auswirkungen auf kulturelle und
sonstige Sachguter verbunden. Sollten nach dem Denkmalschutz- und -pflegegesetz
anzeigepflichtige Funde im Zuge der Bauarbeiten festgestellt werden, sind diese der zustandigen
Fachbehdrde gegenliber anzuzeigen. Hierauf nimmt ein Hinweis im Bebauungsplan Bezug.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der begutachteten vorstehenden Schutzglter mit der geplanten stadtebaulichen
und umweltplanerischen Entwicklung sind nicht erkennbar.

MaRnahmenkatalog (gem. Ziffer 2c der Anlage zum BauGB)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Zielsystem)

Aus landespflegerischer Sicht ist das Untersuchungsgebiet unter Berlcksichtigung der
angestrebten Bebauung nach den im folgenden dargelegten Zielvorstellungen zu entwickeln, um
die durch die geplante Bebauung entstehenden Beeintréchtigungen zu vermeiden, zu minimieren,
auszugleichen oder zu ersetzen und um bestehende Beeintrachtigungen abzubauen. Die
MaBnahmen und Hinweise zur Durchsetzung der landschaftspflegerischen Zielvorstellungen
werden nachfolgend aufgefihrt. Die hiermit verbundenen Kennummern sind im Plan
LUMWELTZIELE*" aufgefihrt.

MaBnahmen gem. BauGB im Plangebiet
MaRnahme 1 — Erhaltung von Laubb&dumen

(MaRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Minimierung der Eingriffswirkungen in das Orts-
und Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

MafRnahme 2 — Pflanzung von StraBenbaumen
(Manahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in das Orts-
und Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

Mafnahme 3 — Anlage von Baumhecken
(Manahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die
Biotopfunktion, das Orts- und Landschaftsbild und den Klimahaushalt)
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MaRnahme 4 — Mindestdurchgriinung privater Fl&chen
(Manahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in das Orts-
und Landschaftsbild, die Biotop- und die Bodenfunktion sowie den Klimahaushalt)

Mafnahme 5 — Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Flachen
(Mainahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in den Boden-,
den Wasser- und den Klimahaushalt)

Malnahme 6 — Anlage einer Obstwiese
(MaRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in das Orts-
und Landschaftsbild, die Biotop- und die Bodenfunktion sowie den Klimahaushalt)

Hinweise

Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll nach MalRgabe des entsprechenden
Fachgutachtens genutzt oder breitflachig oder in Mulden aufgefangen werden (Hinweis zur
Minimierung der Eingriffswirkungen in den Bodenwasserhaushalt, den Landschaftswasserhaushalt
insgesamt und die Klimafunktion).

Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei Baumalinahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen
in den Boden)

Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestande bei Baumafinahmen; Hinweis zur Minimierung der
Eingriffswirkungen)

Hinweis 4 — Grenzabstande fiir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftshau-Fachnorm 18 916)

Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchPflG bei Erdarbeiten)

Flachenbedarf

Nach der Flachenermittiung des Biros B.K.S. Ingenieurgesellschaft fir Stadtplanung, Raum- und
Umweltplanung mbH, Trier, sind die in Abb. ,Flachennutzungen® angegebenen Kennwerte fiir das
Plangebiet maRgeblich.

Eingriffsbewertung

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung erfolgt rechnerisch anhand der Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung (,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®; Hrsg.: MINISTERIUM F.
STADTENTWICKLUNG, KULTUR UND SPORT NRW; 1996) sowie nachfolgend — parameterbezogen -
auch tabellarisch.

Grundlage des rechnerischen Verfahrens ist die Gegenlberstellung des Okologischen IST-
Zustandes des Plangebietes (Projekistandortes) mit dem Okologischen Zustand nach
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Verwirklichung der Planung. Die Zuordnung einzelner Strukturen zu Biotoptypen erfolgt
entsprechend einer Biotoptypentabelle, in der Wertstufen zwischen 0 (geringster Wertigkeit, z.B.
versiegelte Flachen) und 10 (héchste Wertigkeit, z.B. Moore) vergeben werden. Diese Wertstufen
kénnen durch Auf- und Abwertungen modifiziert werden; Griinde hierflr sind z.B.
Minimierungsmalinahmen, eine dkologisch besonders hochwertige Ausstattung oder Storeinfliisse
von aulen. Unter Einbeziehung der FlachengréRe als Multiplikationsfaktor ergibt sich der
Biotopwert des jeweiligen Biotoptyps. Die so ermittelten Biotopwerte fiir den IST-Zustand und die
Planung (SOLL-Zustand) werden in Tabellen zusammengefasst, so dass sich jeweils ein
okologischer Gesamtwert des Raumes ergibt. Der sich aus der Differenz von vorhandenem und
geplanten Biotopwert ergebende Kompensationswert gibt die GroRenordnung evt. notwendiger
zusétzlicher Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen an.

4.5.1 Bestandsbewertung (IST-Bewertung)

Tab.: BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT
Biodkologischer Flachenvergleich vorher
Nutzungs- / Biotoptyp | Wertfaktor Flache vorher Flache nachher
(nach Biotopwertliste) | (incl. Auf- und
Abwertung)
Grofe (m?) Biotopwert Grofe (m?) Biotopwert
Dauergriinland 4 5.770 48.832
(Code 3.2) +574
+780
+5.084
=12.208
Zuschlag zu 7 (Flache 2.100
Dauergriinland fur bereits in
Teilbestand an Code 3.2
Obstjungbdumen  auf enthalten, ca.
etwa 300 m? 300 m?)
(Code 3.6)
Hofflache 0 5.032 0
ohne Berechnung, da
planungsunbeeinflusst
Vorhandene 0 2.772 0
Verkehrsflachen ohne +1.558
Berechnung, da =4.330
planungsunbeeinflusst
Gesamtwert 21.570 50.932

Abb.: Tabelle: IST-Bewertung
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4.5.2 Planung (SOLL-Bewertung)

- nach der Flachenermittlung zum Bebauungsplanentwurf des Biiros B. K. S. -

Tab.: BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT
Biookologischer Flachenvergleich nachher

Nutzungs- / Biotoptyp | Wertfaktor Flache vorher Flache nachher
(nach Biotopwertliste) | (incl. Auf- und
Abwertung)
Grofe (m?) Biotopwert Grofe (m?) Biotopwert

Bebauung einschl. 0,5 5.084 x 0,40 1.017
Einstellplatze und =2034

Garagen —entspr.

GRZ 0,40

(Code 1.2 mit

Niederschlagsbewirtsc

haftung)

Private 2 5.084 x 0,60 6.100
Grinflachen =3.050

(Bauflache

ohne GRZ 0,40

Strauchhecken, 6 574 3.444
naturnahe

(Code 8.1)

Obstwiese auf 7 5.770 40.390
Extensivgriinland oder

sonstige  Laubb&ume

(i.F. einer Huteflache

vergleichbar)

(Code 3.6)

Verkehrsflachen  (nur 0 780 0
Neubau)

(Code 1.1)

Hofflache 0 5.032 0
ohne Berechnung, da

planungsunbeeinflusst

Vorhandene 0 2.772 0
Verkehrsflachen ohne +1.558

Berechnung, da =4.330
planungsunbeeinflusst

Gesamtwert 21.570 50.951

Abb.: Tabelle: SOLL-Bewertung
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Kompensationsbedarf

Durch die Entwicklung des Baugebietes und der Sammelausgleichsmalinahme ergibt sich
folgender Kompensationsbedarf:

e  Zielwert (SOLL): 50.951 Pkt.
e  abzlglich Bestandswert (IST): . 50.932 Pkt.
. Differenz: + 19 Pkt.

Damit ist der Eingriff bei einem geringen ,Kompensationstiberschuss® rechnerisch ausgeglichen.

Gesamtbewertung nach dem Bilanzierungsmodell

Infolge der zu Planungsbeginn  weitgehend ausgerdumten, intensiv bewirtschafteten
Plangebietsflache und des Erhalts sowie der Neuschaffung umfangreicher Gehdlzpflanzungen, u.a.
im Bereich der geplanten Ausgleichsflache und sonstiger Griinflachen ergibt sich ein rechnerischer
Ausgleich im Plangebiet bei einem geringen ,Kompensationsiiberschuss* von 19 Wertpunkten. Aus
grundsatzlichen rechtlichen Erwégungen ist darauf hinzuweisen, dass die durchgeflhrte
rechnerische Bilanzierung die vorliegende, verbal-argumentative Bilanzierung lediglich erganzen
und anhand eines ausgewahlten Parameters verdeutlichen soll. Sie ersetzt damit die verbal-
argumentative Bilanzierung nicht.

Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Erlauterungen zu den Tabelleninhalten:

Eingriffe: MaRnahmen:;
b Bodenfunktionen v VermeidungsmaBnahme
w Wasserhaushalt A AusgleichsmafRnahme
k Klimafunktion E ErsatzmaBnahme
a Arten und Biotope
| Landschaftsbild, Erholung
s sonstige Sachgiiter

Abb. 1: Tabelle: Konfliktsituation / landespflegerische Mainahmen

vgl. nachfolgende Seiten: Tabellarische vergleichende Gegenliberstellung der Konfliktsituation und
der landespflegerischen MalRnahmen
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Konfliktsituation

Landespflegerische Malnahmen

Ifd. Nr. | Lage Art des Eingriffs — betroffene | Ifd. Nr. Lage Beschreibung der MaRnahme erford. Begrlindung der | Festsetzung im B-Plan
Flache Flache MaRnahme (Nr.  der landespfl.
Art der Auswirkung (m?) (m?) Festsetzungsvorschlag
e gem. UB/LPB)
1. Boden
b1 Baufeld der | Flachenneuversiegelung, Verlust von Boden als H2 Bauflachen Abtragen und Zwischenlagern / Schiitzen | nicht Sicherung  der belebten | H2
ErschlieBun | Grundlage  des biotischen Potenzials vor Vernichtung / Vergeudung gem. § [ ermittelbar | Bodenschicht;
g und der | (anlagenbedingt) Verzdgerung der (M, V) 202 BGB, DIN 18 300 und DIN 18 915 Verbesserung der
Bauflachen | Grundwasserneubildung auf Gras- / Krautflachen ' Wuchsbedingungen auf
gepl. Vegetationsflachen
. auf den privaten Baugrundstiicken
(Gebaude, Nebenanlagen) M5 (V, A) Baugrundstiic | Wasserdurchlassige Befestigung von | je nach Art/ | Beschrénkung der [ M5
ke privaten  Zufahrten, Verkehrs- und | Umfang der | Versiegelung
. durch ErschlieRungsstraRen Lagerflédchen privaten
BaumaRna
hmen
5.084
M6 (A) Im Plangebiet | Anlage einer Obstwiese auf bisherigem | 5.770 Extensivierung von Flachen | M6
Intensivgriinland durch Baumpflanzung und
extensive Grinflachenpflege
(Extensivgriinland)
780
H1(V, A) Rickhaltema | Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht Die Versiegelung von Boden | H1
Bnahmen + ermittelbar | ist nur durch Entsiegelung
priv. bzw. steht [ ausgleichbar; in
Baugrundstlic noch nicht [ Ermangelung  geeigneter
ke fest Flachen werden
gleichwertige
+ priv. Ersatzmq.rsnahme
Flachen durchgefiihrt.
(ant.)
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Konfliktsituation

Landespflegerische Malnahmen

Ifd. Nr. | Lage Art des Eingriffs — betroffene | Ifd. Nr. Lage Beschreibung der MaRnahme erford. Begriindung der | Festsetzung im B-Plan
Flache Flache | MaRnahme (Nr. der landespfl.
Art der Auswirkung (m?) (m?) Festsetzungsvorschlag
e gem. UB/LPB)
2. \Wasser
w1 Baufeld der | Flachenneuversiegelung, Verlust von Boden als M5 (V, A) Baugrundstlic | Wasserdurchldssige Befestigung von | je nach Art/ | Beschrénkung der | M5
Erschliefun | Grundlage der Niederschlagswasserspeicherung, ke privaten  Zufahrten, Verkehrs- und | Umfang der | Versiegelung
g und der|der  Grundwasserneubildung und  der| 5084 Lagerflachen privaten
Bauflachen | Abflussregulationsfunktion. BaumaRna
) ) +780 hmen
Erhdhter Oberflachenabfluss
=5.864 M6 (A) Im Plangebiet | Anlage einer Obstwiese auf bisherigem | 5.770 Extensivierung von Flachen | M6
Intensivgriinland durch Baumpflanzung und
extensive Griinflachenpflege
(Extensivgrinland)
H1(V, A) Ruckhaltema | Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht Die Versiegelung von Boden | H1
fnahmen + ermittelbar | ist nur durch Entsiegelung
priv. bzw. steht [ ausgleichbar.
Baugrundstlic noch nicht
ke fest
+ priv.
Flachen
(ant.)
w2 Samtliche Getrennte Abflihrung von Niederschlagswasser | nicht H1(V, M) - Minimierung erhohter | - Rickhaltung von | H1
gepl. und Schmutzwasser ermittelbar Niederschlagsableitung Niederschlagswasser
Bauflachen,
gepl.
Verkehrsflac
hen
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Konfliktsituation Landespflegerische Malnahmen
Ifd. Nr. | Lage Art des Eingriffs — betroffene [ Ifd. Nr. Lage Beschreibung der Manahme erford. Begriindung der | Festsetzung im B-Plan
Flache Flache [ MaRnahme (Nr.  der landespfl.
Art der Auswirkung (m?) (m?) Festsetzungsvorschlag
e gem. UB/LPB)
3. Klima
k1 Plangebiet [ Bioklimatische Belastung durch | v.a. M1 Plangebiet Erhalt, Erganzung, Entwicklung | M1= 300 Erhalt und | M1
Flachenversiegelung und Verdichtung; | Siedlungsrau vorhandener Gehélzbestéande Wiederherstellung der
Beschrankung der Frischluftzufuhr; Behinderung | m, (v, M) bioklimatischen ~ Funktionen
des Luftaustauschs ' von Geholzbestanden
Bauflachen ¥ \2,3.4,6 M2 =60 M2
- Staubbindung,
5.084 A)
- Temperaturausgleich,
M3 =574 M3
- Sauerstoffproduktion)
- erganzende Funktion aus den
MaRnahmen ur | v4 M4
Niederschlagswasserbewirtschaftung unbestimmt
M6
M6 = 5.770
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Konfliktsituation Landespflegerische Malnahmen
Ifd. Nr. | Lage Art des Eingriffs — betroffene | Ifd. Nr. Lage Beschreibung der MaRnahme erford. Begriindung der | Festsetzung im B-Plan
Flache Flache | Mafinahme (Nr.  der landespfl.
Art der Auswirkung (m?) (m?) Festsetzungsvorschlag

e gem. UB/LPB)

4. Pflanzen- und Tierwelt

a Plangebiet | Flachenentzug ~ durch  Erschliefung  und [ 16.017 M1 (V, M) Plangebiet Entwicklungs- und Pflegemalnahmen | 300 Ausgleich bzw. Ersatz der | M1
Uberbauung  bislang  noch  unbebauter zum Erhalt des Obstbauminventars Beeintrachtigungen der
Wiesengrundstticke (5.084 + 780 m? = 5.864 m?); Biotopfunktion durch
Aufwertung nicht

bebaubarer, zu erhaltender
Flachen innerhalb  des

Plangebiet
Rodung von bis  zu 6 Stiick angevietes
Streuobstjungb&umen ] ) ] ]
M6 (A) Ausgleichs- | Anlage einer Obstwiese: 5.770 Ausgleich der | M6
flache im Beeintrachtigungen der
Plangebiet | BjotopentwicklungsmaRnahmen  durch Biotopfunktion durch
Flachenextensivierung und Aufwertung Aufwertung  benachbarter
Flachen
M3 (A) Plangebiet Anlage von Baumhecken 574 wie vor M3
Plangebiet Regelung zur gértnerischen, naturnahen | 3.050 Ausgleich bzw. Ersatz der | Siehe LAllgemeine
Pflege der privaten Hausgartenflachen Beeintrachtigungen der | griinordnerische
(Allgemeine griinordnerische Biotopfunktion durch | Festsetzungen*
Festsetzungen) Aufwertung nicht
bebaubarer, zu erhaltender
+ Festsetzung dffentlicher Griinflachen Flachen innerhalb  des
Plangebietes

574
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Konfliktsituation

Landespflegerische Malnahmen

Ifd. Nr. | Lage Art des Eingriffs — betroffene | Ifd. Nr. Lage Beschreibung der MaRnahme erford. Begriindung der | Festsetzung im B-Plan
Flache Flache | Mafinahme (Nr.  der landespfl.
Art der Auswirkung (m?) (m?) Festsetzungsvorschlag
e gem. UB/LPB)
5. Landschaft, Erholungsfunktion
11 Bildveranderung durch Bebauung in Kuppenlage | Vorhandene § M1 Plangebiet Durchfiihrung griinordnerischer | M1= 300 Erhaltung eines | wie vor
(kein Entzug von Nahherholungsflachen, da auch | Siedlungsran Mafnahmen durch Erhaltung und Mindestanteils von
bisher bereits der Erholungsnutzung entzogen | der (V, M) Entwicklung von Gehdlzbesténden und | \p2 = 6o Grofgrin im  Plangebiet,
bzw. ungenutzt) ’ durch Neuanlage von Gehdlzbestanden Entwicklung von neuem
M2,3.4,6 Ma=s74 | CTOROEM
(A) M4
unbestimmt
M6 =5.770
6. Kulturelle und sonstige Sachgiter
s1 Plangebiet | Beschadigung von Erdfunden (kulturelle oder | Plangebiet H6 Hinweis auf das DSchPfiG im Eine Betroffenheit kultureller | H6
sonstige Sachgliter) (grundsatzlich Bebauungsplan erforderlich oder sonstiger Sachgiiter
maglich - wurde bislang nicht
konkrete festgestellt, jedoch sind
Hinweise Funde nach dem DSchPIfG
liegen jedoch grundsétzlich moglich.
nicht vor)
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4.5.6

4.6

4.7

4.8

Zuordnung der landespflegerischen MaBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden wie folgt zugeordnet:

e zu 69,52 % (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. 1.779 m?) den privaten
Bauflachen

o zu 30,48 % (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. 780 m?) den o&ffentlichen
Verkehrsflachen und Wegen

Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen (gem. Ziffer 3a der
Anlage zum BauGB)

Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu
Schwierigkeiten, da die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen. Eine
Auflistung der verfligbaren und ausgewerteten Quellen ist dem Literatur- und
Quellenverzeichnis zum Umweltbericht zu entnehmen.

MaRnahmen zur Uberwachung (gem. Ziffer 3b der Anlage zum BauGB)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleitplans auf die Umwelt sind dber den Umfang der fachgesetzlich definierten Vorgaben
(z.B. den Auflagen der Baugenehmigungen fiir die zu errichtenden Wohnhauser) hinaus
nicht erforderlich.

Zusammenfassung (gem. Ziffer 3¢ der Anlage zum BauGB)

Die Errichtung eines Wohnbaugebietes im réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Auf Hirtig der Ortsgemeinde Brimingen tragt den vorliegenden
Fachplanungen, eingeholten Fachgutachten sowie den durch die Gemeinde als
Planungstrager formulierten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielvorstellungen
Rechnung.

Durch die Folgenutzung einer bereits der Natur i.w.S. entzogenen, durch
Intensivlandwirtschaft (Weideland) bereits veranderten Flache sowie dem flachensparenden
Zuschnitt der Baugrundstiicke und des ErschlieBungssystems wird dem baugesetzlich
definierten Planungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in
besonderer Weise entsprochen. Ebenso wird der fachgesetzlich (u.a. durch das BNatSchG,
das LPflG und das Bundesbodenschutzgesetz) definierte Minimierungsgrundsatz beachtet.

Auch aulerhalb des Plangebietes wird der Umfang der dueren ErschlieBung minimiert, da
ein unmittelbarer Anschluss an eine leistungsfahige Verkehrsachse (K 10) besteht.

Innerhalb des Plangebietes und in seiner Nahe liegen keine Biotop-Vorrangstandorte;
schutzwilrdige Artenvorkommen wurden nicht festgestellt bzw. sind aufgrund der
Strukturarmut des Gebietes nicht zu erwarten.
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VIIL.

Innerhalb des Baugebietes sollen groRziigige Griinstrukturen die Einbindung der
Wohnbebauung in die Umgebung erméglichen; auch durch die innere Durchgriinung mit
StraBenbaumen und Grinstrukturen im Bereich der Bauwiche sollen die Bauflachen
gegliedert werden.

Fir den innerhalb der Bauflachen nicht ausgleichbaren  Eingriff  werden
AusgleichsmalBnahmen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang nachgewiesen.
Hiermit werden auch Zielsetzungen der Biotopverbundsystemplanung umgesetzt. Die
Erholungsfunktion flir die ortsansassige Bevolkerung ist nicht betroffen; dem
Landschaftsbildschutz wird durch eine umfangreiche und sorgsame Griineinbindung nach
Aufen und die Entwicklung der baumbestandenen Ausgleichsflache Rechnung getragen.
Damit ist die Stérwirkung einer vergleichsweise exponierten Positionierung der Bauflache —
auch aus Sicht tieferliegender Siedlungsraume von Brimingen — minimiert; eine
kleinrdumige Storung der Horizontlinie wird sowohl in der Fern-, als auch in der Nahsicht
vermieden.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist abschlieBend festzustellen, dass das
Baugebiet ,Auf Hirtig“ der Ortsgemeinde Brimingen unter Auflagen und bei Durchfihrung
der vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftspflegerischen Mafinahmen aus
Umweltsicht vertretbar errichtet und betrieben werden kann.

Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

Immissionsschutz bzgl. Nachbarschaft zu einem Tierhaltungsbetrieb

An das Plangebiet grenzt lediglich sidlich vorhandene Bebauung (landwirtschaftliche
Hofstelle ,Neyses®) an.

Der Neubaubereich selbst soll einer Wohnnutzung zugefiinrt werden. Die potentiellen
Wechselwirkungen zwischen landwirtschaftlicher Hofstelle und Neubaubereich wurden in
immissionsschutztechnischer Hinsicht (berschldgig betrachtet. Dabei wurde der derzeitige
Viehbestand des Hofes Neyses mit 29 Milchkiihen und 29 Kalbern zugrunde gelegt. Die
Betrachtung ergab, dass es bei dem vorgenannten Viehbesatz und dem Mindestabstand
der Stallmitte zur nachstgelegenen geplanten Wohnbebauung von 100 m selbst unter
Berlcksichtigung der Hauptwindrichtung aus Sudwest bzw. Siden mit groBter
Wahrscheinlichkeit nicht oder nur dulerst selten zu relevanten Immissionen im Wohngebiet
kommen wird. In der Planung wurde dennoch zusatzlich ein Immissionsgriinstreifen von
10,0 m Breite auf der Sidseite des Wohngebietes vorgesehen, der den Windeintrag aus
Richtung Sld-, Stidwest in das Plangebiet hinein mindern wird. In die Entscheidung, an der
Planung in der nun vorliegenden Form ohne weitere Anderungen vorzunehmen
festzuhalten, wurde auch der Umstand abwégend eingestellt, dass der Landwirt die
Tierhaltung in absehbarer Zeit aus Altersgriinden aufzugeben beabsichtigt und etwaige bis
dato in geringen Einzelfallen nicht vollig auszuschlieBende Beeintrachtigungen des
Wohngebietes durch Gerliche aus der Viehhaltung in Balde nicht mehr zu besorgen sein
werden.

9329

Seite 53



Begriindung zum Bebauungsplan Brimingen, Teilgebiet ,Auf Hirtig*

Die kinftigen Gebdude werden sich im Gbrigen hinsichtlich Art und MaR der baulichen
Nutzung konfliktfrei in die angrenzende Bebauung einfligen. Zum ansonsten angrenzenden
Landschaftsraum werden ausreichende Abstande durch die neue Bebauung eingehalten,
die eine entsprechende landschaftliche Einbindung durch standortgerechte Pflanzungen
ermdglichen.

Beziiglich des Orts- und Landschaftshildes enthalt der Bebauungsplan geeignete Fest-
setzungen, insbesondere auch in Bezug auf die Proportion und die duere Gestaltung der
entstehenden Gebaude, die gewahrleisten, dass die neuen Baukorper das vorhandene
Siedlungsbild erganzen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planungsbereich
eintreten wird. Die Belange des Denkmalschutzes wurden hinreichend berticksichtigt.

Festzustellen ist, dass sich das Vorhaben unter Berlcksichtigung der durch den
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild
einfligen wird. MaRgebliche nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Umgebungsstruktur werden, (ber die mit dem Bauen allgemein zu verbindenden
Auswirkungen hinaus, voraussichtlich nicht hervorgerufen.

Verkehr

Die zusatzliche Ausweisung von 7 Baugrundstiicken in ndrdlichem Anschluss an die
Dorfstrale fuhrt zu keiner mafgeblichen Erhohung des Verkehrsaufkommens in der
ortlichen ErschlieBung (Ortsdurchfahrt).

Mit Planrealisierung bleibt der Status der DorfstraBe als innerdrtliche Sammelstrafle
erhalten; das Verkehrsaufkommen wird auch kiinftig ausschlielich durch 6rtlichen Ziel- und
Quellverkehr (nicht etwa Durchgangsverkehr oder Schwerlastverkehr) bestimmt. Die durch
die Neubebauung mit 7 Wohneinheiten induzierte Verkehrszunahme betragt etwa 46
Kraftfahrzeugbewegungen taglich, dieses iiber 24 Stunden verteilt.

Dabei wird unterstellt, dass eine Einwohnerdichte von 3,2 Bewohnern je Wohneinheit
erreicht wird. Jeder Einwohner legt dabei im Mittel 3,5 Wege pro Tag zurlick. Bei einem
Anteil des motorisierten Verkehrs am Gesamtverkehr von 65 % und einem
durchschnittlichen Besetzungsgrad der Fahrzeuge von 1,1 Personen ergibt sich somit eine
Gesamtbelastung von 46 Kraftfahrzeugen; jeweils 23 ein- und ausfahrende Fahrzeuge
taglich. Bezogen auf den Tageszeitraum (6-22 Uhr) entspricht dies einer durchschnittlichen
Zunahme von jeweils nur 1,5 ein- und ausfahrenden Fahrzeugen pro Stunde. Die Grenze
der Wahrnehmbarkeit dieser Verkehrszunahme wird dabei bei weitem nicht erreicht.

Hinzu kommen Verteilungseffekt von in etwa 2/3 zu 1/3 des Verkehrsaufkommens auf die
unmittelbare Zufahrt zur K10 (1) bzw. in den Ort hinein (2) Gber die Dorfstrafle.

Ergebnisse des Bodengutachtens — Anforderungen an die Planung und
Bebauung

Das Biro ICP - Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner GmbH, Bitburg, flhrte im
Marz 2005 im Plangebiet geotechnische Untersuchungen zur Beurteilung der
Baugrundsituation und der Versickerungseignung der im Untersuchungsgebiet anstehenden
Bdden mit den folgenden Ergebnissen durch:
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(Zitat: Kap. 7 "Empfehlungen fiir die Planung und Ausschreibung", Geotechnische
Untersuchungen mit Geotechnischem Bericht, ICP - Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und
Partner GmbH, Bitburg, Marz 2005):

"7 Empfehlungen fiir die Planung und Ausschreibung

Das geplante Baugebiet weist aufgrund des tiberwiegend
bindigen Charakters der anstehenden Boden (Erdstoffe der
Bodengruppen UL/SU* und GU?*) keine Eignung fiir eine
Versickerung  von  nicht  schddlich  verunreinigten
Niederschlagswdssern auf. Alternativ kénnen zur Entlastung
des Kanalsystems  Retentionsbauwerke und  Zisternen
vorgesehen werden. Im Plangebiet wurde die Felsoberkante in
Tiefen zwischen 4,0 m und 5,5 m angetroffen (abgeschiitzt
mittels  indirekter  Aufschlussmethode  =>  schwere
Rammsondierung). Die im Bereich des Baugebietes
anstehenden  Boden — weisen  iiberwiegend — geeignete
Eigenschaften fiir Bauwerksgriindungen auf.

Im  FEinzelnen sind wu.a. folgende Punkte besonders
beachtenswert:

o Die angetroffenen bindigen, leichtplastischen Schluffe bzw.
die Erdstoffe der Bodengruppe GU*/SU* sind bei
mindestens steifer Konsistenz als mdpig tragfihig und
witterungsempfindlich einzustufen. Falscher Umgang mit
dem Erdstoff, insbesondere das Befahren bei schlechter
Witterung, wird seine bodenmechanischen Eigenschaften
verschlechtern. Béden der Bodenklasse 4 kénnen so in
Béden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) tibergehen.
Die Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung
1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist
unabdingbar, um Verzogerungen im Bauablauf und
Mehrkosten zu vermeiden.

o FEin tragfihiger Straffenunterbau ist aufgrund von
bereichsweise  oberflichennah  anstehenden weichen
bindigen  Erdstoffen  nur mit  Zusatzmafinahmen
(beispielsweise Bodenaustausch oder Stabilisierung mit
Bindemittel) moglich.

o Die Bauwerksgriindung kann sowohl in Form einer
Griindung mittels elastisch gebetteter Bodenplatte als auch
mittels Einzel- und Streifenfundamenten durchgefiihrt
werden. *

Die Gemeinde schlieit sich den gutachterlichen Ergebnissen und Empfehlungen nach
eingehender Prifung vollumfanglich an. Insbesondere wird auf die Anordnung der
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Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken aufgrund der damit
verbundenen Risiken und Unwagbarkeiten verzichtet.

Die Hinweise und Empfehlungen aus dem Bodengutachten — wie voranstehend Zzitiert —
werden uber die Begrindung zum Bebauungsplan der Offentlichkeit und den
Bauinteressenten zur Kenntnis gegeben.

IX. Bodenordnende MaBRnahmen

Fur das Plangebiet kdnnen die Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung,
soweit eigentumsrechtliche Fragestellungen hier in Rede stehen, ohne Durchfiihrung einer
formlichen Baulandumlegung geschaffen werden. Die Gemeinde beabsichtigt, alle Grund-
stiicke im Plangebiet vollstandig zu erwerben, so dass der Verwirklichung der Planung aus
bodenordnungsrechtlicher ~ Sicht nichts im Wege steht. Eine verbindliche
VerduRerungszusage des bisherigen Eigentlimers liegt vor.

Weitergehender Regelungen bedarf es an dieser Stelle derzeit nicht.

X.  Kosten und Finanzierung

Im Neubaubereich des Plangebietes sind die ErschlieBungsanlagen erstmalig herzustellen.
Die voraussichtlichen Aufwendungen hierfur sind im weiteren Verfahren noch genauer zu
ermitteln. Uberschlagig belaufen diese sich zunachst in etwa wie folgt:

Grunderwerb: ca. 98.000 Euro
Baukosten: e Straflenbau ca. 115.000 Euro
e Kanalisation und Trinkwasserversorgung
(nurim Gebiet) ca. 6.000 Euro
Planungskosten: o Fiir Baurecht
(inklusive Gutachten) ca. 8.000 Euro
Landespflege: ca. 22.800 Euro

Der Gemeinde werden im Gegenzug finanzielle Mittel durch Verkaufserlose Dbei
VerauBerung der kiinftigen Baugrundstiicke zuflieRen. Bei Abschluss der Bautatigkeiten im
Plangebiet in einigen Jahren sollte sich die Planungsrealisierung weitgehend
haushaltsneutral darstellen.
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XI.

Flachenbilanz

GroRe des Plangeltungsbereiches (Baugebiet) 21.573 m? 100 %
davon

1. gesamte Verkehrsflachen 5.113 m? 23,7 %
davon

1.1 Bestandstralen ca. 1.558 m?

1.2 ErschlieBungsstrafien ca. 783 m?

1.3 Landwirtschaftliche Wege ca.2.772 m?

2. Griinflachen (offentlich) 6.344 m? 29.4%
davon

2.1 Kompensationsflache ca.5.770 m?

2.2 Stralenbegleitende Grinstreifen ca. 574m?

3. Landwirtschaftliches Anwesen 5.032 m? 23,3 %

3.1 Dorfgebiet (Bestand) ca.5.032 m?

4. Bauland brutto 5.084 m? 23,6 %
- davon (berbaubare Flachen ca. 1.525 m?

Anzahl der Wohngebaude ca. 7

Durchschnittliche GrundstlicksgroRe 726 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des bebauungsplanes Teilgebiet ,Auf Hirtig® der

Ortsgemeinde Brimingen

Brimingen, den 06.10.2006 gez. WernerAltringer

(Ortsblirgermeister)
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