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1 ANLASS DER PLANUNG
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes, der die Ausweisung zusatzlicher gemischter Bauflachen
im Planbereich vorsieht. Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf dem etwa 1,2 ha grol3en
Plangebiet Baumdglichkeiten insbesondere fur die ortsanséssige Bevolkerung zu
schaffen und den heutigen Wohnbedurfnissen Rechnung zu tragen.
1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat der Gemeinde Brimingen hat in seiner Sitzung am 09.12.1998
gemald 8§82 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Im Bungert' zur
Einleitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB
beschlossen.
1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt Teilbereiche der folgenden
Flurstiicke: Flur 4, Nr. 1 und Nr. 17.
Der Geltungsbereich wird begrenzt
westlich und nérdlich durch die angrenzende Dorfstral3e,
sudlich durch den angrenzenden Walzbach,
nordostlich liegt die Grenze innerhalb des Flurstiickes Nr. 1 sowie innerhalb des
Flurstiickes Nr. 17 bzw. an dessen Grenze zum Flurstiick Nr. 16.
Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zugehorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:1000.
2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS
2.1 LAGE UND GROSSE
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Brimingen und ist etwa 1,2 ha
grof3.
Unmittelbar an der sidlichen Grenze des Plangebietes flieRt der Walzbach. Das
Plangebiet steigt leicht nach Nordosten.
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Weideland genutzt.
Die angrenzende Bebauung wird dominiert durch landwirtschaftliche Hofstellen. Die
Gebaude weisen uberwiegend zwei Vollgeschosse auf. Die typische Dachform ist das
Sattel-und das Kriippelwalmdach mit einem Dachneigungswinkel von bis zu 45°.
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2.2

VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Das Plangebiet ist Uber die angrenzende DorfstraBe mit dem Ort verbunden.
Uberdrtlich ist Brimingen an die B 50 angebunden, die von Bitburg in Richtung
Grol3herzogtum Luxemburg fuhrt.

DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Im  Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Bitburg-Land ist das Plangebiet als gemischte Bauflachen
dargestellt. Der Bebauungsplan ist danach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Aus der aktuellen Bedarfssituation in der Gemeinde Brimingen ist die Schaffung von
Wohnbaugrundstiicken wesentliches Ziel der Planung. Hierbei muf3 eine behutsame
Entwicklung erfolgen, insbesondere unter dem Aspekt der Einfigung in das Orts- und
Landschaftsbild sowie unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundsatzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und unter Beachtung des Abwagungsgebots
nach 81 Abs.6 Baugesetzbuch einen Ausgleich zwischen mobglicherweise
gegenlaufigen offentlichen und privaten Interessen herbeizufihren.

SIS

Flugplatz

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTERAL @ UMWELTPLANUNG Seite 4 von 11 Seiten
Gebéaude 301 54634 Bitburg Telefon 06561/ 944901 Stand: April 1999



Ortsgemeinde Brimingen - Bebauungsplan ‘Im Bungert' Begrindung

BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES
NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Freiraum- und Grinkonzept wurde aus dem zum Bebauungsplan erstellten
landespflegerischen Planungsbeitrag entwickelt.

Die in diesem, nach naturschutzrechtichen Bestimmungen erstellten
landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefihrten Angaben und landespflegerischen
Zielvorstellungen (umweltschiitzende Belange gemal? § 1a BauGB) sind erheblich im
Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im landespflegerischen Planungsbeitrag sind folgende fiir die Landschaftsplanung zur
verbindlichen Bauleitplanung wichtige und malfigebliche Vorgaben Ubergeordneter
Planungen sowie Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

Landschaftsplan Verbandsgemeinde Bitburg-Land
Planung vernetzter Biotopsyteme - Landkreis Bitburg-Priim
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen

Zusatzlich ist eine genauere Analyse und Bewertung der ortlichen Verhaltnisse von
‘Natur und Landschaft’ - insbesondere der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
erfolgt. Auf Grundlage dieser fachlichen Untersuchungen wurden die - unabhangig von
der Konzeption des Bebauungsplans - landespflegerischen Zielvorstellungen zum
Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vorliegt, sind landespflegerische Malinahmen erforderlich, um
Eingriffe und Beeintrachtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in grof3tmdglichen Umfang
zu vermeiden und die drtlichen landespflegerischen Zielsetzungen umzusetzen.

Fir die zu erwartenden, unvermeidbaren Beeintrdchtigungen von ‘Natur und
Landschaft bzw. fur Eingriffe in ‘Natur und Landschaft’ sind dartber hinaus
landespflegerische KompensationsmalRnahmen erforderlich, so dal3 letztlich
insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht gestaltet
wird.

Samtliche festgesetzten PflanzmaRnahmen sind in Anlehnung an die heutige
potentielle nattirliche Vegetation getroffen.

SIS

Flugplatz
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6 LANDESPFLEGERISCHE GEGENUBERSTELLUNG VON
EINGRIFF UND KOMPENSATION

Die Bilanzierung des Eingriffes wird im landespflegerischen Nachweis in Anlehnung an
die rheinland-pfalzische ‘Muster-Landschaftsplanung Speicher’®  verbal-
argumentativ durchgefuhrt.

Durch Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der zu erwartenden Eingriffe kann hiernach
voraussichtlich aufgrund der geplanten landespflegerischen / grinordnerischen
Malnahmen die erforderliche Kompensation vollstandig erbracht werden.

Demnach sind keine weiteren Flachen zur Abdeckung von weiterem
Kompensationsbedarf erforderlich.

Es ist zu erwarten, daR keine erheblichen Defizite fir den ortlichen Natur- und
Landschaftshaushalt verbleiben.

7 ABWEICHUNG VON LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

Uberwiegend sind die im landespflegerischen Planungsbeitrag? unabhéngig von der
Konzeption des Bebauungsplans getroffenen, grundsétzlichen Zielvorstellungen
gemald 8 17 LPfIG im Rahmen von geplanten landespflegerischen Malinahmen zur
Vermeidung und Kompensation von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
berlcksichtigt bzw. umgesetzt.

So ist z.B. die Extensivierung der Grinlandnutzung und die Anlage von Streuobst
innerhalb der landespflegerischen Malinahme ‘Entwicklung von Streuobstwiesen’
(Ordnungsbereich  ‘M1’) geplant. Samtliche im Plangebiet vorhandenen
Einzellaubbdume bleiben erhalten. Das gleiche gilt fir die Mehrzahl der
sicherungsbedirftigen Streuobstbaume im Plangebiet. Auch der durch das Plangebiet
fuhrende, Uberdrtliche Wanderweg bleibt in seiner Funktion gewabhrt. Insbesondere
zum Grundwasserschutz werden die

1 Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1992): Landschaftsplanung
Speicher - Beitrag zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Speicher (Eifel) ‘Erweiterung
Gewerbegebiet'.

2 vergl. landespflegerischer Planungsbeitrag, Kap. 5

s] -
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MalRRnahmen ‘Vernassung und Extensivierung von Grinland’ (Ordnungsbereich ‘M2’)
und ‘Versickerung auf den privaten, Uberbaubaren Grundstiicken’ durchgefihrt.
Ebenso ist davon auszugehen, dal3 die Funktionen des klima®kologischen Ausgleichs
im Plangebiet gewahrt bleiben.

Bei einigen der zur vorliegenden Planung getroffenen allgemeinen landespflegerischen
Zielvorstellungen mufte allerdings ganzlich von diesen abgewichen werden. So lassen
sich beispielsweise die Zielvorstellungen zum Bodenpotential nur bedingt im
Baugebiet umsetzen; vielmehr sind im Plangebiet Neuversiegelungen von Béden zu
erwarten.

Grinde fur das Abweichen von landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. die
nachrangige Bedeutung dieser gegeniiber den Belangen der Bebauungsplanung sind
u.a. folgende:

angrenzender Bestand von Baugebieten / Bebauung

Anbindung / Anschlul? an vorhandene Verkehrsflachen (Dorfstral3e)

kinftige  Darstellung des Plangebietes im  Flachennutzungsplan  der

Verbandsgemeinde Bitburg-Land als gemischte Bauflachen

Nutzung der vorhandenen Erschliel3ung im Plangebiet

Schaffung von Baumdglichkeiten fiir die ortsansassige Bevolkerung

SIS

Flugplatz
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8.1

8.2

8.3

ERLAUTERUNGEN DER BAUPLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGESETZBUCH (BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiet

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
'‘Dorfgebiet’ gemall 89 Abs.1 Nr.l BauGB i.V.m. 8§85 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die Wohnnutzung ist, entsprechend der Umgebung und des
aktuelle Bedarfs in der Gemeinde Brimingen, die Hauptnutzung innerhalb des
Geltungsbereichs.

Ausnahmsweise zulassig sind sonstige Gewerbebetriebe.

Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten werden
wegen des im Vergleich zur Wohnnutzung erhohten Stellplatzbedarfs einerseits und
der dazu mangelnden Flachenverfligbarkeit andererseits sowie nicht zuletzt zugunsten
des Nachbarschutzes ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das 'Dorfgebiet' ist hinsichtlich seiner Lage am Ortsrand und hinsichtlich der
benachbarten Nutzungen behutsam zu entwickeln. Entsprechend wurde die
Grundflachenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt.

BAUWEISE

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der beabsichtigten Gebaudenutzung
sowie der Umgebungsbebauung. Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt, wobei nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Hausgruppen sind nicht
beabsichtigt, da in der Ortsgemeinde kein Bedarf an verdichteter Bebauung gegeben
ist.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Geb&udeldangen uber 50 m nicht
ortstypisch sind. Des weiteren sind aus Grinden der Belichtung und Bellftung
Uberwiegend Abstande seitlich zu den Grundstlicksgrenzen hin zu wahren.

SIS

Flugplatz
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8.4

8.5

8.6

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Entwicklung von Streuobstwiesen zur randlichen Einbindung
(Ordnungsbereich 'M1"):

Diese Mal3nahme dient v.a. zur Kompensation von zu erwartenden Eingriffen in
Grunlandflachen, Obstbaumen (Streuobst) und Wegsaumen.

Die Pragung durch eine Kulturlandschaft im Ubergangsbereich der dérflichen Ortslage
von Brimingen in die umgebenden Offenlander bleibt weitgehend gesichert.

Vernassung und Extensivierung von Grinland (Ordnungsbereich 'M 2'):

Durch diese Mafinahme wird der Eingriff in den drtlichen Wasserhaushalt minimiert
und gleichzeitig ein wertvoller Biotoptyp fur den o&rtlichen Arten- und Biotopschutz
entwickelt.

Versickerung auf den privaten, Uberbaubaren Grundstiicken der geplanten
Dorfgebiete:

Durch diese Maflinahme wird ebenfalls der Eingriff in den 6rtlichen Wasserhaushalt
minimiert / reduziert.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Durch Erhaltung von Bdumen (Planzeichen) werden Eingriffe, d.h. Beseitigungen
vermieden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Die geplanten PflanzmalRnahmen reduzieren u.a. folgende zu erwartende Eingriffe /
Beeintrachtigungen in 'Natur und Landschatft":
funktionale Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentiales; Beeintrachtigung
des ortlichen Biotopverbundes
Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Flachen
Bodenerosion
Beeintrachtigung von Landschaftsbild und landschaftsgebundener Erholung

SIS

Flugplatz
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8.7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG (LBauO)

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluR zu nehmen. Die Gestaltungsregelungen
gewabhrleisten eine Begrenzung des Formen— und Materialkanons.

Es wird ein bestimmtes Spektrum an Materialien vorgegeben, innerhalb dessen der
Bauherr seine individuellen Gestaltungswiinsche realisieren kann. Die Vorgaben
orientieren sich an den fir die Gemeinde Brimingen typischen Elementen.

Hinweis:

Zur Erhaltung der dorflich gepréagten Struktur sollte versucht werden, die Gebaude nach
Mdglichkeit orts- und landschaftstypisch zu gestalten und fur die Eifel fremdartige
Formen und Materialien zu vermeiden. Zum Beispiel sollte auf alpenlandische Formen
wie grof3e Dachiberstande, reich verzierte Holzgelander oder Blumenkasten usw.
verzichtet werden.

Daruiber hinaus sollten modernistischen Effekte wie vieleckige Erker, Tirme usw.
vermieden und Satteldacher (28°-48°) mit geringen Uberstanden sowie dunkler
Dacheindeckung angestrebt werden. Weiterhin sollte handwerklich traditioneller Putz
verwendet werden. Bei Garagen sollten keine Flachdacher oder flache Pultdacher
vorgesehen werden.

SIS
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9.1

9.2

9.3

ALLGEMEINE HINWEISE

KOSTENSCHATZUNG
Fur die innere ErschlieBung des Plangebiets, d.h. im wesentlichen Stral3enausbau
zuzuglich der weiteren ErschlieBungsaufwendungen, werden voraussichtlich finanzielle
Aufwendungen in folgendem Rahmen erforderlich:

StralRenkosten (inkl. Verkehrsgriin, Beleuchtung, Baume) DM 100.000,-

Abwasser DM 25.000,-

Die hier vorgenommene Kostenschatzung liefert als Ergebnis nur grobe Anhaltswerte.
Konkrete Kosten konnen erst in der nachfolgenden Ausbau- oder
ErschlieBungsplanung ermittelt werden.

FINANZIERUNG

Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den ErschlieBungskosten erfolgt durch
Mittel aus dem Haushalt der Ortsgemeinde Brimingen.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser  (z.B. von
Dachflachen) in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bew&sserungswasser zu
nutzen.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Brimingen durch

o
ﬂg[”j IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAL ® UMWELTPLANUNG

Bitburg, im April 1999
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