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TEXTFESTSSETZUNGEN ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
DER
ORTSGEMEINDE BRECHT, TEILGEBIET- "IN DER Al"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (8§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 52.500 m2 und erstreckt
sich auf Teile der Puren 4 und 5 der Gemarkung Brecht. Der exakte

Geltungsbereich ist in der Planunterlage festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 BAUGB UND § 1 ABS. 2
BAUNVO)

Ordnungszahl 1

Die Art der baulichen Nutzung (8 1 BauNVO) wird fur den stdlichen Teilbereich
(Ordnungszahl 1) bis zur unten beschriebenen Grenze mit der Bezeichnung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die Aushahmen gem.
8 6 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

Ordnungszahl 2

Der Teil des Geltungsbereiches (Ordnungszahl 2) wird mit der Bezeichnung
'‘Mischgebiet (MI)* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gem.

4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen,

Die Grenze zwischen den beiden Teilgebieten verlauft in Flur 4 der Gemarkung
Brecht von Sitidwesten nach Nordosten zwischen den Flurstiick 41/2 und 1 OS; 27
und 1032: 22 und 21: 9 und 10.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB UND 8§ 16, 17
BAUNVO)

Im Bereich der Ordnungszahlen 1 und 2 werden folgende Mal3e der baulichen
Nutzung festgesetzt:

Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

Die Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse wird im Bereich der
Ordnungszahlen 1 und 2 auf '11' festgesetzt.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird, im gesamten Geltungsbereich auf maximal 0,4
festgesetzt,

GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE (8§ 20
BAUNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf den Wert 0,8 nicht Uberschreiten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs. 1 und 2 BauNVO): Offene Bauweise: '0' und nur Einzelhduser
'E' zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHTOBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23
BAUNVO)

Baulinien (8§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Eine Festsetzung von Baulinien erfolgt nicht.

Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und richten sich ansonsten
nach den Bestimmungen des § 8 LBauO in ihrer neuesten Fassung.

Bebauungstiefe (§ 23 Abs. 4 BauNVO)

Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Einfahrten.
Stellflachen (vergl. 5.2.1, und Zuwege als Grin- und Pflanzflachen anzulegen (vgl.
i.). Im Bereich -zwischen der Baugrenze und der Stral3e sind gartnerisch zu
gestalten. Dabei sind ausschliellich Baume und Straucher der unter 7.2
aufgelisteten Arten zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 86 LBAUO)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN (88 14 UND 21 A.

BAUNVO)

51

52

53

Garagen

Die Bauweise der Garagen wird von folgenden Kriterien bestimmt: Im
Geltungsbereich miissen wegen der teilweise exponierten Lage Garage und Haus
eine durchgehende gestalterische Einheit bilden.

Die Grenzbebauung ist nach den im § 8 (Abs. 10 Satz 3 und 4) LBauO dargelegten
Regeln einzuhalten.

Garagenzufahrt

[Die Tiefe der Garagenzufahrt muss von der Stral3e aus gemessen mindestens 6,00
Meter betragen.

Als zusitzliche Stellflache kann die Garagenzufahrt verwendet werden.
Nebenanlagen

An Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden Gartenhauser im hinteren
Grundsttcksteil unter Einhaltung des § 14 BauNVO in Verbindung mit den in der
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LBauO vorgegebenen Bestimmungen (88 6-9 und 8§ 61 Abs. 1 Satz 1 LBauO,)
zugelassen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (8 9 ABS. 4 BAUGB)

Dachformen und Dachneigungen

Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschaftsbild nicht zu sehr
stérende Dachlandschaft, sind geneigte Dacher nur in Form von Walm- und

Satteldachern zugelassen.

Die Dachneigung muss mindestens 35 Grad betragen und darf eine Neigung von 45
Grad nicht Uberschreiten.

Die Hauptfirstrichtung wird parallel zu den ErschlieBungsstral3en festgelegt. Die
Firstrichtungen entlang der K 67 (Bitburger Stral3e) weichen teilweise davon ab.
Detailfestlegungen sind der Planunterlage zu entnehmen.

Die maximal zuldssigen Dachliberstande werden wie folgt festgelegt:

Traufseitig: 60 cm (einschlie3lich Regenrinne)

Ortgangseitig. (Satteldacher) 25 cm.

AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen

Die AuRenwandflachen sind mit hellgestrichenen Putzflachen zu versehen.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidlungen aus Metall und Kunststoff, stark
strukturierte Putzoberflachen, sowie Klinkerverblendungen.

Zugelassen sind Holzverkleidungen, deren Anteil 20 91r~ der AuRenwandflache
nicht Gberschreiten darf.

BEPFLANZUNG (8 9 ABS. 1 SATZ 25 BAUGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die folgenden Pflanzgebote zu beachten:

Offentlicher Bereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 3 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt:

Friedhof (Ordnungszahl 2), Flur 4, Flurstlick 2
Spielplatz (Ordnungszahl 1), Flur 4, Flurstlick 28
Schutzgehdlz (Ordnungszahl 1), Flur 4, Flursttick 16

Das Schutzgehol-. auf dem Flur 4, Flurstick 15 ist in Grole, Artenvielfalt und
visueller Auspragung bestandsgeschiitzt.

Die Offentlichen Griinflachen sind nach MaRgabe der anhdngenden Pflanzliste (7.3)
Zu gestalten.

Privater Bereich
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Die Privaten Grinflachen sind ebenfalls nach der anhdngenden Pflanzliste zu
bepflanzen. Fur die Anlieger der Bitburger StraRe wird folgendes Pflanzgebot (gem.

§ 9,Abs. 25 BauGB) erlassen:

Je 8,00 Meter StralRenlange ist ein hochstammiger einheimischer Laubbaum

Artenliste 7.3: Baume 1. und 11. Ordnung) zu pflanzen.

Artenliste

Die folgende Artenliste ist einzuhalten:

Baume 1. Ordnung

ACER PSEUDOPLATANUSE
ACEP PLATANOIDUE,
FAGUS SILVATICA
FRAXINUS EXCELSIOR
QUERCUS PETRAEA
QUERCUS ROBUR

TILIA CORDATA

JUGLANS REGIA

Baume 11. Ordnung
ACER CAMPESTRE
PRUNUS AVIUM
BETULA VERRUCOS 4
CARPINUS BETULLIS
SOREUS AUCUPARIA
PRUNUA-Arten

Strauchartige Geholze
CORNUS SANGUINEA
CORNLIS MAS

CORYLUS AIVELL9NA
EIJONYMUS EUROPAEUS
PRUNUS PADUS

ROSA CANINA
ROSARUGOSA
SAMBUCLIS RACEMOSA
SAMBUCUS NIGRA
VIEURNUN.4 LANTANA
VIEURIIJM OPULLIS
Niedere Hecken
CHAENOMELES LAGENIARIA
DEUTZIA GRACILIS
LIGUSTRUNA VULGARE
STENTILLA FRUTICOSA
ROSA NITIDA

SPOEA BUMALDA
CARPINUS BETULUS
CRATAEGUS MONOGYNA

Einfriedungen

BERGAHORN
SPITZAHORN
ROTBUCHE
ESCHE
TRAUBENEICHE
STIELEICHE
\NINTERLINDE
WALNUSS

FELDAHORN
VOGELKIRSCHE
SANDBIRKE
HAINEUCHE
EBERESCHE
OBSTHOCHSTAMME

ROTER HARTRIEGEL
KORNELKIRSCHE

HASEL
PFAFFENHUTCHEIN
TRAUBENKIRSCHEN
HUNDSROSE
APFELROSE
TRAUBENHOLUNDER
GEMEINER HOLUNDER
WOLLIGER SCHNEEBALL
GEMEINER SCHNEEBALL

SCHEINQUITTE
DEUTZIE

LIGUSTER
FUNFFINGERSTRAUCH
GLANZROSE
ZWERGSPIERE
HAINEUCHE
WEISSDORN

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken (vorzugsweise Hainbuche)
oder Holzzdunen  (vorzugsweise  senkrechter  Staketenzaun)
zugelassen.
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Zugénge zu den baulichen Anlagen kénnen mit verschlieBbaren Tlren oder Toren
versehen werden.

Entlang der StraRenbegrenzungslinie (Ausnahme vgl. 7.2) sind Hecken oder Zaune
bis zu einer H6he von 1,00 Meter zulassig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden Sichtbehinderungen durch
Bepflanzungen. Lagerungen. Stapelungen etc. in StralReneinmindungs- und
Kreuzungsbereichen sowie den Grundstlickszufahrten nur bis zu einer Héhe von
0,70 Meter zugelassen. Dies gilt in besonderem Mal3e flrr die im Plan eingetragenen
Sichtfelder gem. RAS-K-1.

Auf seitlichen oder rickwartigen Grundstticksbegrenzungen sind Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 1,50 Meter zulassig.

Wird die Einfriedung in Heckenform ausgefiihrt.. sind nur einheimische Geholze (vgl.
Artenliste 7.3) -zugelassen. Einfriedungen der vorgeschlagenen Arten sind mit einem
Abstand von 0.50 Meter zum befestigten Fahrbahnrand anzulegen.

AuRenanlagen

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Dabei ist darauf
zu achten, dass flir Hecken und sonstige baum- oder strauchartige Bepflanzungen
der direkten Umgebung der baulichen Anlagen die beigefligte Pflanzliste 1,7.3)
einzuhalten ist. Fur die bestehenden befestigten Flachen gilt Bestandsschutz.

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde

Brecht - Teilgebiet 'IN DER Al'.

Brecht, im Januar 1991
Matthias Winter

Diese Textfestsetzungen haben den
Bebauungsplan-Entwurfsunterlagen

fur die Prifung zur Erstellung der
Genehmigung gemalf § 11 Baugesetzbuch
i.d.F. vom 08.12.1986 beigelegen.

5520 Bitburg, 05.07.1991
Kreisverwaltung Bitburg-Priim

Im Auftrag:
Mayer-Schléder




