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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1-26 BauGh:
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Art und Na$ der baulichen Nutzung e

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Sondergebiet" (SO} ent-
sprechend § 10(2) und (4) BauNVO festgesetzt.
Folgende Nutzungen sind zuldssig: . )
Bereich 1: "Hotel, Gastronomie, Tennishalle, Shops fir Freizeitartikel in
' Verbindung mit Hauptnutzung" gem. § 10(2) BauNvO; -
Bereich 2: "Tenglsﬁl tze”; .
Bereich 3: "Ferienhausanlage" gem. § 10(4) BauNvVO; e -
Bereich 4: "Hotel, Pension” gem. § 10(2) BauNVO, : y
Die im Bebauungspian ausgewiesenen Ausnutzungsziffern dirfen night uber~ -
schritten werden, auch venn im Plan gréBere Bauflichen dargestellt sind..--
Dort wo sich die Baugrenzen mit dem Gebidudebestand grafisch decken, gilt
der Bestand als mafliche Festlegung. i
Die zuldssige Nettowohnfliche je Ferienhaus wird entspr. § 10(4) BauNvO
auf insgesamt max. 120 m? festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile wie Terrassen, auskragende Dachiberstinde, Car-
port o.a. sind im Bereich der Ferienhausanlage auch auferhalb der Bau-
grenzen bis zu max. 3,0 m Tiefe zulidssig.

Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.a. § 86(6) LBauO -~

D}gletellunq der Gebiude ist innerhaldb der dberbaubaren Flichen frei =

wi ar. .

Als Dachform sind zuldssig: ) ) _ ~

Bereich 1: Flachdacher und genelgte Dacher bis max. 15° Dachne1gun¢>~
Von der festgese zten Dachneigung kann abgewichen werden,
sofern Solarzellen Verwendung finden. U
Flachdacher von mehr als 200 m? sind zu begrunen. . .

Bereich 3: geneigte Ddcher bis max. 20° Dachneigung.
Bereich 4: genelgte Diacher bis max. 40° Dachneigung. . Lo
ie Traufhdhe betrdgt bei Gebduden nord-8stl. der Ferienstrafs,

. . max. 6,0 m ab OK FerienstraBe. ) ] we e w0
Die Eindeckung der genexqtennnicher ist ausschlie8lich in der Farbe
Anthrazit (RAL 7010 - 7022) zula531g. . -
Als Fassadenmaterial sind bei den Ferienhauser ausschlieflich Putz und
Holz zuldssig. ) -
Geschlossene Wandfliachen von mehr als 100 wm? Einzelflache sind zu begri- -
nen. " . o o e e T I L I I
Ferienhduser sind ausschl. nach einheitlicher architektonischer kdeskglﬁﬁ
tung zu errichten. Spdtere Verdnderungen durch Anbau, Umbau oder Erweiltes
rung sind unzuldssig, soweit sie das einheitliche Erscheinungsbild der
Ferlenhgusanlage negativ beeinflussen. i Yoo ey
Dies' gilt auch fir architektonische Elemente wie Balkongelander, Farbe--
o.4. Pe
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig; $i¥ 3Sind
auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Marken-
werbung kann 1m Wege der Ausnahme zugelassen werden. ) . ‘

Orientlerungstafeln und Sammelwerbetrager sind ausschlieflich im Ein-
fahrtsbereich des Sondergebietes zuldssig. -

Sonstige Festsetzungenm ] B v T e

Bei1 der Festsetzung I/III sind bergseitig ein VollgeschoB sowie talseitig -
drei Vollgeschosse zu15551g. ) o . T
Bei der Festsetzung II/IV sind bergseitig zwei Vollgeschosse sowie
talseitig vier Vollgeschosse zuldssig. ] , . . ~
Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke ist jegliche sichthindernde
Pflanzung unzuldssig. .

Ma8nahmen zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Natur und—-
Landschaft gemaB § 971120 BauGB - 1 ~ B
Der Oberboden 1st zum Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und fir die
Wiedervervendung zwischenzulagern oder auf Vegetationsfldchen einzubduen.
Zwischen Waldrand und Bebauung ist ein mind. 15 m breiter Waldsaum zu- .
entwickeln, der sich selbst uberlassen bleibt und nicht genutzt wird.

Zur Anpflanzun im Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes sind aus-
schlieBlich Laubgehdlze zugelassen.

Die Einzelflursticke im Ferienhausgebiet ddrfen nicht eingezidunt werden.

Pflanzgebote gemaf § 9(1)25 BauGB

Fuir Anpflanzungen sind ausschlieSlich standortgerechte. einheimische
Laubgeholze zu verwenden, z.B. .
a) Einzelbdume
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\~ Obstbaumhochstamme R e R e e e .
- Sandbirke (Betula pendulal- .~ °*° Lo e -
Hainbuche {Carpinus betulus) -=<» “<= e R e
Buche (Fagus silvatica) T Cn 8,

Vogelkirsche (Prunus avium} ~*7i97 ohgmagmomss ®usymres s W e v s
Traubeneiche (Quercus getraea?* AR .

Stieleiche (Quercus robur) °
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
triaucher g
Feldahorn (Acer campestre) == s~
Hartriegel (Cornus sangulneaks ™ > &%
Hasel (Corylus avellana) =
WeiBdorn (Crataegus monogynal. ~
Schlehe (Prunus spinosa) =
Hundsrose (Rosa canina ;

- Salweide (Salix caprea . ] 3
Stellglatze und Parkpliatze sind mit grofkronigen Laubbaumen zu uberstel-
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len; fir 6 Platze ist mind. 1 Baum zu pflanzen. o
Pro 200 m? Grundstucksfliache ist mind. 1 Laubbaum auf dem betreffendenm —
Grundstick zu pflanzen. R
Binweise ; - R ‘

Der bestehende B-Plan wird durch die 1. Anderung ersetzt. Die nicht durch
die Anderung betroffenen Teilbereiche Gemarkung Hamm behalten welrterhin
Giltigkeit, einschlieBlich der textlichen Festsetzungen. il
Fur 1e Ermittlung der GRZ/GFZ 1st die anteilige Grundstucksflache,.
innerhalb der durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten festgeleg- -
ten Fliche maRgebend. A T T

Das anfallende N1ederschlagswasser aus der 'Dachentwisserungen 1st zu-
sammeln und zu nutzen (z.B. &rinanlagenbewdsserung, Toilettenspilungdr -~ -
Zufahrten, Wege und Parkplatze dirfen nur mit folgenden Materialies
befestigt werden: Pflaster, wassergebundene Decken, Rasengittersteine; ™
Fur Mittelspannungserdkabel 1st eine 1,0 m breite Schutzzone von Jegli-
cher Bebauung und Bepflanzung insbesondere von solcher mit tiefliegendem.-
Wurzeln frelzuhaltem. Das gleiche gilt fdr Transformatorenstationem im .
Umkreis von 2,0 m. -
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“Als Ausgleich fiir die erforderlichen Rodungen auf den Grundstiicken Flur 1 Nr. 9071, 90/2x::
93, 105 und 106 ist auf den im Flachennutzungsplan als Aufforstungsflache vorgesehe-"

nen Grundstucken Flur 1 Nr. 120 oder 131 oder 132 Mischwald in mindestens gleicher .=
FlachengroBe anzupflanzen. _ - Sl
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