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ALLGEMEINES

Vorbemerkung

In den Jahren 1970 bis 1977 hat die Ortsgemeinde Biersdorf
gemeinsam mit der Ortsgemeinde Hamm den vorgenannten Bebau-
ungsplan fiir den Stauseebereich aufgestellt. Der Bebauungs-
plan wurde am 14.10.1977 rechtskriaftig. 2am 20.4.1978 wurde
eine Anderung des Planes beschlossen und auch konziplert, um
die FErrichtung von Ferienhdusern zu erméglichen. Das Ande-
rungsverfahren wurde Jjedoch nicht abgeschlossen.

Zwischenzeitlich wurden einige Vorhaben im Bereich des
Hotels errichtet. Die Errichtung war nur mittels Befreiung
von einigen Festsetzuncgen des Bebauungsplanes moglich. Auch
besteht seitens der Hotelbetriebe Hauer und Nels die Absicht
zur Erwelterung der Betriebe, um eine bessere Wirtschaft-
lichkeit zu erreichen.

Der Jjetzige B-Plan umfaBt ausschl. die Flachen auf der
Gemarkung Biersdorf. Die Plangebietsbegrenzung entspricht
insoweit der des bisherigen B-Planes.

Sowelt der Gesamtbebauungsplan der Gemeinden Biersdorf und
Hamm durch die 1. Anderung betroffen ist, wird dieser durch
die 1. Anderung ersetzt. Der nicht {iberplante Teilbereich
bleibt in der jetzigen Rechtsform bestehen.

Gebiletsabgrenzung

Das Plangebiet ist Teil des Gesamtbebauungsplanes aus dem
Jahre 1977. Die Abgrenzung deckt sich mit der seinerzeitigen
Plandarstellung bzw. wird durch die Gemarkungsgrenze
zwischen Biersdorf und Hamm bestimmt.

LANDESPFLEGE

Im wesentlichen wird der vorhandene Bestand mit der Bebau-
ungsplananderung festgeschrieben. Lediglich im Teilbereich 4
des Bebauungsplanes sind Erweiterungen bzw. Neubauten von
Beherbergungsbetrieben vorgesehen.

Gegeniiber dem rechtskrdaftigen Bebauungsplan von 1977 ergeben
sich aus 1landespflegerischer Sicht folgende wesentlichen
Anderungen und Auswirkungen:



a)

b)

¢}

d)

Auf den Flursticken 90/1, 90/2, 106, 105 und 93 wird auf
einer Gesamtfliche wvon ca. 1000 m2 eine zusitzliche
Versiegelung durch Gebaude planerisch vorbereitet. der zu
erwartende Wasser- Oberfléachenabfluf wird durch Anlagen
zur Speicherung und Nutzung des von den Dachflichen
abflieflenden Niederschlagswasser sowie die Festsetzung
wasserdurchldssiger Befestigungen auf ein unerhebliches
Malk reduziert.

Durch die neuen Gebdude wird hauptsachlich etwa 30 - 40~
Jdhriger Fichtenwald (Flurstidcke 90/1 und 90/2} und etwa
gleich alte Larchenbestidnde (Flurstick 105) in Anspruch
genommern, die nur geringe Bedeutung f{ir den Arten und
Biotopschutz besitzen. Auf den Flurstiicken 93 und 106
werden etwa 200 m? an durchgewachsenem Eichen-Niederwald
mit Buchenunterwuchs beseitigt. Eine Kompensation der
Beeintrachtigung der Arten- und Biotopfunkticn erfolgt
durch Festsetzung zur Anlage eines mind. 15,0 m breiten
Waldsaumes zwischen der vorgesehenen Bebauung und dem
neuven Waldrand auf den Flursticken 90/1i, 90/2, 106, 105
und 83, bestehend aus einer Krautzone (2-5 m Breite) und
einer Strauchzone {10- 13 m Breite).

Damit erfolgt auch die RKompensation fiir die Uberbauung
der 3-10 m breiten, mit Brombeeren, Ginster, Salweide und
Birken zunehmend verbuschender Saume auf der Ein-
schnittsboschung, &stlich der Ferienstrafe.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbhildes ist nur
gering, da der betroffene Bereich bereits derzeit durch
die Beherbergungsbetriebe sowie Parkplitze eine starke
Uberformung erfahren hat. Durch Festsetzung einer Min-
destzahl wvon Laubbaumpflanzungen auf den Grundstiicken,
Begriinung derzeit unbegriinter Stell- und Parkplatze sowie
die Anlage eines Gehdlzes auf einer derzeit als Rasen
genutzten Flidche des Flurstiicks 6/1 wird eine mdglichst
starke Durchgriinung des betroffenen Bereiches erreicht,
die zu einer landschaftsgerechten Wiederherstellung des
betroffenen Landschaftsbildes fuhrt.

Die Anlage von Gehdlzen und Waldrand (FlAchenumfang ca.
3000 m?) dient gleichzeitig auch der Kompensation des
Bodenverlustes durch Oberbauung {(Flachenumfan ca. 1000
m2 ).



DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

Stadtebauliche Konzeption

Die Planénderung erfolgt aufgrund konkreter Bauantrage bzw.
Bauvoranfragen der Betreilber. Umfang und Auswirkung der

Inanspruchnahme zusatzlicher Flichen ist in Kap. 2.0
beschrieben.
Abweichend von bisherigen Festsetzungen, Stand 1977, ist

eine =zusdtzliche Bebauung im Bereich der Flurstiicke 90/1,
90/2, 105, 106 und des gemeindeeigenen Flurstilicks 3 vorge-
sehen.

Als PNutzung sind hier ausschlieflich Hotels und Pensionen
vorgesehen. Insbesondere die Bebauung der Flursticke Nr.
90/1, 90/2, 105 und 106 sind zur langfristigen wirtschaft-
lichen Sicherung der vorh. gastronomischen Betriebe unab-
wWweisbar. Alternativen zu dieser Art der Betriebserweiterung
bestehen nicht.

Im udbrigen wird der Bestand mit geringfligigen Erganzungen
bzw. Erweiterungen festgeschrieben.

In weiten Teilen des B-Planes (Ziff. 3 + 4) wird hierbei die
max. zuldssige GRZ und GFZ nicht erreicht bzw. ist, wie beim
Bereich der Ferienh3user, aus landespflegerischer Sicht
nicht erwinscht. Im B-Plan wird daher die im Verhiltnis zur
GrundsticksgrdoRe sinnvelle Ausnutzungsziffer als Maximalwert
festgesetzt.

Neuregelungen betreffen dariiber hinaus den Bereich der
textl. Festsetzungen, wobei hier insbesondere Aspekte aus
landespflegerischer Sicht neu in den B-Plan aufgenommen
wurden.

Ver—- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluf an das vorhan-
dene Netz gewdhrleistet.

Eigentumsverhdltnisse

Eine Anderung der jetzigen Eigentumsverhiltnisse wird durch
die B-Plan—Anderung nicht ausgeldst. Lediglich im Bereich
Ferienstraffe / Flurstlick 91 wird die Grundstiicksgrenze dem
tatsdchlichen Bestand angepafit.



4 FOSTEN

Durch dile B-Plan-Anderung werden keine ErschlieBungskosten
ausgeldst.

Diese Begrindung hat den Ba-
bauungsplanunterlagen - 1.2An-
derung - fir die Priifung zur
Erteilung der Genehmigung gem.
§ 11 Baugesetzbuch i.d.F. vom
08.12.1986 beigelegen.

54634 Bitburg, 29.08.1994

Kreisverwaltung Bitburg-Priim
e In Vertretung:

SR _}gﬁﬁgzi:*’IT T
iy fyer~Schldder )
i T :

Aufgestellt:

Biersdorf, den

‘U(q».




