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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fr den uberbaubaren Bereich festgesetzt.

-Ordnungsziffer 1. ' é'mgeschr:’a‘nktes Gewerbegebiet (GEe)
Ordnungsziffer 2 (2a/2by). Gewerbegebiet (GE)
COrdnungsziffer 3: Industriegebiet {Gl)

Zu QOrdnungsziffer 1
Zuldssig sind nicht storende Gewerbebetriebe mit einem maximalen Larmpegel von

60 dB tags und 45 dB nachis, wie z B. Bauhofe, Burogebaude, Tischlereien/
Schreinereien, Schlossereien, geschlosse Anlagen fur sportl. Zwecke, Lagerhauser

u. a. mit ahnlichem Emissionsgrad.
Nicht zulassig sind offene Lagerplatze, Schrottplatze, Autohéfe u.d. Betriebe.

Zu Ordnungsziffer 2 alb:
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art. Flr den Bereich 2 a sind Gewerbebetriebe

mit einem maximalen Larmpegel 'yon 65 dB tags und 45 dB nachts zugelassen.

Zu Ordnungsziffer 3. :

Zulassig sind Einrichtungen zur. Hersteilung von Beton, Martel oder Strallenbau-
stoffen, Herstellung von Mischungen- aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen,
Aufbereitungsanlagen fur StraRenbaustoffe, offene Anlagen zum Be- und Entladen
- von verwertbaren Schittgitern, Lagerpidtze und Abstellplatze von Baumaschinen
und den damit in Verbindung stehenden Einrichtungen.

Ein Larmpegel von 50 dB nachts darf nicht Uberschritten werden.

Aligemein:
Einzelnandelsbetriebe gem. § 8, Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mit ortskernrelevantan

Warengruppen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur Handwerksbetrieben unmittelbar

zugeordnete Verkaufsflachen. 7
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung

“und Landespianung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwickiung nicht beeintrachtigt
werden. - -

Maft der baulichen Nutzung

Geschossigkeit _
Als Hochstgrenze wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

GRZ (Grungflachenzahl): 0.7
GFZ (Geschof¥fiachenzahl)y 1.4
Hohenlage der Baukorper '
Bereich Ordnungsziffer 1

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 10 m zum Ursprungsgslande, gemessen in
Firstmitte.

Bereich Ordnungsziffer 2a, 2b und 3.

Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 12 m zum Ursprungsgelande. gemessen mn
Firstmitie. :

Flir Gebaudeteile und Anlagen, die aus betriebstechnischen Grunden héher sein
miissen wie Silos, Aufzugschachte, Schornsteinanlagen, Betonmischaniagen etc.,
kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Die Erforderlichkeit ist nachzuweisen.



' Bauliche Anlagen, aufer Zufahrten, sind aufterhalb der uberbaubaren Flréchen nicht
zulassig. Dies gilt auch fur Steliplatze von Betriebsfahrzeugen, Fahrzeuge von Be-

schaftigten/Bewohnern etc.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung
Bei der Gestaltung der AuRenwandfiachen sind grelibunie Farben nicht zulassig.

Dacher

im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geneigte Dacher zulassig. Die Dach-
neigungen sind wie folgt festgelegt: 18 bis 33 Grad alte Teilung.

Flachdacher oder andere Dachformen kénnen in besonders begrundeten Falien zu-
gelagsen werden, wenn daflir beispielsweise betriebstechnische Grinde vorliegen.

Flachdacher missen begrunt wérdén; geneigte Dacher kénnen begrunt werden.

Fir den Bereich.der Ordnungsziffer 1 ist auf der Talseite eine maximale Traufhohe
von 6,00 m zulassig, bezogen auf das anschiieRende Neugelénde, gemessen in
Wandmitte. Die Traufhdhe/-kante ist der Schnittpunkt zwiscnhen Fassade und

Dachhaut.

Stutzmauém sind in Natursteinmaterial zu verkleiden oder immergrun zu hepflanzen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Die Befestigung von privaten und offentlichen Grinflachen mit versickerungsfahigam
Material zur Anlage von Zufahrtén und Zugéangen ist Zuldssig
) 2

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
Erhalten von Baumen und Hecken '

Die vorhandenen Hecken sind nachhaltig zu schutzen und zu ernaiten
Ein eventuell erforderlicher Durchlaf® fur Zufahrtsmoglichkeiten darf 10 m Breite
nicht Gberschreiten. Neuanpflanzungen ais Anschiulb und Schutz des Bestandes

sind dann vorzunehmen.

Bepflanzung nicht liberbauter Flachen

Die Flachen innerhalb der Baugrenzen, die nicht Uberbaut werden, sind wie foigt aus-
zufuhren: : ‘

a) Je 150 gm nicht mit Gebauden Uberbauter Flachen innernalb aer Baugrenzen
ist ein Baum | oder Il Ordnung vorzusehen. an den Grundstucksgrenzen st



eine Rahmenpflanzung aus landschaftstypischen Gehoizen entsprechend

, nachstehender Liste vorzunehmen.

by  Zusatzlich ist je 4 Steilplatze ein Baum 1. cder 1. Ordnung zu pfianzen. Der
Baum ist gegen Anfahren und Uberfahren des Wurzelbereiches und Stammes
zu sichern. Die Steliplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.

c) Alle restlichen Flachen auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind mit
landschafisgerechten Gehélzen entsprechend nachstehender Liste zu be-

pflanzen.
Gebiudeeingriinung

Gebaudefassaden missen aus Griunden landschaftsgerechter Einbindung mit
Baumen 1. oder |l. Ordnung entsprechend nachstehender Liste vorgepflanzt werden.
Dies gilt auch fur den bereits bestehenden Gewerbebetrieb. Hierbei ist ein Pflanz-
abstand von 7.50 m zum Gebaude einzuhalten. Ein geringerer Abstand auf der
Planstrafie "B” entlang bestehendem Gebaude ist zulassig, wobei hier bevorzugt
Straucher und Heister zur Anpflanzung kommen.

Mauern und grof3e Fassaden sind méglichst mit Rankgewachsen zu begrinen.

Offentliche Griinfldchen - Oberflichenentwisserung

a) Offentliche Grinstreifen entiang Planstralien _
Die dffentlichen Grinstreifen entlang der Planstralen sind einseitig mindestens
250 m breit von Bepflanzungen freizuhalten: PlanstralRe A - siddstlich,
Planstraie B - stdwestlich, Planstrae C - norddstlich, Sie sind vorrangig fur
die Ableitung/Versickerung des aus der Dach- und StralRenentwasserung an-
stehenden Oberflachenwassers in offenen Graben vorgesehen.
Die offenen Graben werden an einen entlang der Talstrafle verlaufen den Vor-

fluter herangefuhrt.

b) Das innerhalb der Betriebs- und Lagerfiachen anfallende Oberflachenwasser
ist groBflachig zur Versickerung zu bringen. :
Eine Einleitung in den Kanal bzw. in die offenen Graben ist nicht zulassig.
Diese Flachen sind vorrangig mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen
z.B. wassergebundene Decke, Betonpfiaster mit Rasenfuge, Rasengitter,

Schotterrasen oder sonstigem wasserdurchlassigen Material.

Private Grundstiicke.

Zur Giiederung der privaten Grundsticke sind im hangigen Gelande Bdschungen
zulassig. Ihre Lage ist entlang der jeweiligen noch zu bildenden Grundstlcksgrenzen
vorzusehen. Die Boschung ist dem jeweilig tiefer gelegenen Grundstlck zuzu-
ordnen. Die Boschungen sind mit landschaftsgerechten Geholzen gem. nagch-
stehender Liste zu bepfianzen. :

Boschungsflachen

.Alle. neu entstehenden Boschungsflachen sind auf ein Neigungsverhaltnis von 1:2
und Hacheranziidger Uhd mit miiridestens 10 Strauchern und Heistern je 15 gm aus
‘nachstehender Liste zU bepflanzen. Je 25 Ifdm ist ein Baum 1. oder 1. Ordnung zum

' Strauchbewuchs hinzuzu pflanzen. e o
Die Boschungspflanzungen sind nicht auf die Anpflanzungen unter 4.2 anzurechnen
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Artenauswahl von Baumen und Strauchern

Baume | Ordnung;
Acer pseudoplatanus
Acer platanocides
Fraxinus excelsior
Pagus silvatica
Quercus

Tilia cordata
Tilia platyphyius

Straucher

Carpinus betulue
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratasgus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Sambucus _
Viburnum lantana

OBSTGEHOLZE

- Auf den vorgenannten Flachen von Punkt 2 - 6 ist je nach Standortbedingung eine
Auswah! an Pflanzen aus nachstehender Liste vorzuriehmen.

Baurme Il Ordnung;

(Bergahorn) Acer campestre {Feldahorn)
(Spitzahorn) Sorbus aria {(Mehlbeare)
(Esche) Sorbus torminalis (Elsbeerbaum)
(Buche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
(Eiche)

(Winter%inde)
(Sommerlinde)

(Hainbuche)
(Waldrebe)
{Hartriegel)

{Hasel)

(Weilkdorn) .
(Liguster)
(Heckenkirsche)
{Kreuzdorn)
{Holunder)

(wolliger Schneeball)

Kirsche, Apfel. Pflaume, Birne,
alle als Hochstamm, 3x verpfianzt, Pflanzverband. 12 x 12 m -

Ent‘iang'dEr Pﬂahistraf&en B und C sind die straBenbegleitenden Baumanpfian-

periode auszuflhren,

Entlang Planstralie A

© zungen in der auf die Fertigsteliung der Erschliefungsstraien folgenden Pflanz-

erfolgilen die strafienbegieitenden Baumanpﬂanzungen in der

auf die Verlegung der vorhandenen Versorgungsleitung folgenden Pflanzperiode.

Mit den jeweiligen Bauantragen ist ein Nutzungs- und Gesialtungspian der Frei-
flachen und deren Bepflanzung zur Genehmigung vorzulegen. ‘



