BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BETTINGEN

TEILGEBIET "LIESENBERG"

Bepriindung Seite 1

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bettingen sowie der sich im
Anhdrungsverfahren befindende Fldchennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Bitburg-Land weist das Gebiet des Bebauungsplanes als Wohn-
gebiet aus.

Der Bebauungsplan nimmt diese Funktionszuweisung auf und ist
somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortes Bettingen auf dem sogenann-
ten Liesenberg.

Die Begrenzungen des FPlangebietes sind:

Im Westen

der Wirtschaftsweg Nr. 66 und dessen Verldngerung im Siiden
bis zur Bergstrafie und im  Norden bis zur oberen Hangkante
entlang der Talstrafe (Geldndeabrifl). .
|
|
Im Norden

die Hangkante entlang der TalstrafBe (Geldndeabrif), sowie die
sich auf dem Hang befindenden Flursticke 163/i5; 100/16;
101/17; sowie Teile der Flursticke 11/11; 338/11.

Im Osten

die ausgenommene Gewanne im Brickenberg,

Im Sitden

die Gluckstrafie und die Bergstrafle.
Die Flidche des Plangebietes betrdagt ca. 13 ha.

Nur ein Teil dieses Gebietes wird einer Neubebauung zugeflhrt. Die
bauliche Nutzung entlang der Gluckstrafie und BergstraBe wird in
ihrem Bestand gesichert, wobel einige Einzelfldchen =zusdtzlich fir
eine Neubebauung bereitgestellt werden. Dadurch wird der geschlos-
sene Charakter der Bebauung entlang der Bergstrafie und dem westli-
chen Teil der Gluckstrafle verstdrkt.

Durch Freihalten der Uber dieser Bebauung aufsteigenden Hangfldche
wird eine wilde Bebauung in dissem Bereich verhindert. Dies ist
notwendig, um die fiir das Ortsbild wesentliche Griinfldche auf Dauer
zit erhalten. Die freizuhaltende Fldche wird als private Grinfldche
genutzt.
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Der Bereich auf der Hochfldche des Liesenberges wird fiir die Anlage
eines Neubaugebietes genutzt, dessen ErschlieBung iiber eine neu
anzulegende StrafBe von der Talstrafie aus erfolgt.

Bei der Planung des Baugebietes wurde darauf geachtet, dafl eine
kleinteilige Struktur entsteht, die sich unter Beachtung der Topogra-
phie harmonisch in die bestehende Landschaft und Ortsstruktur
einfagt und sowohl im o&ffentlichen als auch im privaten Raum eine
hohe Wohnumfeldqualitat aufweist.

Durch die exponierte Lage des Baugebietes auf der Hochflidche des
Liesenberges sind umfangreiche griinplanerische Mafinahmen erforder-
lich um die entstehende Baustruktur in das Landschaftsbild einzupas-
sen.

Aus diesem Grund wird auf der Kuppe des Liesenberges im westlichen
Teil des Baugebietes eine gelenkte OSukzessionsfldche in Form eines
Naturwaldes angelegt, die sich am. westlichen Rand des Plangebietes
fortsetzt und als natirliches Crines Band durch das Baugebiet nach
Osten erstreckti. Dadurch wird das Baugebiet gegliedert und in die
Landschaft eingebunden, '

Durch die gestalterische Korrespondenz der Gréinfldchen und Crinbin-
der mit den bestehenden bandartigen Geholzstreifen an den Hangkanten
und auf den Hingen des Liesenberges entsteht eine gewachsen erschei-
nende Gesamtstruktur in das die Bebauung sich harmonisch einfigt.

Die einzelnen Baufldchen sind um einen ErschlieBungsring mit kleinen
StichstraBlen angeordnet., Die Erschliefungsstraffien und die Ausrichtung
der Baugrundsticke ist der Topographie angepafit, sodafl oline umfang-
reiche Abgrabungen und Aufschiittungen sich die gebauten Elements
ins Geldnde einfligen kdnnen.

Die ErschlieBungsfldchen sind als verkehrsberuhigte begriinte Wohn-
straflen ausgebildet, wodurch der ruhige Charakter des Baugebietes
gefordert wird.

Fufilaufig 1ist das Baugebiet iber den bestehenden Weg anmr Hang
uber der Gluckstrafie wvom Ortskern aus zu erreichen. Offentliche
Grinflachen far 8Spiel wund Freizeitnutzung befinden sich in  den
Randbereichen des Neubaugebietes und teilweise in den Sukzessionsfld-
chen und sind Uber ein Fufiwegesystem untereinander verbunden.

Ausgehend wvon diesem Gesamtkonzept (siche Entwurf) soll In cinem
ersten Schritt ein Tellbereich in einen rechtskriftigen Bebauungsplan
umgesetzt werden (siehe Rechtsplan).
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Der Bebauungsplan gliedert sich in folgende Bereiche:

Allgemeines Wohngebiet: ~Jeubaugebiet auf dem Liesenberg
entlang der GluckstraBe im &st-
lichen Bereich

. Besonderes Wohngebiet: Bestehende Bebauung entlang
der Gluckstrafie im  westlichen
Bereich und entlang der Berg-
strafe

und Fléic-hen, die von Bebauung freizuhalten sind.
Das besondere Wohngebiet wurde deshalb festgesetzt, um die bestehen-
den Funktionen in diesem Bereich (z.B. Schreinerei) in ihrem Bestand

erhalten zu konnen.

Durch genaue Festsetzungen i{iber die Stellung und die Héhenlage der

Gebaude sowie iber die Gestaltun? der Gebdude und nicht {herbaute

Grundsticksfldchen ist gewdhrlelstet, dafl sich die entstehenden
Bauwerke harmonisch in das Gesamtkonzept einfiigen, wobei dem
privaten Bauherrn geniigend Spielraum gegeben ist, sein Haus und
sein Grundstick individuell zu gestalten,

Durch Festsetzungen tber die Erhaltung der bestehenden Landschafts—
elemente im Hangbereich und iber die Begriinung des Neubaugebietes
wird gewdhrleistet, da8 das Landschaftsbild erhalten und sinnvoll
welterentwickelt wird.

Durch die vorliegende Planung in Verbindung mit den bauplanungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird erreicht,
daft die Sicherung und Entwicklung der Landschaft als auch die
bauliche Entwicklung der Gemeinde Bettingen im Sinne eines Gesamt-
konzeptes verwirklicht werden kann, wobei die Gebdude und Strafen
sich behutsam in die Landschaft einpassen und mit der Landschaft
zu einer gewachsenen Einheit verschmelzen.

Kosten

Durch die Mafinahme entstehen der Gemeinde folgende Uberschligig

ermittelte Kosten vor ca. 855.060.00 DM

L. Grunderwerb 120.000,00 DM

2. ErschlieBungskosten 685.000,00 DM

3. Planungskosten 80.000,00 DM

4. Vermessungskosten _M_4U.OOD,DD DM
8955.000,00 DM

Die Kosten sind in den Haushaltsjahren bereitgestellt.

Die Erschliefungsmafinahmen sollen direkt nach der Genenmigung des
Bebauungsplanes durch die Kretsverwaltung begonnen werden.
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Diese Begriindung hat den Bebauungsplan-
unterlagen zur Prifung fiir das Genehmi-
gungaverfanren gem. § 11 BBauG beigelegen.

5520 Bitburg, den 21,11.1986
Ereisverwaltung Bitburg-Prim
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