Bebauungsplan der Ortsgemeinde Baustert

Teilgebiet
"FEILSDORFER STRARE"

1. Anderung

Begrindung

1. Vorbemerkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Baustert, Teilgebiet "Feilsdorfer
Strale" wurde ami 01.12.1987 beschlossen. Nach Abschluss des vorgeschriebenen Verfah-
rens wurde der Satzungsbeschluss am 24.07.1990 gefasst; mit der Bekanntmachung am
22.06.1991 ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Am 25.05.1998 hat der Ortsgemeinderat den Aufsteillungsbeschiuss zur Anderung des Be-
bauungsplanes gefasst. Hierbei ist der Rat noch davon ausgegangen, dass die Anderung im
vereinfachten Verfahren durchgefhrt werden kénnte, da lediglich innerhalb des Plangebie-
tes Anderungen hinsichtlich der ErschlieBungsstrae und der Grundstiicksaufteilung erfolgen
sollte. Fur die Auslagerung der landespflegerischen Ausgleichsmafnahme auf dem Flurstiick
Nr. 66 hat sich der Rat erst in seiner Sitzung vom 17.11.1999 entschlossen, als zu erkennen
war, dass diese Flache tats&chlich nicht fur die Umsetzung der MaRnahmen zur Verfligung
steht. Spatestens hierdurch bedingt, ist die Anderung im "normalen” Verfahren durchzufh-
ren. Dementsprechend konnte auch die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 erst in einem gro-
Reren zeitlichen Abstand zum eigentlichen Aufstellungsbeschluss durchgeflihrt werden.

Der Entwurf des Planes hat der Rat in seiner Sitzung am 30.11.2000 anerkannt und die
Durchftihrung der vorgezogenen Burgerbeteiligung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange beschlossen.

2. Erforderlichkeit der Planung

Die Fuihrung der ErschlieRungsstrale im nérdlichen Planbereich wurde bisher durch eine
liber das Gebiet verlaufende 20-kv-Leitung bestimmt, um die zu errichtenden Wohngebaude
aus dem Schutzbereich der Freileitung herauszuhalten. Da die Leitung zwischenzeitlich ab-
gebaut wurde, ergibt sich fiir die Ortsgemeinde nachtragiich die Méglichkeit, die vorhandene
Fische im Gebiet des Bebauungsplanes optimaler fur die Aufteilung der Baugrundstiticke
auszunutzen.



Die Ortsgemeinde hat tberwiegend die im Ursprungsplan gelegenen Grundstiicke erworban
und i Vorgriff auf den zu andernden Bebauungsplan swischenzeitlich bereits die Bau- und
sonstigan Grundsticke im Wege der Sonderung neu parzellieren lassern, Zwischenzeitlich
wurden bereits mehrere Baugrundstlicke verauRert; far drei Vorhaben wurden bereits Bau-
erlaubnisse im Rahmen des Freistellungsverfahren nach & 67 Landesbauordnung (LbauQ)
ausgesprochen und auch die Erschlieung wurde mittlerweile sichergestellt.

Das Flurstick Nr. 66 verblieh weiterhin im Privateigenturn; fir die auf diesem Flurstiick ge-
plante Streuobstwiese wird eine andere Ausgieichsmaltnanme fostgesetzt und durchgefthrt.

3. Anderungen
3.1 Baurechtliche Anderungen

3.1.1 Anderung der ErschlieBungsstralie

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Erschliefungsstralie etwas in nordlicher
Richtung veriegt. Die Anbindung erfolgt wie bisher an die K 10. Die zusatzliche Anbindung
an die gemeindliche “Waldsirale” entfallt jedoch; diese ware ohnehin aufgrund der topogra-
phischen Verhaltnisse sehr schwierig geweasen. Nunmehr wird die Erschlielungsstralte als
Sackgasse mit einem Wendehammer von ca. 18 m Durchmesser angelegt. Hierdurch ent-
steht entlang der Waldstrafle ein susatzliches Baugrundstick. Die fultlaufige Verbindung
zum Ortskern wird dabei Uiber einen Fufweg mit Treppenanlage von der Wendeplatte zur
Waldstraile erreicht.

Durch die Verschiebung der Erschliefungsstraie, die im Ubrigen ais "Baustrafle" bereits
hergestellt ist” entsteht ein weiteres vollwerliges Baugrundstiick im sudwestlichen Bereich,
zu Beginn der Erschliefiungsstraie zur K 10.

3.1.2 Stellung der Gebdude

Die schematischen Eintragungen hinsichfiich der Stellungen der Gebaude sind durch den
Abbau der Hochspannungsleitung micht mehr notwendig; die Festsetzungen der Hauptfir-
strichtungen sind ausreichend, um die gestalterischen Grundkonzeption des Bebauungspla-
nes beizubehalten. '

3.1.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen zur Erschliefungsstrale wurde nqunmehr auf 3 m festgesetzt, um so freiere
Gestaltungsmaéglichkeiten fur die Bauwilligen zu erreichen. insbesondere konnen die Eigen--
timer siidlich der Erschlielungsstrafte die Hauser weiter von der verkehrsreicheren K 9 ab-
riicken. Nordlich der Stralie kann dies auch dazu beitragen, dass die Hauser hahenmalig
geringere Dimensionen annehmen, da die Bezugspunkte hier auf die natirlich angrenzende
Gelandeoberflachen definiert sind (siehe Punkt 3.1.4)

Sidlich der Erschlieungsstralie wurde zudem die Baufenster um 2 m auf 16 m vergroliert,
da teilweise (Flurstiick 68/14) innerhatb der Baufenster das durch die GRZ festgesetzte Mal}

der baulichen Nutzung nicht ausgenutzt werden konnte.

3.1.4 Héhe der Gebéude

Aus Vereinfachungsgrinden wurde nicht mehr fur jedes Baugrundstick eine Einzelfestiset-
zung hinsichtlich der hohenmaigen Anordnung der Gebaude aufgenommen. Vielmehr ist
als Bezugspunkt fur die allgemein feslgeselzte ErdgeschossfertigfuBbodenhél'le (EGFF) die
(vorhandene) ErschlieRungsstralie fir die bargseitige Erschliefiung und die tatséchliche
Gelandeoberflache fur die talseitige Erschlieftung definiert. Siehe hierzu auch die folgende
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3 2 Landespflegerische Anderungen

Durch den Wegfall des Flurstiicks Nr 66 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden nunmehr aulberhalb des Plangebietes, jedoch noch innerhalb des Gemarkungsbe-
reichs der Ortsgemeinde, susatziiche Ausgleichsmalbinahmen durchgeflihrt.

Bei der hierfir vorgesehensn Fiache handalt es sich um das in Flur 1 auf der Gemarkung
Baustert befindliche Frurstiick M. 93. Die im Eigentum der Ortsgemeindea befindliche Flache
liegt am Rufibach in einem Seitental an der nach Ulscheid tithrenden K 84. Durch vertragli-
che Regelungen mit der Krejsverwaltung Bitburg-Prim als Untere 1Landespllegebehdrde wird
die Durchitihrung der Malnahmen gesichert und bedarf keiner Festsetzung im Bebauungs-

pian.

Weiterhin wirden die Ausgleichsmalinahmen im nordlichen Plangehiet reduziert, da anson-
sten die Griunflachen in die Baugrenzen hineingeragt hatten. Dieser Verlust der Ausgleichs-
fiache wurde dadurch aufgefangen, dass nunmehr im sudlichen Plangebiet eine Fi&che von
rund 500 gm zusatzlich zur Anlegung von Obstbaumsn fosigesetzt wurde.

Neu aufgenommen wurde auch eine Regelung hinsichtlich der Zuordnung der festgesetzien
Ausgleichsmabnahmen. Hiermit wird die rechtiiche Maglichkeit geschaffer, die Kosten der
Durchftihrung der externen Ausgleichsmalinahmen von den bevorteilten Grundstickseigen-
timern erstattat zu bekommen.

Ansonsten wird auf den landespflegerischen Planungsbel{rag, welcher Bastandteil dieser
Begrindung ist, verwiesen.
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Baustert
Teilgebiet "Feilsdorfer Stralle”

Ergdnzung des Landespflegerischen Planungsbeiirages
zur 1. Anderung

Anlafs

Die Ortsgemeinde Bauster! hat die Anderung des am 22.06.1981
rechtsverbindlich gewardenen Bebauungsplans fur das Teilgebiet "Feilsdorier
Sirafde” beschiossen, nachdem durch den Abbau der bisher das Gebiet
wreuzenden 20 kV-Leitung eine giinstigere Straenfuhrung ermoglicht wurde.
Hierdurch ergab sich eine verénderte Aufteilung der Baugrundsticke, die
~wischenzeitlich im Kataster geandert wurde.

Kankret hat sich folgendes geéndert:

. Anslatt als Durchgangsstralte mit Gefélle an die Strafie "Waldweg"
anzubinden, wird die Erschiiefiungsstrafie 10 - 15 m weiter oberhalb paralle]
-u den Héhenlinien errichtet und endet mit einem Wendehammer. Die
Verbindung zum Waldweg erfolgt tiber einen Fufiwed.

« Die Baugrundstiicke oberhalb der Erschliefungsstraiie werden
entsprechend kirzer, disjenigen unterhalb tanger. Durch den Wegfall der
Anbindung an den Waldweg wird ein zusatzliches Baugrundslck
ermoglicht. '

Zugiéich wurde auf Wunsch des betreffenden Eigentumers das bisher fur

landesphiegerische Mafnahmen vorgesehene Flurstick 66 aus deln
Geliungsbereich herausgenammen.

Aus diesen Anderungen ergeben sich Rickwirkungen auf den
landespflegerischien Planungsbeitrag:

Auswirkunaen der Anderungen auf die Eingriﬁs—}-\usqIeichszilanzig_runq

Die Neuaufteilung der Baugrundstiicike wirkt sich nur geringfugig auf die
Belange der Landespilege aus. Durch die VerkUrzung der Erschliefungsstralle
entstehi im Bereich der bisher geplanien Einmandung in den Waldweg eln
zusétziiches Baugrundstiick, Die susatzliche Uberbaubare Flache wird in der
Bianz durch das entfaliende Stralenstlick im Umfang von ca. 250 m?
kompensiert. Die festgessizte Anlage von Obstwiesen auf den
Baugrundstiicken bleibt bastehen.

Eine erhebliche Anderung der Verhaitnisse stellt lediglich der Wegfall ces
Fiurstiickes 66 dar, auf dem erganzend zu den angrenzenden Baugrundslicken
di= Anlage einer extensiv zu pflegenden Obstwisse festgesetzt war. Fur diese
Flache mit einer Gréfike von ca. 2.000 m? stelit die Orlsgemeinde Baustert eine
andere geeignele Ausgleichsfliache bereit,
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Beschreibung der neuen Ausgleichisliscie

Es handelt sich um das in Flur 1T auf der Gemarkung Baustert befindliche
Elurstiock 93 (s. Ubersichiskarte und Auszug aus dem Katasterplan). Die im-
Eigentum der Ortsgemeinde befindliche Fiache liegt am Rufbach in einem
Seilental an der nach Utscheid fuhrenden Kreisstraite 64. -

Bestand: Die Ausgleichsil&ache wird als Schafweide makig intensiv genutzt.
Entlang des naturnahen, unverbauten Baches ist ein schmaler Ufergehdlzsaum
aus Erlen und Bruchweiden ausgebildet. Das Grunland irn der Bachaue ist
kleinflachig vernasst.

Beschreibung der landespilegerischen Nahnahme

Auf dem insgesamt etwa 7.500 m? grofen Flurstlck werden foigende
Malnahmen durchgefthrt:

e 7wischen Bach und Kreisstraibe wird der vorhandene Ufergeholzsaum
durch die Pfianzung von Bruchwelden ergénzt, die als Kopfweiden
gepflegt werden (ca. 750 m?)

e im oberen Hangbereich wird ein 10 m breiter Pflanzstreilen entlang der
Parzellengrenze (1250 m?) mit Epereschien und Wildbhirnen im
Pflanzabstand von ca. 8 m bepfianzt.

Damit ergibt sich fir die MaRpahme eine Gesamtfiache von 2.000 m?
Bei Beweidung sind die Jungbdume mit sinem lichtdurchléssigen
Verbissschulz zu versehen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Das Flurstiick wird in seiner Gesamthait weaiterhin extensiv als Grunland
genutzt. Aufgrund des bereits sehr guten Ausgangszustandes sind die
Aufwertungsmoglichkeiten hegrenzt, weshalb nur die Pfianzmaiinahmen fur
den Ausgleich angerechnet werder.

Anderung und Eiganzung der Feslsetzungen des Bebauungsplans

Die geanderte Ausgleichsmalinahme wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Feilsdorfer Stralke - 1. Anderung" aufgenommen. Die bisher
hestehenden Fesiselzungen werden in Teilen an die veréanderte Situation

angepalit

. Festsetzung C) 2.2 ("Das anfaliends Regenwasser aus der
Pachentwasserung ist zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu
nutzen.") wird wegen fehlender Rechtsgrundiage als Empfehlung unter D)
Sonstiges wie folgt fermuliert:

"5 wird empfohlen, das anfallende Regenwasssr aus der
Dachentwasserung zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen.”




» Festsefzung C) 2.3.wird lagemalig wie folgt konkretisiert:

"NDie Windschutzpflanzung auf dem Baugrundstick 68/15 ist entsprechend
Anlage 2 der landespflegerischen Steflungnanme 3_raihig herzurichten.
Gehd\zarten siehe 4."

. Festsetzung €) 3.1 wird lagemanig wie folgt konkretisiert,

"Die als Bereich zur Anlage ainer Obstwiese gekennzeichneten Teilflachen
von Baugrundstickean sind mit hochstammigen Obsthaumen zu bepflanzen.”

. Folgender Hinweis wird neu auigenommen. "Auf dem Flurstick 93 in Flur 1
werden die im jandespflegerischen Planungsbeitrag beschriebenan
Mahnahmen durchgefGnrt. Die rechtliche Sicherung erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinda und der Unteren
| andespflegebehdrde.”

Aufgestelit:

Bielefeld + Gillich
Landschafisarchitekten BOLA
Kaiserstr. 15

4200 Trier

Tel. 0651/14546-0
Fax 0651/41142
E-mail: BiGiPlan @aaol.com

Februar 2001

Anlage:

. tageplan (1:10.000; vergrofierier Ausschnitt aus der TK25)
. Marnahmenplan (1 :1.250)
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Gemeinde Baustert: Bebauungsplan "Feilsdorfer Btraie” - 1. Anderung

Lageplan: Landespflegerische Ausgleichsimalinahmen auf Flurstiick
93 in Flur 1 {(Ausschnitt aus TK 25 vergréBert). MaBstab 1 1 10.000
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