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ALLGEMEINES

ETNFUOHRUNG

Die Aufstellungsbeschliigse fiir den B~Plan "Golfodrom" wurden
gefalBt am 7.11 1939 bzw. 2.1, 1990 im Gemeinderat Baustert
und 7.1, 1989 bzw. 7.3. 1990 im Ortsgemeinderat Brimingen.

Das Plangebiet ist im derzeit in Aufstellung baefindlichen FHP
als landwirtschaftliche Mutzfliche dargestellt. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren gem. § &{3) BauGR

Im Jahre 1989 wurde ein raumplanerisches Verfahren nach § 18

LP1G eingeleitet.

Durch raumplanerischen Entscheid vom 3.11.89 wirde die grund-
sdtzlich= Genehmigungsfihigkeit der beabsichtigten Baumainah-
me festgestellt. . Soweit sich hisraus Auflagen ergsben haben

wurden diese in den B-Plan aufgenommen.

Grenzes des Plangsbiets:

Das Plangshiet erstreckt sich von der K 10 bis zum nérdlich
gelegeneq Waldrand bzw, vom Wirtschaftsweg Parsz 175 Big Zum
Wirtschaftswag Parz. 48. Die Gesamtfliche betrigt ca. 30 ha

Es handelt zich um €lnen Bergriicken nordwectlich der Ortslags
Banstert .

Der nisdrigste Punkt mit cs 360,0 m {INN befind=t gich an dear
K 10. Dsr héchste Punkt wit 386, 0  f#uw befindst sich  im
mittisren Bersich der Wegeparzells 48,

Die durchschnittliche Lingsnaigung des Galindec betrigt etwa
10% ' ’

Die genaue Héhengituation wmirde durch &rtliches Anfmag grmit—
telt und ist der Plandarstellung Zu entnehmen.,




decken sich wit den Zielvorgaben im RROP fiir Gemeinden mit
der Funktionszuwesisung Er holuneg.

Die fiir die Anlage vorgesshenan Flichen werden derz=sit land-
wirtschaftlich genutzt, Dnrch bzabsichtigta Flashenstillerun-
gen stehsn diese Flichen der Freizeit/Erholung zukinftiag 7uyr
Verfigung. Wertvolls Landschaftsbestinds sind in dissem Be-
reich nicht vorhanden. '

Detaillierte Anssagen hinsichtlich dar mi
den Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen gind
schen Stellungnahme zu entnehmen,

7}

-

DARLEGUNG ZUM STEDTERAULICHEN ENTWURF

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das gesamte Plangebist wird entsor. raumplanerischem Entachaid
2ls Sondergabiet festgesetzt. Innerhalb des Sondercgebisates
sind Mutzungen fiir "Freizeit" vorgesehen. Im einzalnen handalt

- Golfplatsz

_ '-T‘--{-‘-ﬂ-ﬂ -i SD.]. ‘af.t-,ze
- Multizentrum filr Sport, Freizeit und Er
- Farienhausger

Die sichtigte Bauma®nahme disnt d=vr Frgfinzung des heata-
henden Sport- und Frzizeitangebotes und ist als weaantlicher
Beitrag =zur Steigerung der Fremdenvarkahrsattraktivicit der
Gemeinde Raustert sowie der gesarten Ragilon anzusshen,

Dia Baschreibung im sinzalnen:

Golfplatz

duf  dem Gelinds ven ca. 22 h= Azs  Thiungsgrin
[Driving-Rangs)} den zentralen Platy =i =iney Lidnds  vob
ca. 250 m und =siner Brzits von ca. . =nthdlt &5 die
grundsitzlichen Voraussetzungsn filr dan eigantliichen fibungsba-
triazb mift und ohns Galflahrer ginen  Golfi-Trimn-Dich-FFad
der alle nur mdglichen Spielsituationan beriicksirhtiot .
Abhschlige vom "Tea", Fairwavschliige mit Holz und Eigan. Knrw-
schlige mit Wedge vom Fairwavy ans dem Rough und Schliss  ansg
und dfibzr Bunker kénnen fiir simtlichs Entfernungen t-ainiert
wardan. Dabei dist die Driving-Range so angealegh, daR nicht
nur aus siner Richtung die fhunaswisca bhzapislt werdsn ksnn.
Durch das Anlegen von Ziel-Griins in 50 urd 190 m  ynd G
?aﬂfraTGn Center-Grin ist esins Beaspielbarkeit wvon mehreren
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Dem eigentlichsen Abschlagsbereich nebangelagerte Bunkerberei-
che 4und ein grofiziigig angelegtes Pitching~Grin rurden den
Ubungsbetrieb mit 3 Putting~Greens ab.

Den Entwicklungen im Golfsport entsprechend ist eine "Indoor-
Anlage" flr Regenzeiten und Winterperioden eingeplant. Be-~
schreibung dieser Arnlage siehe unter Abschnitt "Multizentrum"

Der Driving-Range zugeordnet ist ein 9 Loch-Golfplaty, der
dem Mindeststandard (66) des deutschen Golfverbandes entspricht.

Semit kann der Anfénger, nachdsn .er die Regeln und ersten
Stunden dintensiv auf der Driving-Range gelibt hat, sich anf
dem in seinen Vorgaben, Markierungen und Bewshrungen danr
Grof-Platz entspr. fbungsplatz weiterentwickeln.

Die Anlage bietet golfinteressierten Touristen sdmtliche MBg-

Jlichkeiten des Golfens in Tages-, Wochenend- und Wochenkursern

im Rahmen der Gesamtanlage und in dar Verbindung mnit den
weiteren Frem&enverkehrsangeboten. Wichtig ist, daf dis Muat-
zung des Golfodroms nicht an die angonsten allgemein notwen-
dige Mitgliedschaft in einem Golfclub gebunden ist.

Multizentrum und Tennisplitze

entrum ist als kompakte bauliche Anlags konzipiart,
gende Einrichtungen untergebracht wer e

- Indoor-Anlage
~ Tennishalle

-~ Restauration
— Shops fir spielbedingte Freizaitartikel

Das Freizeitzentrum ist als erganzends Einrichtung zur Frai-
raumnutzung gedacht und dient Qer Saisonverlingerung sowis
als erginzendes Angebot fir Feriengiste

Dem » Multizantrum zugeordnet ist eine Tennisplatzanlage mit 2

Platzen.

2r Tennisplatzanlage ist dem Spielbestrieb de
tert vorbehaltren.
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Ferienhiuser

Dem Golfodrom zugeordnet sind insgesamt 41 Ferienhiuser die
je nach Nachfrage in drei Abschnitten realisiert werden sol-
len.

1. Bauabschnitt, 17 Ferienhiuser
2 . ” 10 L1
3 . i1 . 14 n

Wie dem Bebauungsplanentwurf =zu entnehmen, wurde

die stidtebauliche Anordnung der Hauser so gewahlt, daB er-—
lebnisbare Teilraume mit_hohem IdentitAtsgrad sntstehen.
Es wird ein Wechsel wvon traufstindigen— und gizsbelstind
Gebduden angestrabt.

Aufgrund der Topografie entstehen mit wanigen Ausnahmen zwei-
gaschossige Gebdude mit nutzbarem Untergeschoss.

gen

!_h

Die platzartigen Erweiterungen der Erschliefungsstrafe unter-—
streichen die riumliche Wirkung der Gesamtanlags.

Entsprechend der beabsichtigten abschnittweisen Evschliefung
ist der Gesamtbereich der Ferienhausanlage opflanzlich

ga-
gliedert. Zur Tallage hin wird die Gesamtanlage durch Hecken
und Einzelpflanzungen abgeschirmt. Ebenso erhdlt dis Anlag=
einen intsnsiven Pufferscraifan gégeniiber dem Golfodrom.
Dis Ferienhduser werden in Mischbauweisen {(Massiv/Holz)} er-—
stellt.
Es sind mehrers Nutzungsvarianten und GebiudegrdRen nach ein-
heitlichenm Grundmuster gspvlant. Es erfolat hierbei Einzelpar-
zellierung mit der Verpflichtung zur Vermietung.
Als Materialisn sind vorgesehen:
- Dach: Zisgel
~ Wand: Putz / Holz (naturfarben oder farblich beshandalt®)
- Fenster: Holz
Die gessamte Ferienhausanlage wird nach einheitlicher architek-
tonischer Gesstaltung errichtet.
Durch entspr textl. Festsetzungen ist sichergest=11t d=®
disses einheitliche Erschesinungshbild dar Gesamtanlags uf
Daner erhalten bleibt. -



8]

ERSCHLIERUNG

Die Zufahrt zum Golfodrom rfolgt durch AnschlnR an  di=
K 10. Die gesamten ErschlieBungsstrafan werden als Privat-
erschliefung im Sinne einer Gemeinschaftsanlage erstellt,

Pie nbindung an das {ibardrtliche Netz ist im wesentlichen
nach Westen fiber die Kreuzung K 10/B 50 bei Brimingen wvor-
gesehen. Entsprechendes verkehrsienkende MaRnahmen {(Beschilde-
rungen) sind vorgssshen.

Fiir den Besucherverkehr werden innsrhalb der Anlage ca. 84
Stellpliitze in unmitielbarer Zuordnung zum Multizentrum er-
richtet. Bei der Parkplatzanlage handslt es sich nicht unm
bauliche Anlagen im Slnne des LandesstraBengesetzes.

Die Verkehrsflichen innerhalb der Ferisnhausanlags blaiben
durch Abschrankung ausschlieflich den Nut=zern vorbehalten,
Die Parkierung erfolgt hier jeweils auf dem Grundstiick '
Der vorhandene Wirtschaftsweg Parz. 18280 dient nach Fertig=

tellung der Gesamtanlags ausschlieRlich dar intasrnen FEr-
schliefung. Als Ersatz hierfiir wird der Wirtschaftsweg Parz.
48 ausgebaut.

Ansonsten werden die vorhandenen Wegebezishungen fir Land-
wirtschaft und Wanderer durch die geplante MaRBnahme nicht
tangiart. '

VER- UMD ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Gesamtanlage erhalt 2anechluf an  den Hochbehilter
Hohnersherg Anschliufipunkt ist die verhandan= Leitung im
Bereich der Kreuzung K 10-Wirtsehaftaw ag.

BRAUCHWASSER

Fiur dis Bersitstellung von Branchwasssr fiir die Berzsgnunmo
der 9 Loch-Golfanlage kann di= Artliche Wasserversorgung hur
bedingt in Anspruch genomma werden. Dis Bersgnung erfolgr
im wesentlichen durch Rilckgewinnung von Oberflichenwasser.

Dis Ferienhmusanlage =rhi1t ebenfails g2inen Brauchwasseran-—
schiuR fiir Toilettenspiilung.



2.3.3 ENTSORGUNG

Nach Fertigstellung der drtlichen Kanalisation erfolgt gdie
Entsorgung durch Anschluff an das 6rtliche Kanazalnetz.

Als Zwischenldsung wird fiir einen 1. Bauabschnitt die vor-
handene Kleinkldranlage des Hotels Wiedanhof 14in Anspruch

genonman.
Die wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 31 LWG ist bereits
beantragt. Entsprechends Vereinbarungen zwischen dem Betrej-

ber der Ferienhausanlage und dem Hotel Wisdenhof liegen vor.

-

2.4 GRUMORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Diesss Kapitel dist der landespflegserischen Stellungnahme zunm
B-Plan zu entnzhmen. Sie ist Bestandteil der Begriindung.
Es wird weiterhin auf die textl. Festsetzu ungen des B-~Planss
verwiessn.

3. MARNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUMG DER BODENORDNUNG
Das Plangebiet bafindet sich zusschlieRBliich in Privatbssgitsw
Die Nzuordnung arfelgt durch privatrechtliche Vereinharungsn



4, FLACHENBILANZ

am %
GROBE DES PLANGEBYIETES 300.642 100,90
Golfplatz 227 .174 75,6
Multizentrum "6.466 2.15
Tennisplatze 4.375 1.45
Ferienhiuser 16.774 6.6
Zuwegung + Parkplatze 2.644 0,9
ErschliesfRg. Ferisnhiuser 3.346 1.1
Weg durch Golfplatbw 1.555 0,5
Wirtschaftsweg 2.520 0,8
Gemeinschafisgriin 8.282 2.8
Ausglesichsflichen 24,506 3,2




5. KOSTENSCHATZUNG

ten werden mit ca. 11,0 Mil. DM veranschlagt.

g wird ausschlieflich durch die Betreiber der

racht, eine Kostenbeteiligung dsr besiden Orts-
nicht beabsichtigt. ‘

Baustert, den 08.11.90  Briminge“, den 08.11.90

Diese Begriindung hat den Bebauungs-
plan-Entwurfsunterlagen fiir die Prii-
fung zur Erteilung der Genehmigung
gemdB § 11 Baugesetzbuch i.d.F. vom
08.12.1986 beigelegen.

{ . 5520 Bitburg, 20.12.1990

Kreisverwaltung Bitburg-Priim
In Vertretung:




Bebauungsplan der Ortsgemeinden Baustert - Brimingen
Teilgebiet "Golfodrom"

Landespflegerischer Planungsheitrag
gem. §17 Landespflegegeset

Bielefeld 4+ Gillich
Landschaftsplanung
© KaiserstraBe 15
5500 Trier

Telefon 0651/41597

Mai 1990
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Ferienhausaniage

Golfodrom/Golfplaty

Die Golfplatznutzung im Vergleich zur bisherigen Nutzung
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Wasserhaushalt
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Anlagen

Anlage 1 Liste geeigneter Pflanzen

Anlage 2 §17 LPfIG i.d.F.v. 1.5.1987
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1 VORBEMERKUNGEN

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegege—
setzes. Als vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, besitzt er
allerdings vorbereitenden Charakter fiir die notwendigen Ausgleichsmag -
nahmen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden BaumaBnahmen
notwendig werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 4 LPfIG "Verinderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihig~
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrichtigen kénnen."”

Eingriffe sind soweit wie mbglich.zu unterlassen oder zu minimieren, sei
es durch Auswah!l aus méglichen Varianten oder durch Verrmgerung des
Umfangs geplanter MaBnahmen.

Unvermeidbare Eingriffe sind durch entsprechende Mafnahmen zu
beseitigen oder auszugleichen, wobei alle gestérten oder ausgeschalteten
Funktionen wiederherzustellen sind. Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn
nach seiner Beendigung, sp4testens nach einem angemessenen Zeitraum ~
nach Auffassung des Min. f. Umwelt und Gesundheit Rhld.—Pf. max. 30
. Jahre — keine erhebliche oder nachhaltige Beeintriachtigung von Natur-
haushalt und Landschaftsbild verbleibt. Ist ein Eingriff nicht ausgleich-
bar, ist er nicht zulidssig, es sei denn, das geplante Vorhaben geht Im
Abwigungsverfahren gegeniiber landespflegerischen Belangen vor. Fir
diesen Fall sind geeignete Ersatzmafnahmen vorzuschiagen, mit denen
die durch den Eingriff gestdrten Funktionen an anderer Stelle kompen-
siert werden. ‘

GemiB § 17 LPfIG (s. Anlage 3) sind die Erfordernisse und Magnahmen
der Landespflege im Bebauungsplan festzusetzen. Dabei sind v.a. Flichen
darzustellen, auf denen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft durchzufiihren sind. In der Begriindung zum
Bebauungsplan ist zur Umweltvertriglichkeit darzulegen,

- welche landespflegerische Zielvorstellungen fiir das Gebiet
bestehen oder zu entwickeln sind.

- auns welchen Griinden von den landschaftspfllegerischen Zielvor-—
stellungen abgewichen wird.

- wie Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen werden sollen.



2 PLANUNGSGRUNDLAGEN )
Der Planungsraum liegt am Westrand der naturriumlichen Einheit
"Mettendorfer Stufenland”, die Bestandteil des Bitburger Gutlandes ist.
Dieses ist geprigt durch ein unruhiges kuppiges Relief mit stark
wechselndem geologischem Untergrund sowie Bodenverhiltnissen und wird
mit geringen Wald~ und Griinlandanteilen iiberwiegend ackerbaulich
genutzt.

Der geologische Untergrund unter dem Grosteil B'Plangebiets besteht aus
Schichten des Oberen Buntsandsteins, die von Sandsteinbinken unter—
schiedlicher Michtigkeit mit eingelagerten Silt— und Tonschichten
aufgebaut werden.

Unterhalb der K 10 stehen aufgrund von Verwerfungen auch dolomitische
Sandsteine des Unteren Muschelkalkes an.

Die Bdden sind basenarme Braunerden, die aus aufgewehtem Staublehm
der Nacheiszeit hervorgingen. Auf der Kuppe liegen sandige Lehmbdden
mit Bodenwertzahlen von 385 — 50 vor, die auf dem Hang siidlich der K 10
in flachgriindige, lehmige Sandbdden mit Bodenwertzahlen um 30 iiber—
- gehen. In der Talmulde des Watzbaches wurden michtige Lehmbdden mit
Bodenzahlen liber 60 zusammengeschwemmt. -

Der im Untergrund liegende obere Buntsandstein besitzt, durch tonige
Schichten getrennt, schwebende Grundwasserstockwerke unterschied—
licher GrdBe. Urspriinglich trat dieses Wasser als Schicht— oder Sumpf-
quelle an den einschneidenden Flanken der Hinge aus und vernifte die
unterhalb liegenden landwirtschaftlichen Flichen. Im Rahmen der
Flurbereinigung wurden alle Quellaustritte in Drainagen gefaBt und
abgeleitet; aus ihrer Lage lassen sich im Untersuchungsgebiet 8 wesent—
liche Grundwasserstockwerke abgrenzen (s. Zustandsplan).

Wegen der stark durchliissigen Béden ist die Grundwasserneubildungsrate
hoch. Nach einer {iberschligigen Berechnung' liegt sie bei etwa
300 mm/m?/Jahr.

Das &rtliche Klima wird durch weit vorherrschende Winde aus Siidwest,
gefelgt von solehen aus Nordost und Nordwest, bestimmt. Die Jahresnie—
derschlagsmenge liegt bei etwa 800 mm, die sich mit kleinen Minima im
Friihjahr und Herbst gleichméRig iiber das Jahr verteilt.

In windstillen, wolkenfreien Nichten kommt es zur Kaltluftbildung iiber
landwirtschaftlich genutzten Flichen. Diese flieRt in die Tallagen ab und
dort als Kaltluftstrom weiter, wenn nicht durch Geh&lze oder Bauwerke
eine Bremsung erfolgt. Der Landschaftsraum ist lurthygienisch unbe-—
lastet.

Die potentielle natiirliche Vegetation als Ausdruck des Standortpoten-
tials ist auf der Kuppe sowie den Hingen ein bodensaurer Buchenwald,
der in der Talmulde in einen feuchten Eichen-Hainbuchenwald, " in
Bachn&he mit Beimischungen von Erlen und Eschen, libergeht.

! nach: Renger/Strobel, 1980
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Die reale Vegetation des Untersuchungsraumes ist gekennzeichnet durch
intensiv genutzte Acker— und Griinlandflichen. Eine durchgehende dltere
Hecke mit Feldrain verlduft in ungefihrer Nord-—Siid—Richtung vom
Waldrand bis zum Watzbach. Dieser wird an seinem Siidrand von alten
Eichen—Vogelkirschen-Zitterpappel-Bestinden gesiumt, der nach Osten
in einen Hickigen Weiden—Eschensaum ibergeht.

Auf den steileren Partien des Hanges westlich des Hotels Wiedenhof
stocken hangparallel verlaufende Reihen ilterer Obstbaumhochstimme.
Die Walder am Nordrand des B'Plangebietes tragen aufgrund ihrer
Besitzstruktur kleinrdumig wechselnde Bestinde: Fichten und Douglasien,
Buchenaltbestb‘.nde,Eichen—Vogelkirschen-—Niederwéilder,Eichen-—Eschen—
sowie Buchenbestinde. ' ‘

Zur Tierwelt liegen keine syst_eiﬁtischen Erhebungen vor. Im Zuge der
Erarbeitung der Umweltvertriglichkeitsstudie wurde eine Reihe von fiir
den Landschaftsraum typischen Vogelarten beobachtet. Wesentliche
Lebensrdume der beobachteten, aber auch sonstiger zu erwartender
Tierartengruppen sind insbesondere die siidexponierten Waldrinder, die
Hecken sowie Streuobstbestinde. '

In der Biotop—Ubersichtskartierung Rheinland—-Pflaz wurden die Hecken
entlang der Wirtschaftswege sowie die Gehdlzbestinde am Watzbach
erfagt und als "Schongebiete” bewertet. _ '

Das Landschaftsbild im Planbereich wird derzeit, bewegt sich der
Betrachter entlang des von Spaziergingern gerne aufgesuchten Watz—
bachtales, von den silidexponierten Hingen geprigt, die durch die
hangparallel verlaufenden Obstbaumreihen westlich des Wiedenhofes
markant gegliedert werden.

Von der gesamten Ortslage Baustert ist der zur Bebauung vorgesehene
Teil des Plangebietes nicht einsehbar. Von Brimingen aus kann der
gesamte hierfilir vorgesehene Hang eingesehen werden, ist aber min-
destens 1,3 km entfernt.

Die hohe Erlebnisqualitit fiir einen Spazierginger auf der Kuppe oberhalb
der K 10 wird durch die Méglichkeit der reizvollen Ausblicke in die
umgebende Landschaft, den im Nahbereick fast immer sichtbaren
Waldrand, sowie die Untergliederung durch die lange Hecke bestimmt.

Die vorhandene K 10 wird kaum frequentiert, so dag Stérungen fiir
Erholungssuchende nur sehr gering sind.

Teile des Plangebietes sind als Wasserschutzzone III ausgewiesen.

‘Zielaussagen fiir das Plangebiet aus iibergeordneten Planungen, die iiber
den Bestand hinausgehen, sind nicht bekannt. Der Landschaftsplan fir
die VG Bitburg~Land wird derzeit erarbeitet.
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Folgende Vorbelastungen existieren im Gebiet:

~ Hohe Lirmimmissionen durch militdrischen Tiefflugbetrieb mit
Auswirkungen auf die Wohnqualitit sowie die Erholungseignung

— Drainierung von Acker— und Griinlandfliachen, z. T. mit Auswirkungen
-auf die Grundwasserneubildung im Bereich der Kuppe

— Intensive Ackernutzung (Ausbringung von Diinger und Pestiziden) mit
Auswirkungen auf die Sickerwasserqualitit sowie die Uberlebensmdg—
lichkeiten von Pflanzen und Tieren

— Douglasien—Aufforstungen auf abgetriebenen Niederwald—Standorten
mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Lebensméglichkeit von
Pflanzen und Tieren sowie die Grundwasserneubildung

- Landwirtschaftliche Nutzung z. T. bis zum Rand des Watzbaches mit
Auswirkungen auf die Wasserqualitit, die Lebensbedingungen wvon
Bachlebewesen sowie die Uferstabilitit

- Belastung des Watzbaches durch ungeniigend geklirte Abwisser des
Wiedenhofes ‘

— Zerschneidungswirkungen fiir bodenlebende Tierarten durch asphal-
tierte Wirtschaftswege und Stragen

3 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN FUOR DEN LAND-
SCHAFTSRAUM

Die landespflegerisehen Zielvorstellungen sind unabhingig von den im
Bebauungsplan festzulegenden Nutzungsinderungen aufzustellen. Sie
bieten die Grundlange fiir die Bewertung zu erwartender Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild und die notwenigen Vermeidungs-—,
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen.

Da Zielaussagen fibergeordneter Planungen, insbesondere eines Land-
schaftsplanes, fehlen, waren sie im Rahmen der vorliegenden Planung zu
erarbeiten. In der folgenden Aufstellung werden Jeweils Zielvorstellungen
genannt, wie sie im Rahmen der Aufstellung von Landschaftsplinen zu
Flichennutzungsplinen nach den Vorgaben des Landesamtes fiir Umwelt—
schutz und Gewerbeaufsicht Rhid.~Pfalz als notwendig angesehen werden.

In Klammer erginzt ist jeweils das Landschaftspotential (Unweltaus—
schnitt), fiir das die Zielaussage entwickelt wurde. Es bedeuten jeweils

A = Arten— und Biotopschutz

W = Wasserhaushalt

1. = Landschaftsbild

B = Bodenschutz

RN = Ruhebediirftige Nutzungen (Wohnen, Erholung)

a) Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im gesamten
Planungsraum. Reduzierung des Diinger- sowie Pestizideinsatzes (A,
B, W) sowie des Weideviehbesatzes (A, B) -

b) Anlage von Siumen mit reduzierter Nutzung (ohne Diinger— und
Pestizideinsatz) entlangderlandwirtschaftlichen Grundstiicksparzel-
len (A, L, B)

¢) Ersatz der Fichten- und Douglasienbestinde durch Laub—-Mischwald
(A, W, L)

d) Anlage eines extensiv genutzten Schutzstreifens/Waldmantels
zwischen Waldrand und intensiv genutzten Bereichen von etwa 15 —
30 m Breite (A, L)
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e) Pflanzung von Obstbaum-Hochstimmen an den steileren Hangpartien
des Watzbachtales {A,L)

f) Anlage/Erhalt eines ungenutzten . Schutzstreifens entlang des
Watzbaches zum Schutz vor Stoffeintrag (A, W)

g} Verbesserung der Wasserqualitit des Watzbaches durch Reduzierung
des Eintrags ungeklirter Abwisser (W)

h) Sohlstabilisierung im Watzbach zur Verhinderung einer weiteren
Eintiefung sowie Anlage/Erhalt uferbegleitender Gehdlze (A,W,L,B)

1) Reduzierung des Oberflachenabflusses/Erhéhung der Grundwasser-—
neubildungsrate durch Aufgabe der Drainagen innerhalb der land-
wirtschaftlichen Nutzflichen (W)

J} Moglichst geringer Trinkwasserverbrauch zur Entlastung der Férder-
gebiete (W) '

k) Entlastung von Kanalisation-und Kldranlagen (W)

1) Moglichst starke Reduzierung des KFZ—Verkehrs in der Ortslage
Baustert sowie in fiir Erholung genutzten Landschaftsbereichen {RN)

m) Erhalt/Entwicklung attraktiver FuBwegverbindungen abseits von
StraBen (RN)

4 VON DER GEPLANTEN NUTZUNGSANDERUNG AUSGEHENDE WIR-
KUNGEN

Zur Beeintrichitung von Landschaftspotehtialen oder ruhebedi‘irftiger
Nutzungen kdnnen bau-, anlage~ und betriebsbedingte Wirkun gsfaktoren
des Golfodroms fiithren. Im folgenden wird zwischen der Ferienhausanlage
sowie dem Golfodrom/Golfplatz unterschieden. :

4.1 Ferienhausanlage

a) Baubedingte Wirkungen:

Beseitigen von Vegetationsbestinden

Abschieben von Oberboden

Abgrabungen

Aufschiittungen

Bodenverdichtungen durch Baumaschinen

Lagern von Baumateria) auBerhalb der Baustellen

Abschwemmen von Stoffen (Schwebstoffe, Schadstoffe)

Lérm und Erschiitterungen von Baufahrzeugen auf Zufahrtswegen und
innerhalb des Baugebiets

b) Anlagebedingte Wirkungen:

1. Flidchenentzug fiir andere Nutzungen
2. Flichenversiegelung durch Gebiude (4.500 m2), Teilversiegelung
durch Oberflichenbelige (5.000 m?2) :
3. Erh'c':hterOberfléichenabfluB/VerringerungderGrundwasserneubildung
aus Niederschlagswasser ' .
a) Von den Dichern der Ferienhiuser (AbfluBbeiwert etwa 0,75)
flieBen ca. 2700 m'/Jahr ab, die als Brauchwasser nutzbar sind;
die Grundwasserneubildungsrate dieser Flichen entfilit vollig.
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b} Bel Asphaltierung der etwa 5.000 m? umfassenden Weg— und
Parkplatzflichen (Totalversiegelung, AbfluBbeiwert etwa 0,8)
werden etwa 2.000 m'/Jahr abgefiihrt. Werden die Fliachen (wie 1t.
Textfestsetzungen vorgesehen) mit groffugigem Material ge—
pflastert, werden 10 - 20% des Niederschlages oberflichlich
abgefihrt, d. h. etwa 400 ~ 800 m'. Die Grundwasserneubildungs—
rate bleibt dann etwa gleich hoch wie bei der Ackerflidche?.

Sichtbarkeit von Gebiuden und Anlagen

Kleinklimainderungen

Barriereeffekte durch StraBen, Gebiude ete.

¢) Betriebsbedingte Wirkungen

1.

Wasserverbrauch: e

Es wird von folgenden Ausgangsdaten ausgegangen:

Durchschinittliche Belegung der Ferienhausanlage: 210 Personen (71
Wohnungen 4 durchschnittlich 3 Personen) )
Durchschnittlicher Wasserverbrauch pro Person in den Hiusern: ca.
170 1tr/Tag; n

an warmen Tagen und aufgrund geinderter Verbrachergewohnheiten
zu Ferienzeliten diirfte der Spitzenwasserverbrauch bei ca. 250 tr/Tag
liegen . . :

Der Anteil der Toilettenspiilung am Wasserverbrauch liegt bei etwa
45 ltr/Pers./Tag} '

Belegungsdauer der Ferienhiuser: ca. 250 Tage/Jahr

Fiir Grinanlagenpflege (Gréfe ca. 1,5 ha, Vegetationsdauer ca.
140 Tage): :
durchschnittlicher Wasserbedarf: 551tr/m?/Jahr?(Quelle:2) entspr. ca.
6 ' /Tag entspr. ca. 840 m'/Jahr

Der aus den Ausgangsdaten errechnete Wasserbedarf (Anteil Trinkwas—
serqualitit/Brauchwasser far Toilettenspiilung und Griinanlagenpflege)
liegt bei:

[

pro Tag voller Belegung der Ferienhausanlage: ca. 41,5 m® {26 m'/
15,5m'), an Spitzentagen bis 52 m? (36,5 m'/15,5 m)
pro Jahr: ca. 10.500 m! (7.300 m?/3.200 i)

Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kliran—
lage, die auf den Spitzenbedarf dimensioniert werden miissen.
Abschwemmen wassergefihrdender Stoffe von Stragen und Parkplat-
zen . .

Larm und Bewegungsunruhe durch an- und abfahrenden Besucher—
verkehr: Bei 2 KFZ-Fahrten pro Ferienwohnung am Tag erhdht sich
der Verkehr auf der K 10 um ca. 280 KFZ/Tag '
Austrag von Stoffen in die Luft {Heizung, Verkehr)"

Erhoéhte Anzahl Erholungssuchender in der Umgebung: Zerstdérung und
Verdnderung der Vegetation und Tierwelt auch in griReren Entfer-
nungen vom Feriendorf méglich (u. a. durch Tritthelastung, Sammeln,
Entrophierung, Lagern ete.)

! Berliner Wasserwerke, 1984

! ZEWU, 1989



4.2  Golfodrom/Golfplatz

Die Gesamtanlage ist als 6ffentliche Ubungs—Anlage konzipiert und steht
jedermann gegen eine Eintrittsgebiihr zur Benutzung offen. Die Benutzung
ist nicht an eine Mitgliedschaft in einem Golfelub gebunden.

Die Anlage beinhaltet 3 Teile: Das Golfodrom besteht aus einer grofen
Ubungswiese, auf der gleichzeitig bis zu 250 Spleler die verschiedenen
Golfschlédge liben kdnnen, Angegliedert ist ein 9—-Loch~Golfplatz, auf dem
Golfspielen fiir Fortgeschrittene mdoglich ist. Fine zentrale Baugruppe
(Multizentrum)} mit Hallengolf, Laden, Restaurant, Tennishalle und
—plétzen sowie Parkplitzen runden die Anlage ab, '

Fiir die Baugruppe bestehen die gleichen Umweltwirkungen, wie sie fiir
die Ferienhausanlage (Kap. 4:1) beschrieben sind. Der zusitzliche
Wasserbedarf insbesondere fiir das Restaurant sowie die Tennisanlage
148t sich wegen der unbekannten Grég8e nicht abschitzen.

Durch die Flidchenversiegelung der Baukérper (Gréfe ca. 4.500 m?) fallen
etwa 2.700 m' Wasser pro Jahr an, die abgefithrt oder als Brauchwasser
genutzt werden kdnnen.

Farkplitze und Wege beanspfuchen etwa 3.300 m?, die Tennisplidtze etwa
2.200 m2.

Der Gesamtwasserbedarf fiir die Beregnung von Golfodrom_ und Golfplatz
liegt bei etwa 4.000 w'/Jahr, die notwendige Wasserqualitat kann aus
Brauchwasser gewonnen werden. ’

Die Benutzung der Tennisanlage wird eine Erhdhung der Verkehrsfre-
quenz auf der K 10 um ca. 200 KFZ/Tag zur Folge haben; fiir das Gol-
fodrom wird eine zus#tzliche Verkehrsmenge von bis zu 300 KFZ/Tag fiir
wahrscheinlich gehalten. :

Die Golfanlage selbst besteht aus verschiedenen Spielbahnen und

Elementen, die im Folgenden in ihrem Bau und der Unterhaltung be-
schrieben werden.

1) Griins incl. Vorgriins (ca. 6.000 m?)
Die Griins sind die aufwendigste Mafnahme sowohl bei der Herstellung
als auch bel der Pflege. Beim Bau wird nach Abschieben des Ober-
bodens auf den vorhandenen Untergrund eine etwa 15 cm starke
Dranschicht mit eingebaunter Drinage aufgebracht, auf der die etwa
20 cm starke, stark mit Sand abgemagerte Rasentrageschicht liegt.
Um das Griin liegt als Kranz das "Vorgriin", das etwas weniger
aufwendig hergestellt wird, aber wie dieses unterhalten wird. Seine
Fliche betrigt ca. 50% des Griins.



Unterhaltung

a) Diingung

Die Deutsche Golf Consult' empfiehlt 4-5 x jihrlich 40g/m? Langzeit—
diinger sowie 1-2 x jihrlich Mangelbeseitigung durch Zweinihrstoff-
diinger. Problematisch im Hinblick auf die Grundwasserqualitit sind
insbesondere Nitratauswaschungen. Die Verwendung von umhiillten
Langzeitdiingern bzw. synthetisch—organischen Stickstoffverbindun-
gen verringert die Auswaschungsrate von Nitraten in erheblichem
Umfang, auch wenn, wie in der Praxis oft {iblich, die Diingeempfehlung
tiberschritten wird!.

b) Mahd .
Die Fladchen werden 3-7 x pro Woche auf eine Rasenlange von 5~6 mm
geschnitten, das Mihgut wird entfernt

¢) Pflanzenschutz

Im Vordergrund stehen die Schneeschimmelbekimpfung mit Fungiziden,
die meist prophylaktisch durchgefiihrt wird, und die Beseitigung von
Zweikeimblidttrigen durch Ausstechen. Die Verwendung von herbizid-
haltigen Diingern ist auszuschlieBen. Daneben erfolgt eine Bekimp~
fung der Wiesenschnakenlarve mit Insektiziden.

d) Beregnung

. Wegen der hohen Durchlissigkeit der Vegetationsschicht und der
~damit verbundenen geringen Wasserspeicherkapazitit muB bei
Trockenheit die gesamte Fliche des Griins einschlie8lich Vorgriin
bewissert werden. Der Wasserbedarf pro Woche und m? betrigt etwa
25 Itr., das in Gaben in Abstianden von 2 — 8 Tagen gegeben wird. Der
Jahreswasserbedarf fiir die Vegetationszeit ist mit etwa 500 ltr./m?
zu veranschiagen; die benstigte Gesamtwassermenge betridgt demnach
3.000 m/Jahr.

2) Abschlige (ca. 4.000 m?) .
Da die Abschlige meistens etwas iiber dem Niveau der Spielbahnen
liegen, sind Erdarbeiten zur Herstellung erforderlich. Der Aufbau
entspricht etwa dem des Vorgriins.

Unterhaltunge

a) Dﬁngung ~ entspricht etwa der auf den Creens

b) Mahd :
Die Fldchen werden 2 - 3mal wdchentlich auf 12 - 15 mm Rasenlidnge
geméht. Der Rasenschnitt verbleibt auf der Fliche

¢) Pflanzenschutz entspricht dem auf den Greens

d} Beregnung

Die Fldche muB bei Bedarf beregnet werden. Der Wasserbedaf pro
Woche und m? betrigt etwa 10 — 15 mm, der Jahresbedarf fiir die
Vegetationszeit ist mit etwa 250 ltr./m? zu veranschlagen. Die
bendtigte Gesamtwassermenge betrigt etwa 1.000 m'.

* Deutsche Golf Consult (1988)

! Kraffczyk, 1987
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3) Spielbahnen mit Semiroughs und Graswege (ca. 136.000 m?2)
Auf Erdarbeiten zur Herstellung der Spielbahnen wird weltgehend
- verzichtet. In der Regel wird der Spielrasen auf vorhandene Ackerfli—
chen eingesdt oder durch Vielschnitt aus Wirtschaftsgriinland
umgestellt. Die Semiroughs sind der Ubergangsbereich von den
Spielbahnen zu den Roughs. Sie besitzen eine Breite von etwa 2 — 3m.
Die Graswege verbinden die Spielbahnen miteinander.

Unterhéltung

a) Diingung

In den ersten 5 Jahren nach Herstellung je nach Nédhrstoffversorgung
des Bodens auf den Spielbahnen bis zu 50 g/m? Volldiinger. Danach
kann die Diingung fast vollstindig eingestellt werden, da sich durch
den liegengelassenen Rasenschnitt ein Gleichgewicht einstellt.
Weitere Diingungsmatnahmen sind von Néhrstoffanalysen abhingig zu
machen. Auf den Semiroughs unterbleibt eine Bilingung.

b) Mahd . :

Die Flichen werden 1 - 2mal in der Woche auf 20 mm Linge geschnit—
ten. Das Mihgut verbleibt auf der Fliche. Die Randbereiche (Semi-
roughs) werden 1mal pro Monat auf 40 mm gemaht.

¢) Pflanzenschutz, Beregnung
Herbizid-— und Fungizidbehandlung sowie Beregnung findet nicht
statt.

4) Hardroughs (ca. 58.000 m?)

Die Flichen werden weder gediingt noch beregnet. Die Pflege be-
schriankt sich auf 1 - 2 x Jahrliche Mahd (Extensivgriinland) oder
die Flidchen bleiben sich selbst iiberlassen (Sukzessionsflichen). In
Teiibereichen werden zum Abhalten von Billen und als Sichtschutz
Strauch- und Baumpflanzungen eingebracht. Besonders entlang der
Spielbahnen werden die Hardroughs auch bespielt oder zum Suchen
verirrter Bille betreten.

5} Sandbunker .
Nach dem Auskoffern der Mulde wird eine Drainage verlegt und die
_ Fldche mit einer Sandschicht bedeckt.
Bunker werden wéochentlich einmal geharkt. AuBerdem werden die
Rasenkanten regelmiRig mit der Hand geschnitten. ’

4.3 Die Golfplatznutzung im Vergleich zur bisherigen Nutzung

Zur Abschitzung des Unterhaltungsaufwandes wurden Untersuchungen
verschiedener Autoren auf bestehenden Golfplitzen ausgewertet. Der
Pflegeaufwand ist demnach auf bestehenden Anlagen sehr unterschied-
lich. Bei dem in den Textfestsetzungen festgelegten Pflegestandard ist
voraussichtlich mit folgender Tendenz zu rechnen:

a) Dingung und Pestizideinsatz
Der Diingergesamtaufwand liegt voraussichtlich in den ersten Jahren
auf etwas niedrigerem Niveau als die bisherige intensive landwirt—
schaftliche Nutzung und sinkt nach einigen Jahren, wenn die Dingung
der Spielbahnen aufgegeben wird, auf einen geringen Anteil des
bisherigen Aufwand.
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Der Pestizideintrag liegt nach den vorliegenden Werten in Bezug auf
die Ausbringungsfliche beim Golfplatz hdher als beim Acker und auf
die Gesamtfliche bezogen beim Golfplatz niedriger. In der folgenden
Tabelle sind auf Golfplitzen ermittelte Werte verschiedener Autoren

zusammengestellt.
Acker Greens/ Spielbahnen Roughs
Abschlige
Diinger(N}/ha  120~150 kg’ 300-400 kg’  100-150 kg° ¢
' 0—-<50 kg
Pestizide{N)/ha 1-4 kg' 7,8~8,5 1 0-3,5 kg' 0

b) Grundwasser :
Durch die Umwandlung von Acker in Sportrasen (Spielbahnen)
verringert sich die Grundwasserneubildungsrate um ca. 50~100mm/
Jahr't,

Die mittlere Auswaschungsrate von Nitraten in das Grundwasser wird
auf den Spielbahnen spitestens nach Erreichen eines Gleichgewichts—
zustandes durch den liegengebliebenen Grasschnitt nach etwa 5
Jahren erheblich reduziert. Auf den Roughs wird die Reduzierung
durch die unterlassene Diingung stirker und schrneller wirksam.
Dagegen kann die Rate auf den Greens und Abschligen erheblich
erhdht werden, wenn nicht durch entsprechende MaBnahmen — pflan-
zenbedarfsgerechte Diingung nach Bodenprobe; Verwendung von Lang-
zeitdiinger mit nachgewiesenem geringem Auswaschungspotential —
gegengesteuert wird. Werden diese vermindernden Mafnahmen
angewandt, liegt die Nitratauswaschungsrate unterhalb der aus
Ackerflichen.

' Mehnert (1986)

! Walter (1986)

! Nach Angaben Deutsche Golf Consult, 1988

¥ Rat von Sachverstindigen fiir Umweltfragen (1985)
' Golf-Info-Service o.J.

1! Liibbe, 1987
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Tab. 1 Nitratauswaschungspotential verschiedener Bodennutzingen
(nach 1e, U) .

Mittlere Auswaschung Nitrateintrag ins

: Grundwasser
Bodennutzung kg N/ha mg NO,/1
Dauerbrache (Roughs} 2 1 -8
Grinland (Spielbahnen) 5 2 - 44
Getreideanbau 22 10 - 65
Ackerland insges. 35 17 - 103
Greens ? i0 - 80

c¢) Lebensstitte fiir Pflanzen und Tiere

Durch die jeweils stattfindenden PflegemaRnahmen {Diinger, Pestizid—
‘einsatz, intensive Mahd bzw. Bodenbearbeitung) ist die Lebensraum-
funktion sowohl von Acker als auch Sportrasenflichen gering.

In Bezug auf die Stdrung der Tierwelt ist der Acker als etwas
gilinstiger zu beurteilen, weil sich die Ruhestdrungen im Ackerbau
auf wenige Tage im Jahr beschridnken, wihrend die Nutzung des
Golfplatzes zu andauernden Ruhestdrungen fiihrt.

Geniligend breite, sehr extensiv gepflegte Roughs kdnnen eine
Funktion fiir den Arten~ und Biotopschutz, insbesondere Insekten,
tGbernehmen, so daB dann die.gesamte Golfanlage insgesamt in threr
Lebensraumqualitét besser zu beurteilen ist als Ackerland.

Im Vergleich zu Wirtschaftsgriinland ist die Lebensraumgualitit des
Golfplatzes schlechter, da die Sportrasenflichen vor allem wegen der
extremen Beanspruchung durch Pflege und Nutzung eine geringere
Biotopgqualitidt haben als Griinland. Lediglich die Roughs besitzen eine
etwa gleichwertige Qualitit.

5 EMPFINDLICHKEIT BETROFFENER LANDSCHAFTSPOTENTIALE
5.1 Arten— und Biotopschutz

Die empfindlichsten Bereiche im Bereich der Golf- sowie Ferienhausan-—
lage sind die siid- bis westexponierten Waldrinder, die im Zuge landes-
pflegerischer MaBnahmen zu etwa 15 ~ 30 m breiten Waldméntein (mit
Saum, Strauch— und Vorwaldzone) oder vor denen sonstige extensiv
genutzte Bereiche (Mdh-, Streuobstwiesen) zu entwickeln sind. Dadurch
wird zum einen das Bestandesinnere gegen Einfliisse von auBen geschiitzt
(Wind, Schadstoffe, "Saurer Regen"), daneben iibernimmt ein solcher
Waldsaum wichtige Funktionen als Lebensraum fiir viele Pflanzen und
Tiere und ist ein landschaftsbildbelebendes Element. Diese Zone ist
empfindlich gegen eine Reduzierung des zur Verfiigung stehenden Raumes
durch jede Art wvon Intensivnutzung, da durch sie Stoffe {Diinger,
Pestizide) in den Waldrand verfrachtet werden kdénnen sowie der fiir viele
Arten (insbes. Vigel, Falter, sonstige Insektenarten) wichtige Ubergangs—
bereich stindigen Beunruhigungen ausgesetzt ist.

12 Hardt u.a., 1988 . : :
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Die vorhandene, vom Waldrand zum Watzbach verlaufende Hecke stellt
ein Vernetzungselement fiir auf landwirtschaftlichen Flichen lebende
Kleintierarten dar. Fir die meisten bodenlebenden Tierarten sind aber
bereits sowohl der heckenbegleitende Asphaltweg sowie die sie durch-
schneidende K 10 kaum bis gar nicht iberwindbar, da der fremde Belag
von ihnen nicht betreten wird.

5.2 Wasserhaushalt

Wegen der gegeniiber Niederschligen stark durchlidssigen Boden und ihrer
geringen Filterkapazitit sind die im Bereich der gesamien Kuppe
vorkommenden Grundwasservorkommen empfindlich gegeniiber Beein-
trachtigungen durch verunreinigende Stoffeintriige, wie sie durch
Dingung und Pestizideinsatz sogr,ie KFZ-Verkehr méglich sind.

Die hingenden Grundwasserstockwerke sind fiir eine Trinkwassergewin-
nung wegen ihrer relativ geringen Ausdehnung nicht geeignet. Sie tragen
aber zur Grundwasserneubildung in den zur. Trinkwasserférderung
genutzten, tieferen geologischen Schichten bei. In dieser Eigenschaft
sind sie empfindlich gegeniiber einer Oberflichenversiegelung mit
Ableitung des Niederschlagswassers, da dieses Wasser dann fiir die
Grundwasserneubildung nicht zur Verfiigung steht.

Durch Belastung verschiedener Art (Nitrate, Pestizide u. a.) werden
landeswelt und regional zunehmend gréfere Grundwasservorkommen fiir
eine Trinkwasserférderung ungeeignet. Die verbleibenden Grundwasser—
ressourcen sind méglichst sparsam zu nutzen, um eine Ubernutzung zu
vermeiden. Die Wasserversorgung in Siedlungen und Anlagen ist deshgl]
auf einen mdglichst geringen Trinkwasserverbrauch abzustellen.

Die Oberflichengewisser, in die die geplante Bebauung entwissert, sind
empfindlich gegeniiber einer Erhdhung des Oberflichenabflusses, wodurch
die Hochwasserspitzen dort erh8ht werden. Sie sind dariiber hinaus
empfindlich gegeniiber dem FEintrag von Schadstoffen (z. B. durch
ungeniigende Kldrung von Schmutzwasser in der Kliranlage bel starken
Regenfillen).

5.9 Landschaftsbild/Erholung

Die fiir den Golfplatz sowie die Ferienhausanlage geplante Fliche wird
derzeit in geringem Umfang fiir naturnahe Erholungsformen (Spazie-—
rengehen, Naturbeobachtung, Wandern) genutzt. Diese Erholungsform ist
empfindlich gegeniiber einer Reduzierung des Wegeangebotes.

Durch die Kuppenlage mit weiter Einsehbarkeit von Westen (Brimingen)
und Stiden besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Uberpri-
gung des naturnahen Landschaftsbildes durch Bauwerke. Von den im
Raum am stirksten genutzten Spazierwegen entlang des Watzbachtales
sind die fiir die Bebauung vorgesehenen Hinge allerdings erst in einer
Entfernung von mindestens 500 m, z. T. weit {iber 1000 m,-zu sehen. In
dieser Entfernung nimmt die Wahrnehmungsfihigkeit des menschlichen
Auges bereits stark ab.
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5.4 Bodenschutz

Generelles Ziel des Bodenschutzes, das auch fiir den Untersuchuﬁgsraum
gilt, ist der Erhalt aller Funktionen der B&den {z. B. Filter—, Wasser—
schutz—, Pflanzen— und Tierlebensstdtten—, Produktions—, Wasserver—
sickerungsfunktionen).

Eine Empfindlichkeit der Biden bestehtr im vorliegenden Fall insbeson-
dere gegeniiber ihrer Beseitigung und der Verhinderung von Neuentwick-
lung durch Flichenversiegelung. Hierbei gehen alle Funktionen verloren.

 Bei dém hohen Sandanteil der Bdden wird die Filterkapazitit gegeniiber
eingebrachten Stoffen (Pestizide, Nitrate etc.) schnell ausgeschipft, so
da® dann Schadstoffe in das Grund- oder Oberflichengewisser ein—
geschwemmt werden kdnnen. ”

5.5 Wohnen

In der Ortslage Baustert werden im Rahmen der Dorferneuerung grofe
Anstrengungen zum ortsgerechten Umbau von Strafen mit dem Ziel der
Reduzierung und Verlangsamung des KFZ-Verkehrs unternommen. Zur
Vermeidung neuer Belastungen durch den zum Golfodrom und seinen
Anlagen zu—- und abfliefRenden Verkehr sind entsprechende verkehrslen-
kende MaRnahmen unerliglich. '

Feriengiiste, die Pertenhiuser mieten, haben in der Hegel ein hohes
Ruhebediirfris. Konflikte kénnen entstehen, wenn die mit dem Golfspiel
verbundenen Schlaggeriusche von Ferienhausgisten als Belidstigung
empfunden werden. Dies ist bei nahe an der Ferienhausanlage liegenden
Abschlagsflichen des Golfodroms zu erwarten.

6 ZUSAMMENFASSUNG DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE UND DER
- NOTWENDIGEN KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Im Bereich Arten— und Biotopschutz sind die zu erwartenden Eingriffe
nur gering bis mi#Rig. Negativ zu bewerten ist, daR die Splelbahnen z. T.
nahe an den Waldrand heranriicken, wodurch die Entwicklung eines
breiten Waldsaumes dort unmdglich gemacht wird. Fine Kompensation wird
durch Beschrinkung des Pflegeaufwandes auf den Spielbahnen sowie
durch Anlage eines durchgehenden, wenn auch in Teilbereichen schmalen
Waldsaumes, bestehend aus Strauch— und Saumzone, erreicht.

Die entlang des Wirtschaftsweges etwa N-S-verlaufende Hecke kann
derzeit wegen des nur sehr schmalen Saumes sowie der Barrierewirkung
durch den Asphaltbelag des Weges nur geringe Funktionen als Lebens-—
raum sowie Vernetzungselement fiir Pflanzen— und Tierarten iibernehmen.
Der Teilverlust der Leitfunktion wird durch Anlage breiter Siume in den
Randbereichen des Golfplatzes sowie die Anlage extensiv genutzter
Roughbereiche zwischen den Spielbahnen kompensiert. Diese fithren in
ihrer Gesamtheit durch den reduzierten Pflegeaufwand ~ Reduzierung des
Dinger— und Biozideinsatzes sowie in Teilbereichen extensive Pflege -
zu einer Verbesserung der Biotopgualitit gegeniiber der bisherigen
Nutzung.
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Die stérksten Eingriffe sind im Bereich Wasserhaushalt zu erwarten.
Durch Umwandlung von Acker in Rasenflichen verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate durch die erhthte Verdunstungsrate in
diesem Bereich um etwa 50 — 100 mm/Jahr, das entspricht etwa 15-30%
der derzeitigen Grundwasserneubildungsrate. Allerdings verbessert sich
die Sickerwasserqualitit durch erhebliche Reduzierung von Schadstoffen
(Pestizide, Diinger). Durch Flichenversiegelung der Bauwerke auf etwa
9.000 m? Fliche geht die gesamte Grundwasserneubildungsrate von
derzeit etwa 300 mm/Jahr verloren. Bezogen auf die Gesamtfliche
reduziert sich durch diese MaBnahmen das gesamte Grundwasserdargebot
um etwa 15.000 — 25.000 m!/Jahkr.

Demgegeniiber steht durch die geplante Nutzung ein errechneter Wasser-
bedarf fiir die Beregnung sowie- Verbrauch in den Ferienhiusern von
Jahrlich etwa 14.500 m' (zuziiglich des derzeit nicht abschitzbaren
Wasserbedarfs im Multizentrum sowie der Tennisanlage).

Der Trinkwasserbedarf fiir Kérperpflege und Kochen von jidhrlich etwa
7.300 m' (zuziigl. Wasserbedarf fiir das Multizentrum) wird aus dem Netz
der Gemeindewerke bezogen. Auswirkungen auf das Grund- und Oberfli-
chenwasser, Feuchtgebiete sowie land— und forstwirtschaftliche Nutzfli-
chen durch diese zusidtzliche Férderung (in Verbindung mit der ver-
ringerten Grundwasserneubildungsrate) sind mit den vorhandenen Daten
nicht abschitzbar. '
Der .Brauchwasserbedarf von jihrlich bis zu 7.200 i (zuziigl. Wasser— .
bedarf flir Multizentrum und Tennisanlage) wird nach folgendem Konzept
gedeckt:

— Anfallendes Wasser aus der Dachentwisserung der Bauwerke {ca.
5.400 m') sowie den in Drainagen gefaiten Anschnitten hingender
Grundwasserstockwerke (geschitzter nutzbarer Anfall bis zu 10.000
m' pro Jahr, das entspricht etwa 80 -~ 50% der gesamten Grundwas-—
serneubildungsrate im Einzugsbereich der Drainagen) wird gesammelt
und ins Watzbachtal abgeleitet.

= Im Watzbachtal entstehen 2 Speicherbecken mit einem nutzbaren
Inhalt von etwa 7.500 m' (durchschnittliche Wassertiefe ca. 1,5m,
Nutzinhalt durch grdBere Wassertiefe auf ca. 9.000 m' erweiterbar).
Aus Griinden des Arten— und Biotopschutz verbleibt eine Wassertiefe
von etwa 0,5 m in den Becken. '

— Im Multizentrum wird eine Durckerhthungsanlage mit einem Speicher-—
volumen von etwa 50 m' vorgesehen, das kontinuierlich mit einer
klein dimensionierbaren Pumpe sowie Leitung aus den Speicherbecken
beschickt wird. Dieses Speichervolumen entspricht etwa dem Tages-—
bedarf, wenn die Regner des Golfplatzes zeitversetzt eingesetzt
werden.

— Jedes Ferienhaus ist an diese DurckerhShungsanlage mit einer
Brauchwasserleitung angeschlossen, von der aus die Toilettenspiilung
sowie die Gartenbew#sserung gespeist werder.

~ Das gesamte Beregnungssystem des Golfplatzes verwendet Brauch-
wasser.

— Fallsdas Speichervolumen zu extremen Trockenzeiten nicht ausreicht,
wird die Druckerhdhungsanlage aus der 8ffentlichen Wasserleitung
versorgt.
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Alle StraBen, Wege, Parkplitze, Tennispldtze werden mit wasserdurchlis—
sigen Beldgen versehen: die Grundwasserneubildungsrate bleibt dann
gegenilber dem derzeitigen Zustand etwa gleich hoch.

Die AbfluBmenge der unterhalb liegenden Biche und Fliisse wird durch
die vorgesehenen MaBnahmen reduziert. '

Die Sickerwasserqualitit wird durch Vorgaben fiir die Pflege ~ Diingung
und Biozideinsatz nur unter bestimmten Auflagen auf kleinen Flichen -
gegeniiber der bisherigen Ackernutzung deutlich verbessert.

Besondere, seltene oder besonders empfindliche Landschaftsbildriume
werden durch das geplante Vorhaben nicht betroffen. Das derzeit fast
ausschlieBlich durch naturnahe Bildelemente aufgebaute Landschaftshild
wird durch das Einbringen neuer Bildelemente — die Bauwerke des
Multizentrums und der Ferienhiuser — {iberprigt und verindert seinen
Charakter. Durch hochwertige Architektur, das Einbringen naturraum-—
typischer Biume und Gehd&lze wird aber nur noch ein kleiner Teil der
Anlage mittelfristig {iberhaupt sichtbar und dann durch diese Strukturen
gut in die Ymgebung einbunden sein.

Im Bereich des Golfplatzes wird der bisher groBriumige Charakter der
ausgerdumten Ackerfluren durch eine gegliederte Parklandschaft ersetzt.
Dieser Typus entspricht nicht dem Landschaftsraum. Im Vergleich zum
vorherigen Zustand ergibt sich aber auch keine negative Verinderung;
aufgrund seiner Andersartigkeit kann es auch als positiv vom Betrachtsr
empfunden werden,

Einschrinkungen fir die Erholungsnutzung ergeben sich durch Wegfall
des n-s durch die Golfanlage verlaufenden Wirtschaftsweges. Da aber
gleichzeitig ein neuer Wirtschaftsweg westlich des Golfplatzes ausgebaut
wird, der von Spaziergingern genutzt werden kann, sind die Auswirkun-—
gen auf die Erholungsnutzung nur gering. Vermutlich ergibt sich eine
Attraktivititssteigerung des Geldndes auch fiir Nichtgolfer, wenn sie den
Golfspielern zusehen kénnen.

Durch erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der K 10 (nach fiberschligiger
Schéatzung ca. 800 KFZ/Tag) wird die Erreichbarkeit des Gelindes fiir von
Baustert kommende FuBginger verschlechtert,.

Bodenverluste durch Uberbauung sind nicht ausgleichbar. Ein vollstindi—
‘ger Funktionsverlust wird durch die Verwendung wasserdurchlissiger
Beldge auf Stragen, Wegen, Parkplitzen und Tennisplitzen vermieden.

Bei den vorgenommenen Einschrinkungen zur Verwendung von Diinger
und Bioziden wird die Belastung der verbleibenden B&den in erheblichem
Umfang reduziert.

Beobachtete Erosionen auf Ackerflichen im Nordwesten des Bebauungs-—
plangebietes werden durch die dauernde Bodenbedeckung in Zukunft
vermieden.
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Wohnqualititsveriuste in der Ortslage Baustert, z. T. auch fiir die
Ferienhausanlage und das Hotel Wiedenhof, kdénnen sich ergeben, wenn
ein erheblicher Anteil der tiglich etwa 800 KFZ-Bewegungen von und
zum Golfodrom die K 10 durch die Ortslage von Baustert benutzt. Durch
verkehrslenkende Mafinahmen — weitrdumige Beschilderung, StraBenriick-
bau in der Ortslage Baustert - ist sicherzustellen, daB der weit iberwie—
gende Teil des Verkehrs i{iber die Kreuzung K 10/B 51 bei Brimingen
flieRt.

7 ZU ERWARTENDE EINGRIFFE UND SCHUTZ-, AUSGLEICHS— UND
ERSATZMASSNAHMEN

In Kenntnis der Gegebenheiten von Natur und Landschaft und zur
Bertlicksichtigung der Belange der Landespflege und des Naturschutzes
sind MaRnahmen durchzufiihren. Dies leitet sich aus der Erheblichkeit
und Nachhaltigkeit der geplanten Eingriffe ab.

Das Landespflegegesetz von Rheinland~Pfalz verlangt nach Ausschdpfen
der Méglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen den Ausgleich von
beeintrichtigten Funktionen des Landschaftshaushaltes und die land-
schaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes. -

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen Mafnah-
men aufgelistet; die erforderlich werden, um die Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit wird die zu erwartende Konfliktsituation der
geplanten MaBnahme gegeniibergestellt.

Die zu erwartenden und bestehenden Konflikte in der folgenden Tabelle
bedeuten: ’

2 = Arten- und Biotopschutz
w = Wasserhaushalt

} = Landschaftsbild/Erholung
b = Bodenschutz

sp = sonstige Potentiale

Die Buchstabensignatur unter der Numerierung der MaBnahmen bedeutet:

Vermeidungsmannahme.
AusgleichsmaBnahme
Ersatzmagfnahme

e n

\
A
E

Prioritit haben die Mafnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Eingrif-
fen, hier besonders der Erhalt der Funktionen des Gebietes fiir den
Wasserhaushalt. ‘

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hier
bei der Entwicklung von Biotopstrukturen, eines funktionsfihigen
Wasserhaushaltes sowie einer ortsbildgerechten Einbindung des Bauge-
bietes.

Die Realisierung der Festsetzung des Bebauungsplanes ensprechend der
88 176, 178 Baugesetzbuch fiir den Freiraum sind im Zuge der Bauab-
nahme zu iiberpriifen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.
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Anlage 1

Liste geeigneter Pflanzen

Fiir Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:

1. Einzelbiume
— Hochstimmige Obstbiume lokaler Sorten
— Bergahorn (Acer pseudoplatanus).
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
~— Buche (Fagus silvatica)
— Aspe (Populus tremula) .
Vogelkirsche (Prunus avium)
— Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
entlang des Watzbaches:
— Erle {Alnus glutinosa) 80% Anteile
— Esche (Fraxinus exelsior) 10% Anteile
— Bruchweide (Salix fragilis) 10% Anteile

2. Striucher
— Feldahorn {Acer campestre)
— Hartriegel (Cornus sanguinea)
— Hasel (Carylus avellana)
- Weidorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhiitchen (Fuonymus europaeus)
— Schlehe (Prunus spinosa)
— Hundsrose (Rosa canina)
— Salweide (Salix caprea)
— Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
~ Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

3. RoOhrichtarten

— Schilf (Phragmites communis)
Flatterbinse (Juncus effusus)
Schwertlilie (Iris pseudacorus)
Rohrkolben {Typha latifolia)
Flechtbinse (Scirpus lacustris)

1



Anlage 2
§ 17 LPf1G i.4.F.v. 1.5.87

517

Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung

(1) Die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Vefwi_rk_l_ichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in den
Flichennutzungsplidnen dargestellt und in den Bebauungsplidnen festge—
setzt.

(2} Grundlagen der Darstellung und der Festsetzung sind Erhebungen,
Analysen und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der beste-
henden Nutzungen. Diese Grundlagen enthalten in Text und Karten im
einzelnen

1. Angaben liber

a) die Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefiige,

b) Flidchen, auf denen aus klimatischen Griinden, aus Griinden des
Gewisser—, Hochwasser—, Erosions— oder Immissionsschutzes
oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations— oder Er—
holungsraum eine Nutzungserkldrung unterbleiben muB,

¢) Flichen, auf denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung
eines leistungsfihigen Naturhaushalts oder zur Sicherung von
Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit der Landschaft zu erhalten
sind,

2. landespflegerische Zielvorstellungen tiber
a) den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie
notwendige Schutz—, Pflege— und EntwicklungsmaBnahmen,
b) Flichen, auf denen im einzelnen zu bestimmende Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
insbesondere aus den unter Nummer 1 Buchst. b und ¢
genannten Griinden, durchzufiihren sind.

(3) Die Angaben und Zielvorstellungen nach Absatz 2 werden von den
Trégern der Bauleitplanung unter Beteiligung der unteren Landespflege-
behdrde erstellt und sind bei der Aufstellung der Fliachennutzungspline
und der Bebaungspline zu beriicksichtigen. :

(4) Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan und in der Begriin-—
dung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen,

1. Aus welchen Griinden von den Zielvorstellungen nach Absatz 2 Satz 2
Nr. 2 abgewichen wird,

2. wie Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen werden sollen.



