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1 Anlass und Ziele der Planung

Um die Wohnbauentwicklung zu forcieren und dem Bedarf nach Wohnbauflachen Rechnung zu
tragen, hat die Ortsgemeinde Badem die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen®
im Parallelverfahren beschlossen. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO. Im
Vorfeld der Planung wurde von der Gemeinde Badem eine Siedlungsentwicklungsstudie zum
Thema Wohnen! erarbeitet und am 25. Oktober 2016 als gemeindliches Entwicklungskonzept
beschlossen. Basierend auf dem Entwicklungskonzept der Ortsgemeinde Badem sowie dem
Programm ,RAUM-+Monitor wurde beschlossen, die Wohnbauentwicklungen auf die geeigneteren
Potenzialflachen 4a und 5 (vgl. Siedlungsentwicklungsstudie) zu konzentrieren. Dafir missen diese
mit den ursprunglich vorgesehenen Wohnbauentwicklungsflachen 6, 9 und einer Teilflache nordlich
des Merzerwegs (Flurstlick 12/2, Flur 39) getauscht werden. Der Tausch soll im Rahmen einer FNP-
Anderung erfolgen.

Folgende Aspekte fiihrten zu der Entscheidung:

n Die Potenzialflache 5 bzw. der Bereich des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen® ist
gunstiger zu erschlieBen (Verkehr und Technik)

] Der Geltungsbereich weist eine giinstigere Topographie auf (sehr geringe Hangneigung)
] Die Exposition der Flache ist glinstiger

m Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen® liegt in raumlicher Nahe
zu bereits bestehenden Baugebieten (,Im Betzen®, ,Zur Kunn®, ,Merzerweg®)

Auf der ,getauschten® Potenzialflache 5 beabsichtigt die Gemeinde Badem aufbauend auf der
Siedlungsentwicklungsstudie  (bzw. Entwicklungskonzept  ,Wohnbauentwicklung®)  eine
Wohnbebauung in Form eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO zu verwirklichen. Mit
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen® sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung der Wohnbebauung geschaffen werden. Das
geplante Wohngebiet soll der Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen dienen. Zur Umsetzung der
Planung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans Kyllburg im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB erforderlich. Eine positive landesplanerische Stellungnahme geméan § 20 LPIG liegt
Vor.

2 Verfahren

Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30
Abs. 1 BauGB.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiuihren (8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht gemali §§ 2
Abs. 4, und § 2a BauGB i.V.m. Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4, 88 2a, 4c BauGB zu erstellen. Sinn und
Zweck des Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange
i.S.d. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Der
Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.
Umweltbelange haben per se keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung mit der zugehdrigen Erstellung des
Umweltberichtes ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Umweltpriifung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden Umweltbericht integriert. Integriert ist in
die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht auch die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG. Der

1 vgl. Siedlungsentwicklungsstudie ,Wohnen®, ISU,2017
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Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung (nach der friihzeitigen Beteiligung) des Bebauungsplans
erstellt.

Der Aufstellungsbeschluss gemal 82 Abs.1 BauGB wurde durch den Gemeinderat der
Ortsgemeinde Badem am 12.9.2017 gefasst.

In seiner Sitzung am 12.9.2017 wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Unteres Mentwieschen®
gebilligt, auf dessen Grundlage die friihzeitige Beteiligung der Behotrden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach den MaRgaben des BauGB durchgefiihrt werden
soll, welche ebenfalls in der Sitzung beschlossen wurde.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer o6ffentlichen Auslegung vom
19.02.2018bis zum 20.03.2018 durchgefihrt worden.

Die Behotrden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 01.02.2018 friihzeitig
benachrichtigt und um die Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschliel3lich der Textfestsetzungen wurde mit der Begriindung
mit Umweltbericht gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer von eines Monats in der Zeit vom
08.10.2018 bis einschlie3lich 08.11.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Mit der
Veréffentlichung vom 29.09.2018 ist dies ortstiblich mit den Angaben bezlglich Ort und Dauer der
Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf wahrend der Auslegefrist
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen unbertcksichtigt
bleiben sowie ein Antrag nach 8 47 VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentliche Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreiben vom 26.09.2018 beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 08.11.2018 gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der
Ortsgemeinde Badem in seiner Sitzung am 21.05.2019 gepriift. Es wurde beschlossen den
Bebauungsplan in Teilen anzupassen und eine erneute Beteiligung durchzufthren.

Der neue Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Textfestsetzungen wurde mit der
Begrindung mit Umweltbericht gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
von drei Wochen in der Zeit vom 15.07.2019 bis einschlie3lich 05.08.2019 erneut zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegt. Mit der Veroffentlichung vom 06.07.2019 ist dies ortsublich mit den
Angaben beziiglich Ort und Dauer der Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den
Anderungen des Entwurfs wéahrend der Auslegefrist vorgebracht werden konnen und nicht
fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47
VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kdnnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange wurden gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB und 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreiben vom 01.07.2019 erneut
beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01.07.2019 gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der
Ortsgemeinde Badem in seiner Sitzung am 29.10.2019 geprft.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
29.10.2019 den Bebauungsplan ,Unteres Mentwieschen® gemaf § 24 GemO RLPi.V.m. 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.
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3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich

Badem liegt im Eifelkreis Bitburg Prim und in der Verbandsgemeinde Bitburger Land. Das
Plangebiet befindet sich sudlich am Ortsrand von Badem. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Unteres Mentwieschen® wird von drei Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Das Plangebiet
stellt eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrands von Badem dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von circa 3,0 ha und umfasst in
der Ortgemeinde Badem folgende Flurstiicke:

Gemarkung Badem/ Im Mentwieschen: Flur 39, Flurstuck-Nr. 7, 8, 275 ganz. Flur 16, Flurstuck-Nr.
6/7, 14, 15/2 ganz, Flurstiick-Nr.33/4, 36/2 teilweise.
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Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes
(Quelle: Lufthild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni/2017];
eigene Darstellung, ohne Maf3stab)
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Abb. 2: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes

(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni/2017] ; eigene Darstellung, ohne MaRstab)

~

3.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Das Plangebiet wird dstlich und westlich von den zwei bestehenden Baugebieten ,Merzerweg® und
.Im Betzen“ begrenzt. Noérdlich an das Plangebiet grenzen eine Ausgleichsflache mit einer
Streuobstwiese (Flurstiick-Nr.40, Flur 34) und das Baugebiet ,Zur Kunn“ an. Alle drei Baugebiete
weisen reine Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhausern auf. Im Siden des
Plangebiets liegen landwirtschaftliche Flachen. Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich
auch ein kleiner Versickerungsgraben. Aktuell wird das Plangebiet als Dauergriinflache genutzt.

Abb. 3 und Abb. 4: Plangebiet mit Zufahrtsbereich
(Quelle: Bestandsaufnahme, eigene Fotos (Juni 2017))
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Die geplante kinftige Nutzung des Plangebiets ist Wohnbebauung bzw. ein Allgemeines
Wohngebiet i.S. d 8§ 4 BauNVO. Das geplante Wohngebiet ,,Unteres Mentwieschen* soll mit den
bestehenden angrenzenden Baugebieten réaumlich verbunden werden. Die Ausgleichsflache
(Streuobstwiese, Flurstick-Nr. 40, Flur 34) im Norden des Plangebiets soll nicht isoliert bzw.
raumlich von dem Auf3enbereich und den Ubrigen Ausgleichsflachen getrennt werden. Daher wird
eine Verbindung zwischen der Flache und dem AulRenbereich in die Planung integriert. Das geplante
Wohngebiet ,Unters Mentwieschen® erganzt die bestehenden Wohngebiete und arrondiert den
Ortsrand von Badem. Dazu werden zudem Griinflachen in den Geltungsbereich aufgenommen, die
zur Ortsrandeingriinung, dem Ausglich von Eingriffen und der Oberflachenentwasserung dienen.

3.3 Topographie
Das Gelande des Plangebietes befindet sich auf einer mittleren Héhe von ca. 360 m tber Normal

Null und weist einen sehr geringen Hohenunterschied auf (stdlich, sehr geringes Gefélle von 1-2
Grad).

3.4 Verkehrliche Erschlie3ung

Die Ortsgemeinde Badem verfugt Uber einen unmittelbaren Anschluss an die B 257 (Richtung
Bitburg und Echternach/Luxembourg), und dartiber an die BAB 60. Uber die B 257 besteht auch
eine Verbindung an die B 51 in Richtung Trier. Uber die BAB 60 sind sowohl Wittlich als auch der
Flughafen Frankfurt-Hahn erreichbar.

Das Plangebiet ist Uber die Stralen ,Zur Kunn®“ und ,Mentwieschen® an die ,Dudeldorfer Strae®
und die ,Mettericher Stral3e” an die Bundesstralie B 257 (Richtung Bitburg-Echternach) angebunden
und damit fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) aus allen Richtungen hervorragend
erreichbar.

Badem ist Teil des Verkehrsverbunds Region Trier. Die Anbindung des Standorts an den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die in fuBlaufiger Entfernung befindlichen
Bushaltestellen ,Badem-Brunnen*“ und ,Badem Dudeldorf* erfillt.2

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Anschliisse an die Strallen ,Mentwieschen®
und ,Zur Kunn®. Dabei wird das Plangebiet von einer 5,50 m breiten Verkehrsflache in Form eines
Bugels durchquert. Die entstehenden Grundstiicke sind sdmtlich Uber die neue Stral3e erschlossen.
Durch die Anbindungen an die beiden Wohngebiete westlich und 6stlich sowie die verschwenkte
Verkehrsfihrung ist eine Anbindung in alle Richtungen mdglich. Gleichzeitig wird die
Verkehrsbelastung auf den bestehenden StralRen gleichmaRig verteilt und damit fiir einzelne
Anlieger in diesen Gebieten minimiert.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs existiert zwischen dem Baugebiet ,Im Betzen® (Stral3e
~-Mentwieschen®) und dem Plangebiet ein FuBweg. Im Zuge der Planung wird der Fu3weg in eine
StralRenverkehrsflache umgewandelt. Die (fu3laufige) Anbindung der geplanten Wohnbebauung mit
dem bestehenden Baugebiet ,Im Betzen“ kann somit weiterhin sichergestellt werden. Da die Flachen
im Eigentum der Ortsgemeinde Badem stehen, ist eine entsprechende Umsetzung gewahrleitet. Der
Anschluss war in der Planung des Bebauungsplans ,Im Betzen® Gber die Freihaltung dieser Trasse
bereits vorgesehen.

Zu Sicherstellung der bisherigen fuRRlaufigen Anbindung des Gebietes ,Kunn® an die freie Feldflur,
wird der bestehende Weg bis zur neuen StraRenflache als FuR- und Radweg festgesetzt. Uber die
sich anschlieRende Grinflache kann eine fuRlaufige Verbindung ebenfalls erfolgen, wie auch Uber
die StralRen im Plangebiet und den weiteren Verlauf des Wirtschaftsweges in Verlangerung der
StralRen ,Zur Kunn“ und ,Merzerweg®. Dieser Wirtschaftsweg wird planungsrechtlich gesichert, um
die Erreichbarkeit der freien Feldflur aus der Ortslage zu garantieren.

2 vgl. Verkehrsverbund Region Trier, Haltestellenfahrplan
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3.5 Freiraumkonzept

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb einer gewachsenen Bebauungs- und Frei-
raumstruktur im Randbereich von Badem pragen die Ausgleichsflachen und die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung den Freiraum in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets. Im
Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Kyllburg (Stand 2002) ist fur das Plangebiet eine
Grlunverbindung eingezeichnet. Die Grunverbindung im Flachennutzungsplan verlauft von Norden
nach Suaden durch Badem.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Ausgleichsflache mit einer
Streuobstwiese. Im Westen des Plangebiets befindet sich ebenfalls eine kleinere Ausgleichsflache.
Das Freiraumkonzept beinhaltet einen von Norden nach Suden verlaufenden ,Grinkorridor”. Durch
das Freiraumkonzept werden die Vorgaben des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Durch die
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets und einer offenen Bauweise sowie dem Verzicht auf
weitergehende Anpflanzfestsetzungen, verbleiben den Bauherren genligend Spielrdume zur
Gestaltung ihrer grundstiicksinternen Freiflachen.

Eine Ortsrandeingrinung wird Uber die Ausgleichsflachen im Siiden des Plangebietes erméglicht.
Gleichzeitig wird hier das Oberflachenwasser gesammelt abgeleitet werden kdénnen.

3.6 Ver- und Entsorgung

3.6.1 Wasserversorgung & Entwésserung

Sowohl die Belange der Versorgung mit Wasser gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB, als auch der sach-
gerechte Umgang mit Abwassern gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB werden in der vorliegenden
Planung beriicksichtigt.

Die Wasserversorgung kann tber die im Westen des Plangebiets angrenzende Leitungsinfrastruktur
sichergestellt werden. Eine Anknlpfung an dortige Leitungstrassen ist im Zuge der ErschlieBung
des Baugebietes moglich.

Fir das Plangebiet wurde durch das Biiro Stratec ein Entwasserungskonzept® erstellt. Das
Entwasserungskonzept sieht eine Entwasserung des Plangebiets (als auch des Plangebiets
.Mertwies) im Trennsystem vor. Das belastete Schmutzwasser wird in Richtung des
Schmutzwasser Pumpwerks im Siden des Plangebietes ,Mertwies® geleitet, von wo aus es der
Klaranlage Badem uUber die Druckleitung zwischen den Gebieten ,Merzerweg“ und ,Mertwies"
zugefuhrt wird. Das unbelastete Regen- und Oberflichenwasser wird in stidéstliche Richtung tber
Regenwasserkandle im Gebiet und einen offenen Regenwasserentwasserungsgraben in der
festgesetzten Griunflache einem zentralen Regenwasserrickhaltebecken zugefihrt. Dieses befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mertwies® der parallel zu dieser vorliegenden
Planung aufgestellt wird.

Die Hochwasserthematik wurde ebenfalls berticksichtigt. So kénnen die Leitungen und Kanale im
Plangebiet neben dem selbst verursachten Abfluss von Oberflachenwasser auch das Wasser
angrenzender Bereiche aufnehmen, sofern diese an die Strukturen angeschlossen werden.

Die Details der Entwasserung werden im wasserrechtlichen Verfahren zu den baulichen Anlagen
geklart.

3.6.2 Energieversorgung & Telekommunikation

Die Belange der Versorgung mit Energie gemaf? § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB werden in der Planung
berlicksichtigt. Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Trassen in den Strallen der
angrenzenden Baugebiete (,Zur Kunn®, ,Merzerweg“) an das ortliche Energie- und

3 vgl. Entwasserungstechnische Begleitplanung, Ingenieurbiiro Stratec, Wittlich, 17.06.2019
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Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Bei zusatzlichem Bedarf kann das bestehende
Energie- und Telekommunikationsnetz tber die im Plangebiet entstehenden Stral3en ausgebaut
werden. Details sind erst im Rahmen der nachgelagerten konkreten ErschlieBungsplanung maglich.

3.6.3 Abfallentsorgung

Entsprechend dem sachgerechten Umgang mit Abfallen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist das
Plangebiet an die Offentliche Abfallentsorgung anzuschlie3en. Die Abfallentsorgung kann tber die
vorhandenen Stral’en (,Zur Kunn®, ,Merzerweg“, ,Mentwieschen®) sowie die plangebietsinterne
ErschlieBung sichergestellt werden. Die Verkehrsflache und die Radien sind auf eine entsprechende
Nutzbarkeit fr Millfahrzeuge ausgelegt.

3.7 Planungsalternativen

Im Vorfeld der Standortentscheidung fir die geplante Wohnbebauung wurden mehrere potenzielle
Flachen bzw. Standorte im Gemeindegebiet gepriift (vgl. Siedlungsentwicklungsstudie) und fach-
dienstubergreifend diskutiert.

Auf Basis der Siedlungsentwicklungsstudie ist davon auszugehen, dass im Plangebiet geeignetere
Voraussetzungen fur die Wohnbauflachenentwicklung vorliegen als auf den urspriinglich daftr
vorgesehenen Flachen des Flachennutzungsplans. Nach Wirdigung aller Vor- und Nachteile der
gegebenen Standortfaktoren hat sich der Rat der Ortsgemeinde Badem in seiner Sitzung am 25.
Oktober 2016 fir das Entwicklungskonzept und damit flr das Plangebiet ,Unteres Mentwieschen®
(Potenzialflache Nr. 5) entschieden. Die Grinde hierflr wurden bereits unter Punkt 1 genannt.

Alternativ  zur intendierten Planung konnte auf die Planung verzichtet werden. Eine
Wohnbauentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in der Ortsgemeinde Badem wére damit nicht
oder nur in eingeschranktem MalRe Uber die Flachen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens ,Mertwies“ moglich.

4 Ziele und Darstellungen tUbergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 7.0ktober 20084

Gemald des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP 1V) liegt die Ortsgemeinde Badem im
l[Andlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur (vgl. LEP IV; Karte 1 ,Raumstrukturgliederung®
S. 40). Landliche Raume sind im Rahmen einer ganzheitlichen Entwicklung als eigenstéandige
Lebensraume unter der Wahrung der landlichen und landschaftlichen Eigenarten zu entwickeln.
Gemal LEP IV besitzt die Ortsgemeinde Badem keine zentral drtliche Funktion. Trotz der Lage im
landlichen Raum ist die Ortsgemeinde Badem hervorragend regional angebunden. Die
Ortsgemeinde Badem ist dem Oberzentrum Trier und dem Mittelzentrum Bitburg zugeordnet (vgl.
LEP 1V; Karte 6, ,Leitbild Daseinsvorsorge®). Das Mittelzentrum Bitburg ist mit dem Auto in ca. 10
Minuten erreichbar, Trier in ca. 30 Minuten. Die luxemburgische Grenze ist mit dem PkW in ca. 30
Minuten erreichbar, Luxemburg Stadt selbst in ca. einer Stunde. Badem liegt gemafR LEP IV im
Entwicklungsbereich Eifel, einem Entwicklungsbereich mit landlicher Raumstruktur (vgl. LEP 1V,
Karte 5 ,Leitbild Entwicklung®). Diese Entwicklungsbereiche kdnnen durch die Regionalplanung
konkretisiert und durch weitere Vorschlage mit regionaler Bedeutung erganzt werden. Badem liegt
auch in einem bedeutsamen Bereich fur die Landwirtschaft (vgl. LEP IV; Karte 15 ,Leitbild
Landwirtschaft®, S. 135). Gemal Z 120 werden diese Bereiche durch die Ausweisung von Vorrang
und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplanen (RROP) konkretisiert und
gesichert. Trotz der Lage der Ortgemeinde Badem in einem Bereich in dem die Bevolkerungszahl

S

Bekanntmachung am 24.November 2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. RP, Nr. 16,2008.)
Fortgeschrieben am 21.August 2015 (2. Fortschreibung; GVBI, Nr.9, 2015),
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racklaufig ist (vgl. LEP IV Karte 2 ,Demografisches Wachstum und demografische Schrumpfung®
S.49) kann die Ortsgemeinde Badem einen Bevdlkerungszuwachs verzeichnen (vgl.
Siedlungsentwicklungsstudie, 5.1 ,Bevolkerungsentwicklung®). Die Bevolkerungszunahme in der
Ortsgemeinde Badem ist u.a. auf Wanderungsgewinne durch vorausschauende
Wohnbauflachenentwicklung sowie die gunstige Lage und infrastrukturelle Ausstattung
zurickzufthren.

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit (30 ha Ziel) ist gemaf Z 31 eine quantitative Begrenzung
bzw. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme anzustreben. Der Innenentwicklung ist Vorrang vor
der Auf3enentwicklung zu geben und bei einer Darstellung von neuen nicht erschlossenen
Bauflachen im planerischen AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende
Bauleitplanung nachzuweisen welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus
welchen Grinden diese nicht genutzt werden konnen. Der geforderte Nachweis wurde mit der
Siedlungsentwicklungsstudie i.V.m dem  Programm  RAUM+Monitor erbracht (vgl.
Siedlungsentwicklungsstudie; 7.2). Zusammenfassend kann festgestellt werden das Badem nur in
geringen Male Innenbereichsflachen zur Verfigung hat. Das geplante Vorhaben verstof3t somit
nicht gegen Z31 des LEP IV. Gemal3 Z 34 hat die Ausweisung von Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits
bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbhesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden. Den Vorgaben des Z 34 wird entsprochen; das Plangebiet bzw.
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen® liegt raumlich in unmittelbare
Nahe zu bestehenden Baugebieten (,Im Betzen®; ,Merzerweg“ und ,Zur Kunn®) und verbindet diese
raumlich und funktional.

Die Grundsatze und Zielsetzungen des LEP IV werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans
L,Unteres Mentwieschen® somit beachtet.

4.2 Regionalplan

42.1 RROP 1985/1995

Gemall dem Regionalen Raumordnungsplan Trier (RROP 1985/1995) liegt die Ortsgemeinde
Badem innerhalb des Mittelbereichs Bitburg, dieser ist als Raumtyp Ill qualifiziert (vgl. RROP,
»otrukturrdume nach Mittelbereichen® S. 8 ff). GemalR RROP sind fir diese Raume MalRnahmen zur
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur sowie zur Sicherung der Erwerbsgrundlagen der
Bevolkerung vorrangig durchzufiihren. Die Ortsgemeinde Badem ist gemall RROP auch als
Gemeinde mit der besonderen Funktion Landwirtschaft (L) ausgewiesen (vgl. RROP, ,Gemeinden
mit besonderer Funktion Landwirtschaft®, S. 32 ff.). Die Landwirtschaft ist als Wirtschaftsbereich so
zu entwickeln, dass sie Produktions-, Einkommens-, Sozial- und Erholungsfunktion unter der
Erhaltung der nattrlichen Lebensgrundlagen auch kinftig erfullen kénnen.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft (vgl. Abb.4 RROP
1985/1995) Bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete sind die Vorranggebiete
im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten und zu behandeln. Hierbei
darf es nicht zu planungsbedingten Nachteil fir die Landwirtschaft kommen. Fraglich ist ob durch
die geplante Wohnbebauung nachteilige Auswirkungen auf landwirtschaftlichen Betriebe zu
erwarten sind? Eine negative Auswirkung kénnte insbesondere im Flachenverlust zu sehen sein.
Aktuell ist nicht davon auszugehen, dass die Flachen bei Inanspruchnahme eine Existenzbedrohung
fur den bisherigen Nutzer darstellen. Der Landwirtschaft wird im Umfeld Badems aber insbesondere
im Umfeld des Plangebietes ausreichend Raum gegeben, so dass die Inanspruchnahme der
Flachen fur die gemeindliche Entwicklungsplanung gerechtfertigt ist. Alle anderen potenziell in Frage
kommenden Flachen Badems fur die Wohnbauentwicklung liegen ebenfalls auf landwirtschaftlichen
Flachen, so dass keine Alternative zum Eingriff in die Landwirtschaft besteht.

Beziglich des Arten- und Biotopschutzes sind gemafll RROP (5.3.2, S. 85) bei der Entwicklung von
Planungsvorstellungen u.a. nachstehende Grundséatze zu beachten:
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m Fur Tier- und Pflanzenarten sind ausreichend grol3e, miteinander vernetzte 6kologische intakte
Lebensrdume zu sichern und ihre Vielfalt auf Dauer zu erhalten, fiur ©kologische
beeintrachtigte Lebensraume ist eine Wiederherstellung zu leisten.

] Innerodrtliche Bebauung hat auf die Erhaltung von Tier- und Pflanzenarten Rucksicht zu
nehmen; brachliegende Flachen sind als zuséatzliche Lebensraume zu entwickeln.

m Die Versiegelung durch Uberbauung und StraRenbau ist auf ein Mindestmaf zu reduzieren
und grof3flachig versiegelte Bereiche sind durch Griinbestande aufzulockern.

Die vorgenannten Grundsatze werden im Rahmen der Planung beachtet und aufgegriffen.

4.2.2 RROPneu

In Ergdnzung zum RROP 1985/1995 wird in dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplans Trier (2014, RROPneu) Badem als Gemeinde mit der besonderen Funktion
Wohnen ausgewiesen (vgl. RROPneu, Anhang Karte 3). Folgende Grundséatze und Ziele sind
gemall RROPneu fur die Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen zu beachten bzw. zu
berlcksichtigen.

] Die besondere Funktion Wohnen wird den Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zugewiesen,
die sich durch besondere Lagekriterien fUr die Bildung von Siedlungsschwerpunkten
auszeichnen und denen weitere raumdifferenzierende lberértliche Aufgaben Ubertragen sind
(G 36).

] Die besondere Funktion Wohnen dient der Sicherung der wohnstandortnahen Infrastruktur und
optimiert funktionale Bezlige zu den tbrigen Nutzungsbereichen (G 37).

] Zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen und dauerhaft funktionsfahigen
Siedlungsstruktur sind Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen als Schwerpunkte
fur die Wohnungsbauentwicklung zu starken. Ihnen kommt die Aufgabe zu, tber ihren
Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen auszuweisen (Z 38).

Mit der Planung entspricht die Ortsgemeinde dem Ziel 38 des Regionalen Raumordnungsplans
Region Trier, Entwurf 2014. Zusatzlich weist der RROPneu Badem auch die besondere Funktion
Gewerbe zu. Badem ist somit eine Ortsgemeinde mit regionaler Bedeutung fir die Entwicklung von
Gewerbe- und Industriestandorten (vgl. RROPneu, Z 62, S. 40). Gemal Z 63 des RROPneu sind in
den Gewerbestandorten regionaler Bedeutung die flachenmafigen und infrastrukturellen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Weiterentwicklung der wirtschaftlichen Funktion zu
verbessern.

Die besondere Funktion Landwirtschaft ist Badem auch nach dem RROPneu zugeordnet. Gemaf
Z 42 kommt der Landwirtschaft in den Gemeinden mit dieser besonderen Funktion eine hohe
soziookonomische Bedeutung zu. Die ortliche Bauleitplanung ist so zu lenken dass die Erhaltung
der landwirtschaftlichen Betriebe gewéhrleistet wird und ihre Entwicklungsmdglichkeiten erhalten
bleiben. Zudem sollen die Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft grundsétzlich
zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Ressourcen und zur Erhaltung des
abwechslungsreichen Landschaftsbilds durch landwirtschaftliche Bodennutzung beitragen (G 43).
Durch das geplante allgemeine Wohngebiet wird kein Landwirt in seiner wirtschaftlichen Existenz
gefahrdet. Die Planung fiihrt weder zu negativen Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe,
noch schrankt sie Entwicklungsmaglichkeiten von landwirtschaftlichen Betrieben ein.

Zusammenfassend kann festgestellt werden dass die Planung den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung entspricht.
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4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Grundsatzlich ist ein Bebauungsplan gemafd dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln, d.h. der FNP beinhaltet als vorgelagerte Pla-
nungsebene die planerischen Vorgaben, die durch den Bebauungsplan konkretisiert werden. Der
derzeitig wirksame FNP der ehemaligen Verbandsgemeinde Kyllburg aus dem Jahr 2002° stellt das
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Unteres Mentwieschen® als Flache fiir Acker oder Grunland dar.
Da die geplante Nutzung von den Vorgaben des aktuell rechtsverbindlichen FNP abweicht, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Eine positive landespflegerische Stellungnahme
mit Schreiben vom 24. Mai 2017 vor. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt unter
Anwendung eines Flachentauschs im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

N A SRR, e ™ ) ~4 S
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Abb.5: Lage des Plangebietes (- - -) und der Anderungsflache (- - -) im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Bitburger-Land (ehemalige VG-Kyllburg)
(Quelle: Verbandsgemeinde Bitburger Land, eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

5 Bearbeitungsstand des Flachennutzungsplans (FNP) der Verbandsgemeinde Bitburger-Land (ehemalige VG Kyllburg): 8. April
2002
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5 Berticksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwégungsmaterial
systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus keinen
Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB. Die Umweltprifung - mit der zugehoérigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein
integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse.
Vorliegend enthdlt er die Griinordnungsplanung und die damit verbundenen Planungsansatze.

51 Naturschutz

Die Naturschutzbelange, welche unter den Schutzgitern zu prifen sind, wurden einschlagig gepruft
und auch auf Grundlage vorliegender Anregungen aus Behdrdenschreiben und Stellungnahmen der
Bevolkerung untersucht.

Im Rahmen der Datenbankabfragen ergab sich kein Belang des Landes, des Bundes oder des
pauschalen Biotopschutzes, der in der Planung zu beachten ist. Auch sind keine FFH- oder
Vogelschutzgebiete von der Planung berihrt. Kultur- und Bodendenkmale sowie Gewasserschutz
und Kumulierungseffekte sind nicht betroffen.

Im Zuge der Planung wurde eine Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass die Eingriffe auszugleichen sind. Da ein Ausgleich sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
extern mdoglich ist, wurden Flachen gesucht, die flr eine MalBhahme genutzt werden kénnten. Im
Ergebnis wurden Flachen ins Auge gefasst, die direkt an das eigentliche Plangebiet angrenzen und
die fir eine Regelung der Oberflachenwasserableitung genutzt werden missen. Daher wurden die
Flachen zum Entwurf des Bebauungsplans in den Geltungsbereich einbezogen, so dass die
festzulegenden MalRnahmen auch den Ubrigen Belangen der Entwicklungsplanung des Baugebietes
zuganglich sind. Uber detaillierte Festsetzungen wird in den Flachen geregelt, wie diese im Sinne
des Naturschutzes anzulegen und zu pflegen sind.

Die AusgleichsmalRnahmen regeln neben der Eingriffskompensation auch Belange der Gestaltung,
indem eine Ortsrandeingriinung ermdglicht wird. Zudem soll auf den Flachen die eingriffsnahe
Nutzung von Bodenaushub aus dem Plangebiet ermdglicht werden. Auch die Belange der
Entwasserung und Leitungsfiihrung sowie das Wirtschaftswegenetz werden bei der Planung
berticksichtigt. Nicht zuletzt ergeben die MafRnahmen eine Aufwertung der Flachen fur die
Artenvielfalt im und um das Plangebiet, indem es im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung zu einer Aufwertung und Biodiversitdit kommen wird. Die Vernetzungsfunktion der
Streuobstwiese im Norden des Plangebietes mit den neuen Ausgleichsflachen und dariber hinaus
in die freie Feldflur wird durch klare Regelungen des Bebauungsplans beglinstigt.

Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsiberhang von rund 0,56 ha.

Die Details Gber die MalRnahmenvorschlage, die Eingriffsregelung und die Kompensation kénnen
dem Umweltbericht entnommen werden.

52 Artenschutz

Um auszuschliel3en, dass planungsrelevante Arten von der Planung und ihrer Umsetzung berihrt
werden, wurde das Plangebiet im Zuge der Umweltprifung auf geeignete Biotoptypen und
Strukturen untersucht. Vor Ort konnte keine spezielle Eignung fiir eine artenreiche Entwicklung
festgestellt werden. Auch als Nahrungshabitat kann die Flache wegen des zum
Untersuchungszeitpunkt artenarmen, nahezu ausschlie3lichen Intensivgrinlandes ausgeschlossen
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werden. Zumindest ist aufgrund der Strukturen im Umfeld des Plangebietes (intensiv genutztes
Ackerland) der Erhaltungszustand als gut zu bezeichnen.

Im Zuge der ErsatzmaBnahmen auf den Grinflachen innerhalb des Bebauungsplans werden
Strukturen angelegt, die eine deutliche Aufwertung gegeniber der aktuellen Ackernutzung
darstellen. Daher ist mit der Umsetzung der Planung eine Verbesserung der Situation fir den
Artenschutz verbunden. Es ist zu erwarten, dass sich im Sinne des Artenschutzes auf den Flachen
eine héhere Biodiversitat einstellen wird. Entsprechend wurden die MalRnahmen auch mit Blick auf
die Vorteile fur den Artenschutz und das Artenreichtum erarbeitet und rechtlich definiert in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen. Damit wird auch die Bedeutung der
Streuobstwiese ndrdlich des Plangebietes gewirdigt.

Weitere Informationen zum Artenschutz sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

53 Radon

Im Zuge der Planvorbereitung wurde auch das Thema Radonbelastung in die Untersuchungen mit
eingestellt. Radon ist ein radioaktives Edelgas, welches in bodennahen Gesteinsschichten auftritt
und je nach Eigenart des Bodenaufbaus an der Bodenoberflache in unterschiedlichen Konzentratio-
nen vorkommen kann. Das Landesamt flr Geologie und Bergbau des Bundeslandes Rheinland-
Pfalz hat auf seiner Internetseite Informationen dartber verdffentlicht, wo im Land welche Radon-
konzentrationen zu erwarten sind und weist daher regelméaRig darauf hin, dass zu genauen Absiche-
rung Uber diesen Wert Untersuchungen vor Baubeginn sinnvoll sind, um mdgliche MalZnahmen zum
Schutz vor dem Eindringen des Radons in das Geb&ude zu ermitteln. Zudem gibt die Firma Kemski
& Partner Daten heraus, die sich beziglich einzelner Landkreise mit der potenziellen Belastung von
Haushalten durch Radon beschéftigen. Die dort angegebenen Werte fiir die Ortsgemeinde Burbach
sehen demnach wie folgt aus:

Erwartete Anzahl der Hauser mit mehr als 100 Bg/m3in der

Raumluft [%] (e
Mittlere Bodenluftkonzentration im Kreis [kBg/m?3] 35
Maximale Bodenluftkonzentration im Kreis [kBg/m?3] 133
Flachenanteil mit mehr als 100 kBg/m3 in der Bodenluft [%] 2.3
Kategorie des Kreises C

Tabelle 1: Radonbelastungen im Landkreis Bitburg
(Quelle: Radon-Info.de http://www.radon-info.de/index.php?show=radon_an_meinem_wohnort)

Hierzu ergehen zudem folgende Hinweise:

] Die Einstufung eines Landkreises oder einer Stadt liefert die bestmogliche Abschatzung, die
zum aktuellen Zeitpunkt mit den uns zugénglichen Informationen maoglich ist!

] Sie bedeutet nicht, dass alle Gemeinden eines Landkreises die gleiche Radonbelastung in der
Bodenluft oder in Gebauden aufweisen mussen. Eine detailliertere Betrachtung ist ohne
zusatzliche Messungen aber nicht moglich.

] Umgekehrt kénnen in Landkreisen oder Stadten, deren Radongefahrdung als eher niedrig
eingestuft wird, in Einzelféallen und/oder lokal erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
oder in Gebauden auftreten.
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Begrindung

Satzung

Uberschreitung einer

Radonkonzentration von 100 Bg/m3 in

der Raumluft bestehender Gebaude

Empfehlungen fur bestehende

Gebaude Bewertung

in weniger als 5 % der

Kategorie A Gebaude

. in mehr als 5 % der
Kategorie B Gebiude

. in mehr als 7,5 % der
Kategorie C Gebaude

. in mehr als 10 % der
Kategorie D Gebaude

. in mehr als 15 % der
Kategorie E Gebiude

Tabelle 2:

In bestimmten Geb&auden (z.B.: altere
Hauser (Baujahr vor 1960), nicht
unterkellerte Hauser, bei Vorhandensein
von Kellern mit Lehmbdden, mit Naturstein
gemauerte Hauser) kdnnen
Langzeitmessungen sinnvoll sein.

In bestimmten Gebauden (z.B.: altere
Hauser (Baujahr vor 1960), nicht
unterkellerte Hauser, bei Vorhandensein

Untersuchungen sind
nur in Einzelféllen
notwendig.

Untersuchungen sind

von Kellern mit Lehmbdden, mit Naturstein sinnvoll.
gemauerte Hauser u.a.) werden
Langzeitmessungen empfohlen.
Im Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss
Untersuchungen

(Schlafzimmer, Wohnzimmer) sollte eine
Langzeitmessung durchgefuhrt werden.

Auch neuere Gebaude kdnnen verstarkt
Radonprobleme aufweisen. Im

werden empfohlen.

Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss vl.\J/g:gresnucci :ﬂggﬁg
(Schlafzimmer, Wohnzimmer) sowie im empfohlen.

Keller sollten Langzeitmessungen
durchgefiihrt werden.

Auch neuere Gebaude kdnnen verstarkt
Radonprobleme aufweisen. Im
Hauptaufenthaltsraum im Erdgeschoss
(Schlafzimmer, Wohnzimmer) sowie im
Keller sollten unbedingt
Langzeitmessungen durchgefuhrt werden.

Untersuchungen sind
unbedingt notwendig!

Klasseneinteilung zur Abschatzung der Dringlichkeit von Radonmessungen

(Quelle: Radon-Info.de, http://www.radon-info.de/index.php?show=radon_an_meinem_wohnort)

Nach den Angaben des Landesamtes fur Geologie und Bergbau befindet sich der Standort, der
durch den Bebauungsplan Uberplant wird, in einer Zone mit einem lokal hohen Radonpotenzial.
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Die Erkenntnisse aus den Unterlagen zur Radonprognose werden in die Hinweise zum Bebauungs-
plan eingearbeitet und stehen damit in der Diskussion um die Unterlagen zur Vorhabenrealisierung
zur Verflgung.

54 Immissionsschutz

Um mogliche negative Auswirkungen in Form von Geruchs- und Staubimmissionen einschatzen zu
kénnen, wurden die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der Umweltprifung vertieft
untersucht.

54.1  Staub

Hinsichtlich mdglicher Staubimmissionen wurde eine Ortsbegehung des 6stlich des Plangebiets
liegenden Gewerbegebiets durchgefiihrt. Die Ortsbegehung bzw. Bestandsaufnahme ergab
folgendes Ergebnis.

Bei der Bestandsaufnahme der ortlichen Betriebe wurden keine Betriebe festgestellt, bei denen
regelmafig staubemittierende Prozesse stattfinden. Des Weiteren ergab die Auswertung des
Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,Auf dem Acker), dass staubemittierende
Betriebe grundsatzlich ausgeschlossen sind. Als einzige staubemittierende Quelle wurde der
Raiffeisen Baustoffhandel in Betracht gezogen. Auf dessen Betriebsgeldnde lagern geringe Mengen
an Kies und Sand in kleinen offenen Lagerboxen. Bei den gehandhabten Mengen ist jedoch nicht
zu erwarten, dass der Bagatellmassenstrom von 0,1 kg/h fur diffuse Staube erreicht wird (vgl. Punkt
4.6.1.1 der TA Luft). Eine detaillierte Betrachtung mdglicher Immissionen wird erst bei
Uberschreitung dieses Bagatellmassenstroms notwendig. Da alle tibrigen Giiter in geschlossenen
Tanks oder anderen Verpackungen gehandelt bzw. gelagert werden, sind nahezu keine
Staubimmissionen mdoglich. Durch die im Gewerbegebiet anséssigen Betriebe sind daher keine
gefahrdenden Staubimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

5.4.2 Geruch

Auch potentielle Geruchsimmissionsquellen wurden im Rahmen der Umweltprifung untersucht. Als
Potentielle Geruchsimmissionsquellen wurden der Raiffeisen Baustoffhandel, die zwei
landwirtschaftlichen Betriebe im Stiden und Westen des Plangebiets und die Klaranlage Badem
festgestellt. Die vorgenannten potentiellen Geruchsimmissionsquellen wurden vertiefend
untersucht.

Fur den Raiffeisen Baustoffhandel wurden keine Geruchsquellen ausgehend von dem
Betriebsgelande festgestellt. Eine erhebliche negative Auswirkung auf die geplante Wohnbebauung
kann ausgeschlossen werden

Beziglich der beiden landwirtschaftlichen Betriebe wurde fir die Beurteilung die geltenden
rechtlichen Vorgaben des Abstanderlass RLP vom Ministerium fir Umwelt (26.02.1992) und der TA
Luft (2002) herangezogen. Der im Stiden des Plangebiets existierende landwirtschaftliche Betrieb
ist ein Schweinemastbetrieb. Seine Baugenehmigung erlaubt maximal 1.050 Schweinemastplatze.
1.050 Schweinemastplatze entsprechen weniger als 230 GroRvieheinheiten (GV). Fur 230
Grol3vieheinheiten schreibt die TA Luft einen Abstand von 300 m vor. Der Schweinemastbetrieb
befindet sich in einer Entfernung von tiber 800 m zum geplanten Wohngebiet. Selbst im Falle einer
Betriebserweiterung wirde der Schweinemastbetrieb bzw. die Wohnbebauung den erforderlichen
Abstand der TA Luft wahren. Der zweite landwirtschaftliche Betrieb im Westen des Plangebiets halt
Rinder und Kihe. Da die TA Luft keinerlei Werte fur Rinder und Kuhe enthalt wurde fir die
Beurteilung, in Erganzung zur TA Luft, die VDI-Richtlinie Nr. 3894 Blatt 28, herangezogen. Aus den
bestehenden Genehmigungen wurde abgeleitet, wie die dortigen Tiere in GroRvieheinheiten (GV)

]

Vgl. VDI-Richtlinie: VDI 3894 Blatt 2 Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Methode zur Abstandsbestimmung
- Geruch
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umzurechnen sind. Bei Umlegung auf die Abstandsforderungen ergibt sich ein Abstand von 226 m,
der einzuhalten wéare. Damit werden im Sudwesten des Plangebietes zwei Baugrundstiick in den
Uberbaubaren Flachen leicht berihrt. Im Vergleich zu den Abstanden, die im benachbarten
Baugebiet (Stral’e ,Mentwieschen®) gelten, ist die Belastung im neuen Plangebiet deutlich geringer.
Es ist davon auszugehen, dass diese geringe Uberschreitung aufgrund der Lage der
Wohnbauentwicklung Badems kein grundsétzliches Planungshindernis darstellt. Zudem wurde in
der Betrachtung von den Grundsticksgrenzen des Landwirts gemessen, und nicht von der
tatsachlichen Stallmauer aus. Zudem wurde durch den Ansatz tber die Umrechnung nach TA Luft
ein Worst-Case-Ansatz gewahlt. Der Landwirt wird durch die Wohnbauentwicklung auch nicht in
seiner Entwicklung eingeschrénkt. Da das benachbarte Baugebiet die Abstdnde deutlicher
unterschreitet, sorgt dieses Gebiet bereits fiir eine Einschréankung der weiteren Entwicklung. Diese
kann sich dann voraussichtlich nur noch in die entgegengesetzte Richtung vollziehen, wenn
nachgewiesen werden konnte, dass die potenziellen Belastungen in den Wohngebieten dadurch
nicht weiter ansteigt.

Zur Prifung von potentiellen Geruchsimmissionen durch die Klaranlage wurde ein Richtwert von
300 m Abstand zwischen Klaranlagen und der nachsten Wohnbebauung angenommen
(Abstanderlass, Ministerium far Umwelt 26.02.1992; Merkblatt  Wasserrechtliche
Zulassungsverfahren fir kommunale Abwasseranlagen und Abwassereinleitungen in Hessen, 2005;
Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 21.03.1990). Die Klaranlage liegt in ca. 800 m Entfernung zu den
Wohnbauflachen des Bebauungsplans ,Mertwies“. Durch die Wahrung des erforderlichen Abstands
ist somit auch nicht mit erheblichen Geruchsimmissionen durch die Klaranlage zu rechnen.

5.4.3 Fazit

Die Belange wurden aufgrund von vorliegenden Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
umfanglich gepruft. AbschlieRend kann festgestellt werden, dass erhebliche Beeintrachtigung des
geplanten Wohnbaugebiets durch Immissionen wie Gerliche und Staube derzeit nicht zu erwarten
sind. Die geringen potenziellen Beeintrdchtigungen durch Gertiche auf zwei betroffenen
Grundstticken sind im Zuge der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange von der Ortsgemeinde
anerkannt worden. Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung im zumutbaren Rahmen
bleibt und der vorliegende Worst-Case-Betrachtungsansatz Spielraum fir die tatsachlichen
Einstellungen von Geruchsbelastungen vermittelt. An der Planung wird daher in der vorliegenden
Form festgehalten.

55 Denkmalschutz

Auf Forderung der GDKE Landesarchdologie wurden Sondierungen durchgefihrt und
Baggerschurfen vorgenommen, um einen Eingriff in potenziell als wertvoll zu bewertende
siedlungshistorische Strukturen ausschlieBen zu kdnnen. Nach intensiver Abstimmung Uber den
Umfang der Arbeiten und Durchfiihrung der Schirfe ist derzeit nicht mehr mit Bedenken wegen
potenziell beriihrter Belange der Landesarchdologie zu rechnen. Es sind keine erhaltenswerten
Funde gemacht worden.

6 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zum Zwecke der Wohngebietsentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Art der
baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung
dient der Entwicklung eines qualitativ wertvollen Wohngebiets. Allgemein zuldssig sind gemaf § 4
Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank und
Speiswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO
regelzulassigen Nutzungen sind erforderlich, um die gewinschte Uberwiegende Nutzung in Form

2 ) .
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von Wohnnutzung im Baugebiet als auch einen kleinen Anteil an Nichtwohnnutzung zu ermdglichen.
Durch die Zulassigkeit von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie der nicht stérenden Handwerksbetriebe soll im Plangebiet eine sinnvolle
Erganzung der Wohnnutzung erfolgen kdnnen. Dies tragt langfristig zur Attraktivitatssicherung und
,Gebietsversorgung“ bei. Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Ziel der
Ausnahmen ist es im Baugebiet auch die Ansiedlung der vorgenannten Nutzungen zu ermdglichen.
Da im Plangebiet primar Wohnnutzung erfolgen soll, ist es von Vorteil, wenn im Baugebiet bspw.
soziale Einrichtungen wie Kitas oder Pflegeeinrichtungen ausnahmsweise zulassig sind. Der
Genehmigungsvorbehalt dient dazu im Einzelfall Gber die Vertraglichkeit der Nutzung mit der
Wohnnutzung entscheiden zu kénnen. Die Vorgaben hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung
verhindern dabei eine unangepasste Dimensionierung und sichern das ,Einfugen® in die
Wohnbebauung. Um die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unteres Mentwieschen®
angestrebte Wohnnutzung nicht durch stérende gewerbliche Nutzungen zu beeintrachtigen sowie
zur Vermeidung von zukinftigen Immissionsschutzkonflikten (bspw. Larm), werden die
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetrieb und Tankstellen ausgeschlossen. Die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltung sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind aufgrund der potentiell zu erwartenden Zunahme an Kunden- und
Besucher-Verkehr (Zielverkehr) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Uber das MaR der baulichen Nutzung wird die stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes ent-
scheidend gepréagt. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das dul3ere Erscheinungsbild
und haben daneben auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone der
Planzeichnung enthalt entsprechend festgelegte Werte liber das Mal? der baulichen Nutzung.

Die getroffenen Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung ermdglichen eine 6konomisch
sinnvolle Ausnutzung der Flache bei gleichzeitiger Beschrankung der Baukoérper auf ein orts- und
landschaftsgemafRes Grunderscheinungsbild. Zum Maf3 der baulichen Nutzung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an wie viele Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Festsetzung entspricht damit dem Hochstwert gemani § 17 BauNVO. Eine wirtschaftlich sinnvolle
Grundstticksausnutzung wird durch die festgesetzte GRZ sichergestellt. Ebenso verhindert die
festgesetzte GRZ eine stadtebaulich unerwiinschte Ubermafige Verdichtung. Die Anwendung der
Regelungen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht ausgeschlossen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. FUr das allgemeine Wohngebiet wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt.
Die Festsetzung entspricht damit dem Hochstwert gemaf § 17 BauNVO. Die Reduzierung ergibt
sich auch aus dem Zusammenspiel zwischen GRZ und der Zahl der Vollgeschosse. Eine
wirtschaftlich sinnvolle Grundstiicksausnutzung wird durch die GFZ sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf 2 als Maximum
festgelegt. Die Festsetzung der Vollgeschosse orientiert sich dabei an der Geschossigkeit der
angrenzenden Baugebiete. Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ist erforderlich um eine
unerwlnschte Héhenentwicklung der Gebaude zu verhindern und ein ,einfligen“ des neunen
Baugebiets zu gewéhrleisten. Mit der Festsetzung wird Ruicksicht auf die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude genommen und dem derzeitigen dérflichen Charakter entsprochen.
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Als Vollgeschosse gelten dabei die Geschosse, die gemal § 20 Abs. 1 BauNVO nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Geméali § 2 Abs. 4
LBauO Rheinland-Pfalz sind Vollgeschosse:’

n Geschosse Uber der Gelandeoberflache, die tiber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum
Uber drei Viertel ihrer Grundflache eine Hohe von 2,30 m haben.

] Gegentber einer AuBenwand zuriickgesetzte oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse,
wenn sie diese Hohe Uber zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses

haben.

n Die H6he wird von Oberkante Fu3boden bis Oberkante FulR3boden oder Oberkante Dachhaut
gemessen.

Gebaudehohe

Um eine ungewollte Hohenentwicklung zu verhindern wird zusatzlich zu der maximal zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse eine maximale Geb&udeh6he von 9,25 m festgesetzt. Damit eine
gestalterische Anpassung an die Umgebungsbebauung und die Fortfiihrung der Hohenentwicklung
im Plangebiet moglich wird, orientiert sich die festgesetzte maximale Gebaudehthe an den
Gebaudehohen des angrenzenden Baugebiets ,Merzerweg®. Die maximal zulassige Gebaudehohe
(GH) ist auf die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhéhe (EGF) zu beziehen. Die
ErdgeschossfuRbodenhdhe bildet den unteren Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe und bezieht sich
auf die Oberkante der erschlieBenden Verkehrsflache. Die Festsetzung der maximalen
ErdgeschossfuRbodenhdhe (0,50 m Uber der erschlie3enden Verkehrsflache) dient der Bestimmung
und Beschrankung der Héhenlage der baulichen Anlagen und tragt zur homogenen Erschlie3ung
der Grundstiicke und damit zu einer ortsbildgerechten Entwicklung des Plangebiets bei.

6.3 Bauweise

Um die Wohnqualitat als auch ein einheitliches Erscheinungsbild des Wohngebiets zu gewahrleisten
wird eine offene Bauweise festgesetzt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen festgelegt. Eine Baufenstertiefe von mindestens 15,00 m
ermdglicht eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung. Die Flachen sind an Unterbrechungen und in
Kurven der ErschlieBungsstral3e auf eine sinnvolle Ausnutzbarkeit hin angepasst, so dass jedes
Grundstiick gentigend Spielraum bieten kann, um flexibel eine Bebauung zu ermdglichen. Die
Flachen halten einen Abstand von 4,00 m zur ErschlieBungsstraf’e und zu den Randern. Lediglich
im Westen betragt der Abstand zu den dortigen Griinflichen 3,00 m. Die Regelungen gewahren
eine flexible Ausnutzung der Grundstiicke und Baufreiheit ohne Einschrankungen fir Nachbarn oder
Grinbereiche sowie fur die Abwicklung des Verkehrs und die Zu- und Abfahrt auf den Grundstiicken.

6.5 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Um Fehlentwicklungen wie bspw. das stadtebauliche unerwinschte in Erscheinung treten von
Garagen und Carports innerhalb des Plangebiets zu vermeiden und eine zusétzliche Versiegelung
zu verhindern, sind Garagen und uberdachte Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Garagen muissen von der
Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5,00 m aufweisen. Der erforderliche
Abstand von 5,00 m dient dazu den flieRenden Verkehr nicht beim Ausparken zu behindern. Offene

7 vgl. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
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Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, da sie nicht
stadtebaulich pragend in Erscheinung treten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck des Wohngebiets dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Die
Festsetzung ist erforderlich, um den Bauherren neben dem Wohngebaude auch die Herstellung von
baulichen Nebenanlagen i.S.d. 8 14 Abs. 1 BauNVO z.B. Gerateschuppen oder Gartenhduschen,
losgelost vom Wohngebaude zu ermdglichen. Die allgemeine Zulassigkeit der Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache eribrigt ein individuelles
Baugesuchen fir die Herstellung einer Nebenanlage.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen ausnahmsweise zulassig.
Die Festsetzung ist erforderlich um im Rahmen der Realisierung der Planung auf etwaig
notwendigen Anderungen der notwendigen technischen Infrastruktur im Plangebiet reagieren zu
konnen. Die Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauGB stehen unter Genehmigungsvorbehalt, um ein
gestalterisches ,Einfligen“ der Nebenanlage im Plangebiet zu ermdéglichen. Beispielsweise zur
Abstimmung der Lage eines Trafostandortes kann diese Regelung genutzt werden, ohne dass eine
konkrete Flache planerisch festgelegt wird.

6.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gemal der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unteres
Mentwieschen“ eine  Offentliche  Verkehrsfliche mit  besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® (V), eine offentliche  Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Full- und Radweg“ (F+R) als auch eine Offentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ (WW) festgesetzt. Die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich*
soll insbesondere zur Sicherheit des FuRganger- und Radverkehrs sowie der spielenden Kindern im
Plangebiet beitragen. Die 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful® —
und Radweg“ dient der Sicherung der vorhandenen Anbindung mit dem ndrdlich angrenzenden
Wohngebiet ,Kunn®. Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
SWirtschaftsweg"“ ist erforderlich, um den landwirtschaftlichen Betrieben weiterhin eine Zufahrt zu
ihren landwirtschaftlichen Flachen zu ermdglichen. Sie sichert eine vorhandene Wegeverbindung.

6.7 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der gemal3 Planzeichnung festgesetzte Regenwassersammelgraben (RS) dient der Entwasserung
des Baugebiets. Der Regenwassersammelgraben dient der Sammlung und Zufihrung des
anfallenden Niederschlags- und Oberflichenwassers in das Regenwasserriickhaltebecken, welches
sudwestlich an das Plangebiet anschlielBend ertiichtigt werden soll. Damit wird die Planung des
Entwasserungstechnischen Begleitplans in den Bebauungsplan integriert.

6.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen ergeben sich aus der Griinordnungsplanung als
Essenz der Umweltprifung mit der durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung. Dabei wird darauf Wert
gelegt, dass Mallnahmen aufgenommen werden, die eine angemessene Gestaltung der
Grunflachen und zudem einen rechnerischen Ausgleich fir die Eingriffe im Baugebiet erwirken. Die
Herleitung der Mafinahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Malinahmenvorschlage
wurden in die Festsetzungssystematik integriert. Damit geht auch die aufgenommene Pflanzliste
einher.
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6.9 Zeitliche Durchfihrung und Zuordnung von Ausgleichsmal3ihahmen

In den Festsetzungen wird bestimmt, dass die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen ,...bis
spatestens im Folgejahr nach der ErschlieBung des Baugebietes — also nach Herstellung der
technischen ErschlieBungsanlagen und der Tragschicht zur ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstiicke — zu realisieren” sind. Damit wird eine klare Regelung aufgenommen, nach der die
Ausgleichsmalinahmen in engem Zusammenhang mit der Umsetzung der ErschlieRung und somit
der Eingriffe stehen. Der Wertverlust fur die Natur wird damit zeitlich beschréankt und minimiert.

7 Ortliche Bauvorschriften gemaf § 88 LBauO RLP

Die gestalterischen Vorgaben gemanR der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) wurden
insbesondere getroffen, um in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Einfluss zu nehmen und eine stadt- und
landschaftsbildvertragliche Integration in die vorhandene Struktur positiv zu unterstitzen.

Aus gestalterischen Grinden wurde die Dachneigung auf 0° - 45° begrenzt. Die festgesetzte
Bandbreite der Dachneigung dient dazu den Bauherren einen gestalterischen Spielraum zu
erlauben. Um ein gestalterische Anpassung an die Umgebungsbebauung zu ermdéglichen, orientiert
sich die Dachneigung an den Festsetzungen zur Dachneigung im angrenzenden Baugebiet.

Um die gestalterische Qualitat der Freiflachen zu erhthen, sind Abfallbehélter gestalterisch zu
integrieren.

Um den Charakter des Wohngebiets zu gewahrleisten und visuelle Beeintrachtigungen im
Strallenraum zu vermeiden, sind nicht Uberbaute Grundsticksflachen, sofern sie nicht als
Betriebsflache oder Stellplatz genutzt werden, landschaftsgartnerisch zu gestalten.

8 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.A., die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungs-
charakter. Dennoch sind sie im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Durch die Aufnahme wird
auf Regelwerke und allgemeine Hinweise der Fachbehdrden verwiesen, die die Bauherren zum
einen vorsorglich zur Vorbereitung einer Baugenehmigung und zum anderen zur Absicherung von
fachrechtlichen Belangen informieren.

9 Ergebnis der Abwéagung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Ortgemeinde Badem als Planungstrager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans werden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan mdglichst um-
fassend an die 6rtlichen Gegebenheiten anpassen zu kdnnen.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden in den vorliegenden
Planentwurf eingearbeitet, soweit diese zu Veranderungen fihrten. Die Belange des Natur- und
Artenschutzes wurden umfassend untersucht und sind ebenfalls in die Planung eingeflossen.

Aus der formlichen Beteiligung ergaben sich Anregungen, die zur Untersuchung auf Archaologische
Funde fuhrten und weitergehende Anderungen der Planung sowie der Festsetzungen auslésten.
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Neben den Anregungen aus der Beteiligung wurden weitere Anderungen an der Planung
vorgenommen. Im neuen Entwurf ist nun eine Festsetzung zur Zuordnung von Eingriffen und
Ausgleichsmalinahmen enthalten sowie eine Regelung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
entfallen. Die Verkehrsflachen wurden optimiert; das System wurde beibehalten. Die Gberbaubaren
Flachen wurden optimiert und das Entwéasserungskonzept klarer in der Planung untergebracht. Es
wurden Formulierungen bereinigt und Hinweise in die Planung aufgenommen. Aul3erdem wurden
Details an Festsetzungen der AusgleichsmafRnahmen optimiert.

Im Zuge der erneuten Beteiligung ergingen keine Anregungen, die zu einer Anderung oder
Anpassung der Planung fuhrten. Lediglich die Bemallung von Malinahmenflachen wurde
redaktionell erganzt.

Es ist zu erwarten, dass alle Belange in der Planung erhoben und berlcksichtigt wurden. Die
Planung in der vorliegenden Fassung gilt als ausgeglichen und abgewogen.

10 Flachenbilanz

Geltungsbereich 30.103 100,0
Wohnbauflachen Allgemeines Wohngebiet 12.244 40,7
Davon uberbaubar 7.626 62.3
Verkehrsflachen Verkehrsflache 1.864 6,2
Verkehrsberuhigter Bereich 1.476 79,2
Wirtschaftsweg 305 16,4
FuR-und Radweg 83 4,4
Grunflachen Grinflache 15.995 53,1

Tab. 3:  Bilanz zur Flachennutzung nach den Festsetzungen
(Quelle: eigene Darstellung)

Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan ,Unteres Mentwieschen® der Ortsgemeinde Badem
beigeflgt.

Badem, den

Bernhard Klein (Ortsbirgermeister)

2 ) .
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