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BAUPLANLINGSRECHTLICHE TEXTFEETSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZ GEM. § © (1) BauGB

h
1

ART UND MABE DER BALULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsberelch dieses Bebauungeplanes wird dis Nutzung wis folgt fast-
pesetzt; :
Allgemeinas Wohngablat (WA) -~ BauNVOQ § 4

Die Zultssigkelt nach § 4 (2) wird unter 2. In der Walss elngeschrénkt, daR
Schank- und Spalsewirtschattsn In diesem Gelfungsaberslch nicht zulasslg sind,

Ple Zuléssigkelt ven Ausnehmen nach § 4 (3) wird In der Welse eingesshrénkt,
4aB dle unter 2. sonstige nicht stérende Gewarbabetriebs, unter 3, Anlagen fir
Verwaltungsn und unter 4, Gartenbaubstriebe In dem Galtungsbareleh nicht
zuléerilg aind.

MNeberanlagen Im Sinna des § 14 (1) der BauNVO sind slngeschrénkt zuléssig.
Dle Einschrénkung bezieht sich auf die Im Aba. 4 aufgeflhrte Klsintlerhaltung.
Sie wird In der Walse elngeschrénki, deB generell die Haltung von Nutztiersn
(U.a. Rindar, Schwelna, Zlzgen, Schafe, Hihner) ausgeschlossen ist.
Untergeordnete Giebdude, wie Gartenlauben, Holzeehuppsn, Kisintierstélls usw,
gind Im Rehmen der LBauO auch auBerhalb der bebaubarsn Fléche ZUl4sslg,

Die GrdBe der Kieintierstalle wird auf 20,0 m3 bagrenst,

GeméB § 8 (1) 6 BauQE sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebaude zuléssig.
Leciglieh in den Bebauungsplan vorgesahenisn 2-peschossigen Geb&uden eind
max. 3 Wohnungen zulésslg.
Bel der Relhenhausbebavung zind nickt mekhr als 2 Waohnungen js
Coabéude zulissig, « enttiilt

Bel der Ermlttiung der GeachofRfidchenzahl (QFZ) sind alls Fiichen gem.
& 20 (3) BauNVO in Ansatz zu bringen.

Dle Oberbaubaren Fiéchen der Baugrundstiicke aind durch Baugrenzen gekann-
Zelchnet.

Dae zulaselge MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der BauNVO darf nieht
Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gr5Bere Bauiléchen
dargestslit sind.

Die In der Nutzungsscheblone engepebens Grundfldchenzahl ohna Kiammar glit
als Mbchstarenze flr dle baulichen Anlegsn,

Dle zusétzlioh In der Klammer angepgebene Qrundfléchanzehl glf; filr die weltare
Ermittlung der Grundfidchsnzah! nach § 18 (4) BauNVO, 8is kann nicht auf dle
GRZ der baulichen Anlage angsrechnet warden.

Die Bebauung wird ale eingeschossige und als zwelgeschossige (als Héchst-

grenzs) Bauwslee im Baugeblet, (sishe entsprechendes Planzelchen) fest-
pesetzi, A

Die maximale Bautiefe betrégt 15,0 m.

Dles glit entsprechend auch auf den Grundsticken, daren Firatrichtung um 80°

drahbar ist.

Bel der zwelgeschossigan Bauweiss st eins Grenzbebauung ausgeschiossen,
ausgencmmen hisrver lst dia Relhenhaushabauurnsg, - entfélt
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Eel Relhenhausbebeuung ist grundsltziich die Baullusht
untereinendereinzuhaiten. Werden Fassadenversbize sriorderlich,
80 misesn diese mindeetsns 50 cm betragsn.
Héhenversprings Innsrhelb von Hauszselien baw,
Doppelhaushaibalung missen mindesiens 20 om batragen. - erittéli
(e ‘

Dle GRZ betrégt bel elngzschossiger Bauwsise 0,3, ouof-gss‘uenra'wsna‘caq@

Die (2RZ betrégt bal zwelgeschossiger Bauwsise 0,3, In Tellbereich ,4.

Dis in § 18 (4) BauNVOD anzurechnenden Grundfiéchen dlrfsn dis oben ange-
fihrten GRZ's jswelle urn 0,1 arhfhen,

Die GFZ betrégt bel singeechossiger Bauwsiss 0,4,
Die GFZ bhetrégt bal zwelgeschoseliger Bauwsise 0,8 , in Tellberelchen 0,8.

Flr den Geltungebereich des Bebauungsplanes ist die offans Bauwelse (0)
fostpesetzt,
fir dis Ralhenhausbebauung Ist dle geschlosssns Bauwalse (g).
- antfélit '

Flr Ausnahmen und Befrelungsn von den Festsetzungen des Bebauungsplenes
allt § 31 BauGB. Folgende Auenahme lst vorgesehen; }
Uberachreltung der Baugrenze um =< 5C cm, maximals L&nge der Uberschral-
tung: 1/3 der Front odar Riickselte des Gasamtgebludes,

Die Mindestbrelte betrdgt ca, 13 m, .
Bel den miltilarsn Relhenhausgrindetiicken betrigt dls maximels
Brslte 1,50 m} - entilll

Die Mindesttiefe bstragt ce. 256 m.

Garagen kénnen auch auBerhalb der {ibarbaubarsn Grundstiickafléche mit mind.
5,0 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfiéche errichtat werden. ;
Der Garagenabstand an der Mettericher StraBe (K 83) Ist um 1,50 m zu
vergréfern,
In dan jewelligan sidwestlichen unteren Baurslhen der Bauabschnitte 1 und 2
zum neuen Orterand hin Ist dle Errlchtung von Garagen nur innerhalb der (ber-
baubaren Grundstlcksfiéchen zuldssig.
Die Geragen illr die Rethenh#uaer sind sut dem dazugehdrigen
Grundstlok und/oder In den Baukbrper deg Wohnhausss
elnzubeziehen. Unter Einhaltung des 8,00 m -Abstandes =ur Strafe
Kenn die Garage gegeniber der Front des Hauptgeblhudes um 3,00
m vorgezogsn Werden. - antféllt

Kellergaragen sind nicht zuléssig,

Die erforderliche Anzahl von Garagan und Stalipl&tzen richtst sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 04.08,1285
‘Zahl, GréfBe und Beschaffenhelt der Stellplatze fiur Krafifahrzauge" und der
Anlage: Richtzahlen fir die Ermittiung des Steliplatzbedarfs un d nach der

tatedchlichen Fahrzeuganzaht der Bewohner des GebAudes auf dem
Grundstlck,

Das auf den jewslis befestigten Fiichen der Grundstlicke anfallande
Niederechlagewasesar st auf demeslben Grundattick der unbafestigten Flichen
W versickern bzw. zurlckzuhalten, Je m2 befestigte Fliche miiszen 50 |
Muldenvolumen auf dam Qrundstiick gewachsene Muldan geschaffen werden,
Bel allen privaten Muldenanlagan muB eln Uberlauf mit AnschluB an dis
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Strarssnentwﬁsserungsanlage bzw. an die &ffentlichs Entwasserungsmulds
vorgesehen werden,

Die Sicherungspflisht der privaten Mulden und Qrébsn obliegt dsn Grundstlicks-
elgentimern,

Im Zuge der Flurberalnigung sind In Tailen des Baugebletes Dreinageleltungen
verlegt worden. Diese missen wihrend und nach der Bauzslt lhre Funktion
(per Uberbriickung, Umnisitung ¢.2.) erftliien.

BAUORDNUNGSREGHTUCHE FESTSETZUNGEN
GEM. € 8 (4) BauGR LV. M, § 86 (8) LBauD y, B8 LBau

Die Stellung der Gab&uda [si durch echematisshe Eintragung cer Baukérper in
Verbindung mit Angaben der Hauptfirstrichtung festgesetzt, dle Im Kernbarajch
des Planunpsgabletes auch um 80° gedreht wardsn kann, slehe hler gekrauztes
Hauptfiratrichtungszeichen, Ausnahmen sind im Einzelfall nach § 81 Abg, 1
BauGB zuldesig,
Dle Firstrichiung dor Relhenhéussr sowls dim Gcs&mtgast&ltuﬂg
soiiten einheltlioh seln, - engekljs
Elne abknickende Firatrichtung Ist fir das Grundstlick an der sl:dweetlichen Ecke
des Piangebletes vorgesehen.

Bel der Anordnung der Gebaude In das Baugrundstiick darf die strap anseltige
fertige Obsrkante des ErdgeschoBfufbadens gemessen von der fertioen
StraBen- bzw. Blrgeratelgshinterkanta bergesltip maximal 50 e, hangseltig
maximal 85 cm betragen.

Ale Bezugspunkt glit dis Héhenlage der 0., ErschlleBungaanmgenkanta in der
Mittelachse des gaplanten Gebdudes, Bsl Eckgrundstticken git hier die
Hauptelngangsssits des Gebludes,

Die minimala Dachneigung bstrigt 25°,

Bel der singeschossigen Bauwsise kann dlsse maximaf 40° betragsn.
Bel der zwelgeschossigen Bauwalsa Kann diese maximal 35° betragen,

Ple Daahnalauna der Relhenhbuger it mit 2B° bis mayr. 30°, jedoeh
einhelilich, auszufthren, - ent?&llt

Die unter 2.2 engegebenan Wsrte dlirfen nicht Uberschritten werdan,

Mex. Héhe dar Traufs bel 1-gaechossiger Bauwsisa: 2,80 m.
Max, Firsthéhe bel i-geschossiger Bauweise; 9,25 m

Max, Héhe der Traufe bal 2-geschossger Bauwslse: 8,20 m,
Max. Firsthéhe ba] 2-geschossigsr Bauwelse: 10,80 m.
Dle meximalsn Traut- und Firsthdhen heben auf dje feriige Erdgeschoss-

FuBbodenoberkante Bezug zu nehmen, die sleh unter 1.2 ergeban.

kante Dachhaut und der derunterlisgenden Aussenkante Aussenwand, bezogen
auf die fertige Fussbodenoberkante des Erdgeschossas (FFOK EG), '
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Uberschrittan werden dirfen. :
Diess Regelung glif nlcht il die mittiaren
Relhenheusgrundetlicks. - entfall

Samtliche Déchsr kénnen auch bagrint werden,

24 Garagen sind mit gsnelgtem Dach oder Flachdach auszuflthren.
Werden Giaragen benachbarter Grundstiicke an elner gemeinsamen Grenze
arrichtet, elnd dlese zusammenzufassen und unterelnander In Form und Farbe
abzustimman.

3. Dachaufbeuten (Dachgauben) dirfen in Ihrer meximalen Ausdshnung 2/3 der
Firstiénge von QGlebal- zu Qiebelkante betragen.
Zur Gllederung der Dachfléchs ist sine Kombination von mahreren gieichartigen
Dachaufbauten méglich, Das Gaubendach mul mindestens 10° genelgt sain.
Die Ausblidung der Dachaufbauten hat je Gebéude In siner sinhasiiiichen archi-
tektonischan Ausformung zu erfolgen.

4.1 Als Fassadenmaterial sind zuléssig: '
Putz, Sichtmausrwerk, Sandsteln, Kalksteln und Holz. '

4,2 Bel Holzbauwsise sind Rundhéizer nur als untergeordnstes Gliederunpselement
Zuléssig. -

Stulpschalung ale Fassade Ist nieht zulésslg.

L]

Qrundetlickselnfriedigungen sind gé'ge_nﬁbsr der &ffentlichen Verkehrsfidcheum = |

0,50 m zurlickzusetzen, 2 F g _T z? m A= ~ s
’ ' e W/ :
I11) FESTSETZUNGEN MACH § 8\(1) Nr, 10, 157 20 und 25 BauGB .

GRUNORDNUNG / PFLANZBINDUNGEN; PFALNZPELICHTEN UND -GEBOTE /

1. Bel den zur Erhaltung fastgesetzten BAumen Ist der Wurzelbareich mit 20 m#
unversiegalter Bodenfléche offen zu erhalten. Wihrend der Bauphase sind
Schutzvorkshrungen gem&B DIN 18920) zu treffen (Holzpfostan, Stelnblécks),
um Stemm und Wurzelbereich vor Verletzung und Verdichtung =u schitzen,

n

Je Baugrundstiick st ergénzend zu den zeichnerischen Festsetzungen durch
Planzsichan anzupflanzen

* 1 Baum je angefangene 500 m2 Grundstiicksfiéche zusatziich

* 1 Baum e angafangene 200 m= Versiegsiung / Uberbauung.

Es gilt Pflanzliste 1 und 3. Als zu erhaltend festgesstzte B&ume nach a) und
straBanbegleltend festgesstzte Béume nach ¢) auf dem privaten Grundstiick
sind znrachenbar,

3, For die straBen- und wegebegleitend festgesetzten Biume iat sine Art geman
Pflenzliste 1 aufzuwéhian, Die B&ume sind bls max. 4,0 m von der StraBenbe-
grenzungslinie abzuriicken. Die Pfianzung auf privaten Grundstiicken Ist zu
dulden. Sofern private Ein- und Ausfahrten im Bereich der Baumstandorte
zwingend erforderlich werden, kann chne Wagfall eines festgasetzten Baumes
von den Stendorisn abgewichen werdan. Durch Planzelchen festgesetzte
Béume &ffentlicher Grlinfléchen eind gem&R Pflanzliste 1 oder 3 auszuwAhlan.

4, Die privaten Qrundstiicke und dle &ffantlichen Gitlinfldchen sind in den mit Plan-
zaichen gekennzelchneten Bersichan mit einer 2 bzw, 3-relhigen Gehbélz: -
pflanzung gem&l Auswahlliste 2 zu vereehen. Auf 50 m Lé&nge ist mind.

1 Obstbaum-Hochstamm zu ergéinzen. Alternatlv 2u den vorgeschlagenen
8trauchartsn kdnnen auch strauchfrmige Obetsorten (z.B. Johennisbseren,
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZ GEM. § 9 (1) BauGB

1)
1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Nutzung wie folgt fest-
gesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) - BauNVO § 4

Die Zuléssigkeit nach § 4 (2) wird unter 2. in der Weise eingeschrénkt, daB
Schank- und Speisewirtschaften in diesem Geltungsbereich nicht zuléssig sind.

Die Zuléassigkeit von Ausnahmen nach § 4 (3) wird in der Weise eingeschréankt,
daB die unter 2.: sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, unter 3. Anlagen fiir
Verwaltungen und unter 4. Gartenbaubetriebe in dem Geltungsbereich nicht
zuléssig sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO sind eingeschrénkt zuléssig.
Die Einschréankung bezieht sich auf die im Abs. 1 aufgefiihrte Kleintierhaltung.
Sie wird in der Weise eingeschrénkt, daB generell die Haltung von Nutztieren
(u.a. Rinder, Schweine, Ziegen, Schafe, Hiihner) ausgeschlossen ist.
Untergeordnete Geb&ude, wie Gartenlauben, Holzschuppen, Kleintierstélle usw.
sind im Rahmen der LBauO auch auBerhalb der bebaubaren Flache zuléssig.

Die GréBe der Kleintierstélle wird auf 20,0 m3 begrenzt.

GeméB § 9 (1) 6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebéude zuléssig.
Lediglich in den Bebauungsplan vorgesehenen 2-geschossigen Gebéuden sind
max. 3 Wohnungen zulassig.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem.
§ 20 (3) BauNVO in Ansatz zu bringen.

Die Uberbaubaren Fléachen der Baugrundstiicke sind durch Baugrenzen gekenn-
zeichnet.

Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der BauNVO darf nicht
Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréBere Bauflachen
dargestellt sind.

Die in der Nutzungsschablone angegebene Grundfléachenzahl ohne Klammer gilt
als Hochstgrenze fir die baulichen Anlagen.

Die zusatzlich in der Klammer angegebene Grundflachenzahl gilt fir die weitere
Ermittlung der Grundfldchenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Sie kann nicht auf die
GRZ der baulichen Anlage angerechnet werden.

Die Bebauung wird als eingeschossige und als zweigeschossige (als H5chst-
grenze) Bauweise im Baugebiet, (sieche entsprechendes Planzeichen) fest-
gesetzt.

Die maximale Bautiefe betragt 15,0 m.

Dies gilt entsprechend auch auf den Grundstiicken, deren Firstrichtung um 90°
drehbar ist.

Bei der zweigeschossigen Bauweise ist eine Grenzbebauung ausgeschlossen.
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Die GRZ betragt bei eingeschossiger Bauweise 0,3 und in einem Teilbereich 0,4.
Die GRZ betragt bei zweigeschossiger Bauweise 0,3, in Teilbereich 0,4.

Die in § 19 (4) BauNVO anzurechnenden Grundflachen diirfen die oben ange-
fihrten GRZ's jeweils um 0,1 erhdhen.

Die GFZ betragt bei eingeschossiger Bauweise 0,4.
Die GFZ betragt bei zweigeschossiger Bauweise 0,8 , in Teilbereichen 0,9.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise (O)
festgesetzt.

Far Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BauGB. Folgende Ausnahme ist vorgesehen:

Uberschreitung der Baugrenze um =< 50 cm, maximale Lénge der Uberschrei-
tung: 1/3 der Front oder Rickseite des Gesamtgebaudes.

Die Mindestbreite betragt ca. 18 m.
Die Mindesttiefe betragt ca. 25 m.

Garagen kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit mind.
5,0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Der Garagenabstand an der Mettericher StraBe (K 33) ist um 1,50 m zu
vergrofern.

In den jeweiligen stidwestlichen unteren Baureihen der Bauabschnitte 1 und 2
zum neuen Ortsrand hin ist die Errichtung von Garagen nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Kellergaragen sind nicht zuléssig.

Die erforderliche Anzahl von Garagen und Stellpidtzen richtet sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 04.08.1995

"Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge" und der
Anlage: Richtzahlen fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs und nach der
tatsachlichen Fahrzeuganzahl der Bewohner des Gebéudes auf dem
Grundstuick.

Das auf den jeweils befestigten Flachen der Grundstiicke anfallende
Niederschlagswasser ist auf demselben Grundstiick der unbefestigten Flachen
zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Je m2 befestigte Flache miissen 50 |
Muldenvolumen auf dem Grundstiick gewachsene Mulden geschaffen werden.
Bei allen privaten Muldenanlagen muB ein Uberlauf mit AnschiuB an die
StraBenentwasserungsanlage bzw. an die 6ffentliche Entwasserungsmulde
vorgesehen werden.

Die Sicherungspflicht der privaten Mulden und Graben obliegt den Grundstiicks-
eigentiimern.

Im Zuge der Flurbereinigung sind in Teilen des Baugebietes Drainageleitungen
verlegt worden. Diese missen wéahrend und nach der Bauzeit ihre Funktion
(per Uberbrickung, Umleitung 0.4.) erfilllen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB i.V. M. § 86 (6) LBauO u. 88 LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in
Verbindung mit Angaben der Haupffirstrichtung festgesetzt, die im Kernbereich
des Planungsgebietes auch um 90° gedreht werden kann, siehe hier gekreuztes
Hauptfirstrichtungszeichen. Ausnahmen sind im Einzelfall nach § 31 Abs. 1
BauGB zulassig.

Eine abknickende Firstrichtung ist fiir das Grundstiick an der siidwestlichen Ecke
des Plangebietes vorgesehen.

Bei der Anordnung der Gebé&ude in das Baugrundstiick darf die straBenseitige
fertige Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens gemessen von der fertigen
StraBen- bzw. Blrgersteigshinterkante bergseitig maximal 50 cm, hangseitig
maximal 35 cm betragen.

Als Bezugspunkt gilt die Hohenlage der o.a. ErschlieBungsanlagenkante in der
Mittelachse des geplanten Geb&udes. Bei Eckgrundstiicken gilt hier die
Haupteingangsseite des Gebaudes.

Die minimale Dachneigung betragt 25°.

Bei der eingeschossigen Bauweise kann diese maximal 40° betragen.
Bei der zweigeschossigen Bauweise kann diese maximal 35° betragen.

Die unter 2.2 angegebenen Werte diirfen nicht Uberschritten werden.

Max. H6he der Traufe bei 1-geschossiger Bauweise: 3,80 m.
Max. Firsthdhe bei 1-geschossiger Bauweise: 9,25 m

Max. H6he der Traufe bei 2-geschossiger Bauweise: 6,20 m.
Max. Firsth6he bei 2-geschossiger Bauweise: 10,80 m.

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen haben auf die fertige Erdgeschoss-
FuBbodenoberkante Bezug zu nehmen, die sich unter 1.2 ergeben.

Der Punkt der Trauthéhenbestimmung ist zu messen am Schnittpunkt von Ober-
kante Dachhaut und der darunterliegenden Aussenkante Aussenwand, bezogen
auf die fertige Fussbodenoberkante des Erdgeschosses (FFOK EG).

Bei der Ausfiihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende
Dachneigung und Firstrichtung entsprechend den technischen Erfordernissen
zugelassen werden (§ 31 (1) BauGB), wobei die 0.g. Firsthdhen nicht
Uberschritten werden diirfen.

Séamtliche Dacher kdnnen auch begrint werden.

Garagen sind mit geneigtem Dach oder Flachdach auszufiihren.

Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze
errichtet, sind diese zusammenzufassen und untereinander in Form und Farbe
abzustimmen.

Dachaufbauten (Dachgauben) dirfen in ihrer maximalen Ausdehnung 2/3 der
Firstlange von Giebel- zu Giebelkante betragen.

Zur Gliederung der Dachflche ist eine Kombination von mehreren gleichartigen
Dachaufbauten méglich. Das Gaubendach muB mindestens 10° geneigt sein.
Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Geb&ude in einer einheitlichen archi-
tektonischen Ausformung zu erfolgen.
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4.1 Als Fassadenmaterial sind zulassig:
Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz.

4.2 Bei Holzbauweise sind Rundhélzer nur als untergeordnetes Gliederungselement
zulassig.

Stulpschalung als Fassade ist nicht zuldssig.

5 Grundstiickseinfriedigungen sind gegeniiber der &ffentlichen Verkehrsfiache um
0,50 m zurlickzusetzen.

i) FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) Nr. 10, 15, 20 und 25 BauGB
GRUNORDNUNG / PFLANZBINDUNGEN; PFALNZPFLICHTEN UND -GEBOTE

1. Bei den zur Erhaltung festgesetzten Bdumen ist der Wurzelbereich mit 20 m?
unversiegelter Bodenflache offen zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind
Schutzvorkehrungen gemas DIN 18920) zu treffen (Holzpfosten, Steinblécke),
um Stamm und Wurzelbereich vor Verletzung und Verdichtung zu schiitzen.

2. Je Baugrundstick ist ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen durch
Planzeichen anzupflanzen
* 1 Baum je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache zusatzlich
* 1 Baum je angefangene 200 m2 Versiegelung / Uberbauung.
Es gilt Pflanzliste 1 und 3. Als zu erhaltend festgesetzte Baume nach a) und
straBenbegleitend festgesetzte Baume nach c) auf dem privaten Grundstiick
sind anrechenbar.

3. Fur die straBen- und wegebegleitend festgesetzten Baume ist eine Art gemaB
Pflanzliste 1 aufzuwéhlen. Die Baume sind bis max. 4,0 m von der StraBenbe-
grenzungslinie abzuriicken. Die Pflanzung auf privaten Grundstlicken ist zu
dulden. Sofern private Ein- und Ausfahrten im Bereich der Baumstandorte
zwingend erforderlich werden, kann ohne Wegfall eines festgesetzten Baumes
von den Standorten abgewichen werden. Durch Planzeichen festgesetzte
Baume éffentlicher Griinflachen sind gemaB Pflanzliste 1 oder 3 auszuwahlen.

4, Die privaten Grundstiicke und die éffentlichen Grinflachen sind in den mit Plan-
zeichen gekennzeichneten Bereichen mit einer 2 bzw. 3-reihigen Gehdlz-
pflanzung gemaB Auswabhlliste 2 zu versehen. Auf 50 m L&nge ist mind.

1 Obstbaum-Hochstamm zu erganzen. Alternativ zu den vorgeschlagenen
Straucharten kénnen auch strauchférmige Obstsorten (z.B. Johannisbeeren,
Himbeeren etc.) gepflanzt werden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume |l. Ordnung:
Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),

Vogelkirsche (Cerasus Prunus)) avium), Speierling (Sorbus domestica), Wildapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mind.: Hochstamm, STU 8-10 cm, 2 x verpflanzt.

Pflanzliste 2: Stréucher

Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa Canina), Gewohnlicher und Wolliger
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder (Sambucus
higra)

Mind:: Normalware, 80-100 cm, 2 x verpflanzt.
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Pflanzliste 3: Obstbaum-Hochstamme
Apfelsorten: Rote Sternrenette, Boskop, Erbacher, Porzenapfel, Roter Bellefleur, Roter
Eisenapfel, Roter Trierer, Schafsnase, Winterrambour, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel,
Brettacher, Graue Herbstrenette, Ontarioapfel
Birnensorten: Pleiner Mostbirne, Rotbirne, Sievenicher Mostbirne, Winter Nelisbirne, Gute
Graue, Clapps Liebling
Kirschen: Hedelfinger, Bittners rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Schneiders spéate
Knorpelkirsche, GroBe spéate Knorpelkirsche,
sonstige geeignete Obstbaume: Hauszwetsche, Wagenheims Frihzwetsche
mind.: Stammumfang 8-10, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stlick, als Pollenspender sind
die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Exemplar anzupflanzen.

5. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf Privatgriin ist ausschlieBlich als Solitar-
gehdlz bzw. in kieinen Gruppen zulassig. Flachige Bepflanzungen und Hecken
aus Nadelgehélzen sind unzulassig.

6. Auf den Flachen_K1a und K1b sind flachig Obstbaum-Hochstdmme im Abstand
von 10-15 m zueinander gem&B Pflanzliste 3 zu pflanzen und als solhe dauer-
haft zu erhalten. RegelméBige Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte sind
durchzufiihren. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Zu den Privatgrundsticken ist ein Abstand der Baumstandorte von 2,50 m ein-
zuhalten. Die als K1a gekennzeichnete Flache ist zusatzlich mit vor Ort ge-
wonnenem Saatgut aus artenreichen, mageren Grlinlandbestédnden einzuséen.
Eine Heumulchansaat mit artenreichem Mulchgut von benachbarten Flachen ist
zulassig. Die Mahd erfolgt maximal 2 x jahrlich, wobei der 1. Mahdtermin nicht
vor dem 15.06. eines Jahres liegen darf.

7. Die mit K2 bezeichnete Fléache ist als extensive Viehweide zu nutzen (im Durch-
schnitt des Jahres max. 1,0 GVE/ha) und in einer Dichte von 1 Baum/ 150 m2 mit
Obst-Hochstdmmen gemaB Auswahlliste 3 zu bepflanzen und entsprechend
FUL, Griinlandvariante 3 dauerhaft zu bewirtschaften.

Auf untergeordneten Teilflachen ist alternativ die Anpflanzung von 3 reihigen
Hecken bzw. Baumhecken mit Arten gemaB Auswabhlliste 2 und 3 zulassig.

8. Die seit 1987 im Distrikt "Auf Hochwinkel" im Bereich des frilheren Steinbruches
bestehenden und mit K3 bezeichneten Biotopflachen (Gehdlzgruppen,
Grasfluren bzw. Saumstrukture, Anlage zweier Tiimpel) sind dauerhatft als
halboffener, mehrschichtig strukturierter Laubholzbestand zu erhalten. Hierzu
sind die Grasfluren durch einmaliges Mulchen im Juni eines jeden Jahres offen
zu halten, das Umfeld der Gewasser von Gehdlzen frei zu halten und die Klein-
gewasser bei Verlandungserscheinungen mit Kleingerat zu entschlammen.

9. Zur kurzfristigen ersatzweisen Bereitstellung von Brutméglichkeiten fiir den
Steinkauz sind 5 fir den Steinkauz geeignete Brutréhren fachgerecht in
geeigneten benachbarten Streuobstbestanden anzubringen und regelmaBig zu
kontrollieren.

10. Die landespflegerischen MaBnahmen sind zeitgleich mit den BaumaBnahmen,
spatestens jedoch im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit/Gebrauchsfertigkeit des
Gebaudes durchzufihren. Die Umsetzung aller sonstigen AusgleichsmaB-
nahmen im und auBerhalb des Baugebietes hat spétestens mit Bezugsfertig-
keit von 50 % der vorgesehenen Gebaude zu erfolgen.

11. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben, profilgerecht zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B.
durch Verteilung auf den Baugrundstiicken oder auf angrenzenden Acker-
flachen, zuzufihren (§1 a Abs. 1 BauGB).
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Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR AUSGLEICHSFLACHEN UND
-MABNAHMEN NACH § 9 Abs. 1a BauGB

Die MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle sind auf Kosten des
Vorhabenstragers durchzufiihren und den Grundstlickseigentimern kosten-
anteilig entsprechend den GrundstiicksgréBen zuzuordnen.

Unter Anrechnung der Schwere des Eingriffs durch Versiegelung im Bereich
der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist der Kostenanteil des Vorhabens-
tragers unabhangig hiervon entsprechend dem Versiegelungsanteil gegeniber
den Grundstlckseigentimern mit 1:3 anzusetzen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Flachen be-
sonderer Zweckbestimmung, die bei der detaillierten StraBenausbauplanung
festgelegt werden.

Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke dirfen Bepflanzung, Stapelungen
und Einfriedigung eine Héhe von 0,70 m Uber OK StraBe nicht Gberschreiten.
Bei der Anpflanzung von Hochsté&mmen in diesem Bereich ist darauf zu achten,
daB der Kronenansatz des Baumes nicht unter 2,50 m liegt.

Stellplatze, FuBwege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
befestigen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder unverfugtes Pflaster in
Sandbett mit breiten abgeschotterten Fugen), entsprechend § 10 (3) LBauO.
Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu 60 cm
ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Wohnwege sind mit wasserdurchlassigem Betonstein/Pflaster mit breiten abge-
schotterten Fugen auszufihren.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig und diirfen
nicht durch ihre Gestaltung oder grelle Farbe verunstaltend wirken. Dies gilt auch
sinngeman fiur die Anbringung von Warenautomaten.

Die Reklame- und Werbeanlagen diirfen nur bis unterhalb der Traufe errichtet
werden.

Milltonnen und -container dirfen nicht frei auf den Baugrundstiicken aufgestellt
werden.

Die Mullbehéalter sind an die jeweils n&chstliegende, vom Entsorgungsfahrzeug
zu erreichende Stelle, zu bringen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche oder sonstige Nutzung des Ge-
bietes ist erst zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Zu den notwendigen
ErschlieBungsanlagen gehdéren Wasserversorgungsleitungen, Entwéasserungs-
anlagen, Licht- und Kraftstromversorgung sowie die StraBen (BaustraBe), Uber
die die Baugrundstiicke erreicht werden kdnnen.

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Béschungsflachen liegen
auf den privaten Grundstlicken (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die Eigentliimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraBen-
kdrpers notwendigen Arbeiten zu dulden.
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HINWEISE

Fur die Durchfiihrung der landespflegerischen MaBnahmen werden mit dem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Begriinung von Fassaden ist zuléssig.

Far die bestehende 20kV-Freileitungen im 2. Bauabschnitt ist rechts und links
davon je ein 7,50 m breiter Schutzstreifen von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

Bei einer baulichen Nutzung der v.g. Schutzstreifen miissen die allseitigen
Mindestabsténde bei Dachneigungen bis 15° : 5,00 m und bei Dachneigungen
Uber 15° : 3,00 m zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Seilen bei
gréBtem Durchhang der Leitung und den geplanten Bauwerksteilen eingehalten
werden (geméaB DIN VDE 0210/12.85).

Bei der héher gelegten 20 KV-Freileitung des 1. Bauabschnittes sind die v.g.
Sicherheitsabsténde der Leitungen zu den zu errichtenden baulichen Anlagen
entsprechend einzuhalten.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sind die Bauantrage fir die
Grundstticke, die an den v.g. Freileitungen grenzen oder liegen, der RWE-
Betriebsabteilung Bitburg vorzulegen.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem.
Die anfallenden Fakalabwésser (Schmutzwasser werden Uber Schmutzwasser-
leitungen und Pumpwerke in das Ortskanalnetz Badem zugefihrt.

Das Niederschlagswasser kann auch vorher in Zisternen mit einem Uberlauf in
0.g. Mulden flr die Brauchwassernutzung eingeleitet werden.

Bei der innerhauslichen Brauchwassernutzung muB die DVGW-Richtlinie sowie
die Satzung der Wasserversorgungstrager eingehalten werden.

Da in diesem Neubaugebiet die Abwasserentsorgung im Trennsystem zu er-
folgen hat, ist unbedingt darauf zu achten, dass eine Trennung von Schmutz-
und Regenwasser erfolgt und die zutreffende Einleitung auch tatsachlich ent-
sprechend vorgenommen wird, in dem Schmutzwasser in die Schmutzwasser-
leitung und Regenwasser in die Regenwasseranlagen eingeleitet bzw. Regen-
wasser zur Versickerung gebracht wird. Fehleinleitern droht ein BuBgeldbescheid
entsprechend den Festsetzungen der aktuellen "Allgemeinen Entwéasserungs-
satzung der Verbandsgemeinee Kyllburg". Die Verbandsgemeinde als auch der
ErschlieBungstrager ist hiermit unbedingt gehalten, alle Antragsteller ent-
sprechend zu informieren.

Die Entwasserung der 6ffentlichen StraBen erfolgt liber einen Regenwasser-
kanal. Diese wird an verschiedenen Stellen in zentralen Muldenanlagen als
Rickhaltesystem (s. Entwéasserungskonzept) angeschlossen.

Talseitig der Bebauung wird in den &ffentlichen Flachen die 0.g. Muldenein-
richtung angelegt, die auch als Uberlauf fiir die erforderlichen privaten Ruick-
haltemulden in diesem Bereich dienen.

Die gegebenen Bodenverhéltnisse sind bei den BaumaBnahmen zu beachten.
Bei den Bodenverhaltnissen ist von einer Wasserundurchlassigkeit auszugehen,
dies bedingt entsprechende Dichtungsvorkehrungen fiir die Kellergeschosse.
Aus geowissenschaftlicher Sicht werden zum oben genannten Planvorhaben
folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bodenkundliche Landesaufnahme: Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben
der DIN 18915 zu beachten.

Hydrogeologie: Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden
folgende Hinweise gegeben:
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Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Mergelsteine und
Kalkmergelsteine des Muschelkalk.

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wasserge-
fadhrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung
im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abge-
dichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen
Einwande zur Gewinnung von Erdwérme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.
Ingenieurgeologie: Die Baugrundverhaltnisse sollten vorab durch geeignete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 im Planungsgebiet geklart werden.
Die Anforderungen nach DIN 1054 sind zu beachten.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig der Fachbehérde der Archéologischen
Denkmalpflege fir den Regierungsbezirk Trier (Tel. 0651/9774-0 Rheinisches
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1) und den Landkreis Birkenfeld mitzu-
teilen.

Die ortlich ausfiihrenden Firmen der Erdarbeiten sind anzuweisen, dass etwa zu
Tage kommende Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Minzen usw.)
gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfIG
§ 17) unverziglich zu melden.

Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist auch unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde
der Kreisverwaltung Bitburg-Priim zu informieren.

Unterzeichnet:
2= Te (=10 o T =Y o TR RO ORROTPR
der Ortsbirgermeister



