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I Textfestsetzungen

Nachfolgend werden, zum besseren Verstédndnis, nur die Textfestsetzungen die filr die 3. Anderung des
Bebauungsplans relevant sind abgedrucki.

Die Textfestsetzungen des Stammplanes und der 1. Anderung gelten, sofern sie nicht durch vorliegende
Plan&nderung angepasst wurden, uneingeschrankt weiterhin.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

C. GE 2 = Gewerbegebiet gemtg8 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8 BauNVO sowie §1 Abs.
9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO

a) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller At, Lagerhauser. Lagerptatze und offentliche Betriebe, sofern der nach
DIN 1B0O5 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermnitteinde fiichenbezogene Schalleistungspegel pro m?
(Lw"} der Flache tags (8.00 bis 22.00 Uhr) maximal 70 dB(A) und nachis (22.00 bis 6.0 Uhr)
maximal 57,5 dB(A) betrdgt und die Betriebe nicht zur Abstandsklasse |, Il Il oder IV gemar
Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fur Umwelt vom 26.02,1992 (Az.: 10615- 831 .50-
3) (vgl, Ifd, Nrn. 1-82) gehbren’,

2. Geschéfis-, Baro- und Venwaltungsgebdude.

b) Ausnahmsweise zulissig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichls- und Bereilschafispersonen sowie fir Betrebsinhaber und
Betriebsleiter. die dern Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundfléche und
Baumasse unlergeordnet sind, bis zu einer maximalen Brultogeschoffidche von 200 m?,

2. Anlagen fur kirchliche. kufturelle. soziale und gesundheitiche Zwecke,

3. Ausstellungsfidchen innerhalb der nach Punkt a), Nummem 1. und 2, Allgemein zuldssigen
Vorhaben, sofem sie in unmittelbarem betrieblichen Zusemmenhang mit der Einrichtung stehen,

4. Handwerks- und Gewerbebetrneben unmittelbar zugeardnete Verkaufsfiichen, die In Bezug aul
Flache und Funktion nur eine untergeordnete Stellung einnehmen sowle Geschiifishelriebe, die
ausschlieflich der Versorgung der im Gewerbegebief arbeitenden Personen dienen,

5. Anlagen fr sportliche Zwecke,

<) Nlcht zulissig sind:

Gewerbliche Belriebe der Tienntensivhaliung, Tierzucht und Pensionstierhaltung,

2. Mull-, Abfal- und Wiederverwertungsanlagen, Schrotiplétze, Recyclingbetriebe und Deponien.

3. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gem4E § 8 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BsuNVO mit Ausnahme der unter Punkt b), Nummer 4. Ausnahmswelse zuliassigen
Nutzungen,

4. Tankstellen,

5. Vergnigungsstatten,

D. GE 3 = Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO iV.m.§ 1 Abs. 4,5 6 und 8 BauNVO sowie §1 Abs,
5i.V.m. Abs. 9 BauNVO

a) Zulissig sind

1. Gewerbebetriebe aller Arl, Lagerhauser, Lagerpiatze und offentliche Belriebe, sofem der nach
DIN 18005 Teil 1 vorn Mai 1987 zu ermitieinde flidchenbezogene Schalleistungspegel pro m?
(Lw") der Flache tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 85 dB(A) und nachis (22.00 bis .00 Uhr)
maximal 50 dB(A) betrdgt und die Betriebe nicht zur Abstandsklasse |, I, Il oder IV gemak
Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriumns fur Umwelt vom 26.02.1992 (Az.: 10615- 831.50-
3) (gl Ifd. Nrn. 1-82) gehtiren ?

2. Geschéfis-, Boro- und Venwallungsgebiude.

! Hinwveis:

Cie Abstandsliste zum Schrelben des Minieteriume for Umwelt vom 26.02.1682 (Az.: 10615-831.50-3) (val. Ifd.
Nrn. 1-22) ist unter Punkt 4 dem Anhang zu den textlichen Festsetzungen beigefugt,

# Hinwels:

Die Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.19%2 (Az.- 10615-831.50-3) {vgl. Ifd.
Nm. 1-22) istunter Punkt 4 dem Anhang zu den textlichen Feataetzungen beigefogt.

1. Gewsrbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldize und offentliche Betriebe, sofern der
nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermittelnde fiachenbezogene Schalleistungspegel
pro m? {Lw’') der Fldche {ags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 65 dB{A) und nachts {22.00 bis
6.00 Uhr) maximal 50 dB(A) betrdgt und die Beinebe nichi zur Abstandsklasse |, |1, Ill oder
IV gemaf Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fur Unnwelt vom 26.02.1992 (Az.
10615- 831.50-3) (vgl. Ifd. Nrn. 1-82) gehéren,’

2. Geschafts-. Buro- und Verwaltungsgebdude.

b} Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Belriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergecrdnet sind, bis zu einer maximalen Bruttegeschoifiache von 200 v,

2. Anlagen fur kirchliche, kufturelle. soziale und gesundheitliche Zweacke,

3. Ausstellungsfiichen mnerhalo der nach Punkt a), Nummern 1. und 2. Aligemein zuldssigen
Vorhaben. sofem sie in unmiftelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen,



4. Handwerks- und Gewerbebetrieben unmitielbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in Bezug
auf Fldche und Funktion nur eine untergeordnete Stellung einnehmen sowie
Geschaftsbetnebe, die ausschlieBlich der Versorgung der im Gewerbegebiei arbeitenden
Personen dienen,

5. Anlagen far sporlliche Zwecke,

6. Anlagen gemdR Anhang 1 Punkt 8.11.2.4 der 4. BImSchV, sofern e€s sich bei den zu
behandefen Abfdllen, wum Abfdlle mil den Abfallschiisselnummern gemdl
Abfallverzeichnisverordnung handelt, die im Anhang genannt sind in Verbindung mit der Ifd.
Nr. 79 der Abstandsklasse IV der Absiandsliste zum Schreiben des Ministeriums filr Umwell

c) Nicht zulassig sind:

1. Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaliung. Tierzucht und Pensionstierhaliung.

2. Mill-, Abfalk- und Wiederverwentungsaniagen, Schrotipldize, mit Ausnahme der unter b)
genannten zuldssigen Anlagen {(Bauschuttrecyclinganlage)

3. Einzelhandelsbetriebe mil Verkauf an Endverbraucher gemat § B Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO mit Ausnahme der unter Punkt b). Nummer 4. Ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen,

4. Tankstellen,

5. Vergnilgungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 9 (2) BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
fiir die verschiedenen Teilbereiche des Bebauungsplans tber die Grundflichenzahl (GRZ) geman
§ 16 (2) Nr.1 BauNVO V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie die Hhe der baulichen Anlagen geman
§ 16 (2) Nr.4 BauNVO iV.m, § 8 BauNVO festgesetzt
» Grundfidchenzahl
Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt in allen Teilbereichen 0,5.
* Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen vird gemant § 18 BauNVO fir die verschiedenen Teilbersiche des
Bebauungspians (vgl. Planzeichnung) bestimmt durch die Feslsetzung der maximalen Firsthéhe
(FHmax)

Begnffsdefinitionen
Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert:

1 Hinweis:
Die Abstandekste zum Schreiben des Ministeriuma fir Umwelt vom 26.02.1992 (Az.. 10615-831.50-3) (vgl. I
Nin, 1-22) ist unter Punkt 4 dem Anhang zu den textlichen Festsetzungen beigefiigt.

» Fir die Bastimmung der Firsthohen ist die untere Bezugshohe jeweils die 'Hohenlage der
angrenzenden &ffentlichen StraBenverkehrsflache.

« Die 'Firsthdhe (FH) wird bestimmi als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite
gemessene Mar von der Héhenlage der angrenzenden dffentlichen StraRenverkehrsfiache
bis zur Oberkante der Dachkenstruktion (Firs) als oberer Bezugspunkt, Bei Versprungen in
der Dachfiache gilt das grofiite MaR.

« Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthohe ausnahmsweise um 80 %
(berschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundfldchen
hochstens 10% der Grundfliche des Gebaudes ausmachen

Fiir die Teilbereiche werden die folgenden Firsthdhen als Héchsigrenzen festgesetzt:”

GE 2 GE 3
08 0,8
FH=max 125m FH=max. 125 m

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mii §§ 19 und 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemdl § 23 Abs. 3 BauNVO bastimmt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Oberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen
zulassig. Nicht Gberdachte Steliplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsiucksflache
zuldssig. Soweit nicht Uberdachte Stellpldtze im Zwischenraum zwischen lberbaubarer Flache und
Straflenbegrenzung errichtel werden, ist zwischen Sirallenfliche und Stellplatzfliche ein
mindestens 1,50 m breiter Grunstreifen anzulegen.

1 .5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB)

Es sind maximal 2 Einfahrten zu den Grundsticken bis zu folgenden Héchstgrenzen zulassig:

* bei Grundstucken, die auf einer Lange ab 100 m und mehr an offentliche Verkehrsfidchen
angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrisbreite von maximal 10 % der Lange der an die
offentliche Verkehrsfliche angrenzenden Grundsilicksseite.

*  bei Grundsticken die auf einer Lange von weniger als 100 m an éffentliche Verkehrsflichen
angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrisbreite von maximal 10 m.



Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘Fuweg’ enflang der
nordwestlichen Grenze des Gellungsbersichs ist als FuBweg entsprechend dieser Funkfion
auszubauen und zu erhalten.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkdrpers sowie Griben
zur Siraltenentwédsserung sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer
Tiefe von 3 m zulassig.

1.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 {1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestmmungen der offentlichen Grinfidchen sind durch Planeinschried im Plan
festgesetzt,

" Hirweis:

Cie Planzeichrung zum Bebauungsplan enmatt de Darstellung des Schutzberechas ener Rohtfunkstracke der
Cautschen Telskom AG nachvichiiche Ubernshme) Innerhas dae Schutzbersichae st eine Hénealberschreiting
bavicher Anlagen von 420m a NM unabhangig der aben perofenen Festsetzungan zur Hone tauiches Anlagan nicht
gestattet. Es wird empfohien entsprechande Bsuvorhaben nnemab dieses Seraiches it der Deulschen Telekam AG
abzustimman

Fur die éffentlichen Grinfidchen werden folgende Zweckbestimmungen fesigesatzt:

= Verkehrsgrun' Vkg:
Die &ffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin® dienen der Aufnahme der
zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen sowie der
Graben fur die StraRenentwdsserung. Sie dUrfen in den Bereichen der zuldssigen
Grundstickszufahrten dberfahren und befestigt werden.

= ‘Randliche Eingrunung’ Rg
Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Randliche Eingrinung’ dienen der
duBeren Gebietsrandeingrinung des Plangebiets.

= 'Gliederungsgrin’ Gg
Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ‘Gliederungsgrin' dienen der
stddtebaulichen Gliederung sowie der Abschnilibildung im Plangebiet. Dariber hinaus
ubemehmen sie Vemetzungsfunktion. Das stralenbegleitende ‘Gliederungsgrun’ (Gg) darf in den
Bereichen der zuldssigen Grundstickszufahrten Uberfahren und befestigt werden.

= ‘Entwasserung’ Ew
Die &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Entwasserung’ dienen zur zentralen
Rickhallung/Versickerung von im Plangebiet anfallenden, (berschissigen Oberflachenwasser
durch Anlage von breitfidchigen Mulder.

1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung auf den privaten Grundstiicken:

Auf den privaten Grundstiicken ist das nicht in Zisternen zurickgehaltene, unbelasists
Cberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) im Umfang von 15 Vm? versiegelter / befestigter Fldche
in dezentralen Mulden zu versickern bzw. riickzuhalten

Den Mulden kénnen Ableitungsgraben angeschiossen werden, welche Anschluss an die Griben-
Mulden-Systeme (Ordnungsbereiche ‘B12") undioder sonstige Flichen zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser im Pangebiet haben,

Die Mulden sind méglichst breitflachig anzulegen ! zu gestalien. Mulden und Grében sind mit
Landschafisrasen feuchter Standorte einzusaen. In Kombination mit der Gestaltung von Mulden
konnen auf den privaten Grundsticken auch (abgedichiete) Teichanlagen zur Retention des
betreffenden Oberflachenwassers angelegt werden.

1.8 Zeitliche Umsetzung der landespflegerischen MaBnahmen:
Sémfiiche Ubrigen landespflegerischen MaRnahmen sind wahrend, jedoch spitestens zur
Gebrauchsfertigkeit der baulichen Anlagen in Angriff zu nehmen.

1.9 Sonstige Festsetzungen

Stehpléatze fiir PKW sowie Lager- und Betriebsfiachen. von denen kein Schadstoffeintrag zu
erwarten ist sowie nur zeitweilig genuizie Zufahrten sind in Belagsarten auszufihren, die dem
Charakter einer Grinflache nahekommen. wie z B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine oder
Schotterrasen.  Untergeordnete und befestigte Wege wund Flichen sind mit einem
wasserdurchldssigen, begriinien Belag (Rasenpflaster, Schotterrasen c¢.4) zu befestigen.
Uberschussiges Oberfldchenwasser ist in die vorgesehenen Retentions- und Versickerungsfidchen
zu leiten {(nach ATV 118),

1.10 Innere Durchgriinung:

Je angefangene 200 m® nicht Uberbauter Grundstiicksfiache sind mindestens 1 Laubbaum gemé&R
Pflanzliste im Anhang und § Siraucher gemédB Pflanzliste im Anhang auBerhalb der
Ordnungsbereiche 'B1 - B18' sowie ‘A1 - A3' zu pflanzen.

1.11 Anpflanzen von StraBenbiumen:
Die Verkehrsflachen sind mit StraBenbdumen gemaB Pflanzliste im Anhang zu den textiichen
Festsetzungen zu begrinen.



Je 100 Hfd. Meter sind hiarzu in den Haupterschliefungen mindestens 8 StraRenbidume allseartig
und in den NebenerschlieBungen mindestens 6 StraRenbaume einseitig zu pflanzen.
Die StraRenbaumpflanzungen sind mit mindesiens 4 m* groften Baumscheiben zu versehen,

1.12 Begriinung von Stellplatzanlagen:

Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein StralRenbaum
gemal Pflanzliste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen im rdumlichen Zusammenhang mit
der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die StraRenbaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grofien
Baumscheiben zu versehen.

1.13 Fassadenbegrinung:

Fassadenflichen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- ader Turdffnungen enthalien,
solten pro angefangene 5 m mit mincesiens 3 Klettarpflanzen bepfianzt werden. Bei nicht
selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeruste als Kletternilfe anzubringen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND -PFALZ (LBauO)

2. AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN (§ S Abs.
4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ}

2.1 Fassaden und Wandgestaltung®

Die Fassaden aller Gebaude sind als helle Putz-, Klinker- oder Kalksandsteinfassaden bzw. in Metall
cder in Materialien vergleichbarer dullerer Erscheinungsform auszufihren. Verglasungen in jeder
GréRie sind zuldssig.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statle der Leistung zuldssig,

Zusaiziich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist jeweils eine gemeinschafiliche
Werbeanlagen/Leitsystem an folgenden Siellen zuléssig:

— am Eingang des Gebietfs von der B 257

— an den Kreuzungen der internen Erschliefungssiralen

Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist, darf je eine Werbetafel auf den gemeinschaftiichen
Hinweistafeln angebracht werden. Die genaue GroRe der Werbetafeln richtet sich nach den
vorhandenen Fldchen der Gemeinschaftsanlagen. Die Konstruktion der Gemeinschafsanlage darf
gine Gesamthéhe won max. 1250 m, bezogen auf die Héhe der angrenzenden
Straenverkehrsfliche, nicht Gberschreiten.

Einzelstehende Werbetrdiger an der Siatte der Leisiung dirfen eine Hohe von maximal 5,00 m
bezogen auf die Hohe der angrenzenden Straenverkehrsflache und eine Ansichisfidche von 3 m?
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Gebéuden sind mindestens 1,0 m unterhalb der Traufkante anzubringen.
Pro Fassade eines Gebdudes wird die Hochstgrenze von 'Werbeanlagen auf 23t dar jeweiligen
Fassadenflache begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschiittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Daruber hinaus sind pro Grundstiick bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen Gesamtansichtsflache
von 20 m” zulassig.

2.3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m, § 86 Abs, 1 Nr. 3 LBauQ)
2.3.1 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen und Vorzonen

' Es wird empfohlen. ortstypische Materialien (Kalkstein. Naturstein) zu wverwenden (2B. zur
Fassadengestaltung, Anlage von Mauern). Ferbgestaltung soliten gedeckl ausgefihrt werden; Signalfarben
oder andere auffallige Farbgebungen sind méghichst auszuschliefen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten und dauerhafi
zu pfiegen, sofem sie nicht als Betriebsfliche oder Stellplatz benétigt werden,

2.3.2 Millbehélter

Private bewegliche Muallbehédlter mossen so untergebracht sein, dass sie vem &ffentlichen
StraRenraum oder von offentlichen FuRwegen aus nicht eingesehen werden kénnen. Sie sind in
Gebdude bzw. in andare Anlagen gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

2.3.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fir Einfriedungen der Grundstiicke sind nur lebende Hecken sowie Metall und Drahizdune bis 2,0
m Hohe zuldssig.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung kénnen zugelassen werden, wenn sie durch Kletter- bzw.
Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begrint werden.
Stutzmauern durfen eine Gesamihohe won 3 m gemessen von dem tiefsten FuBpunkt cer
tiefstgelegenan Stltzmauer auf einem Grundstick bis zum héchsten Punkt der Oberkante der
héchstgelegenen Stitzmauer auf dem selben Grundstiick nicht Uberschreiten.



2.4 FREIFLACHENGESTALTUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 2 und Abs. § LBauD)

Mit der Vorlage von Bauaniragen fir die einzelnen Gewerbegrundsticke sind gleichzeitig
qualifizierie Freiflachengestaltungsplane einzureichen, in den die Vorgaben des Bebauungsplans
umgeselzi und die grungesialterischen Mallnahmen dargestelll und erlautert werden. Diese werden
{nach fachkundiger Prifung) Bestancteil der Baugenehmigung. Die Planung ist im ersien Jahr nach
Gebrauchsfertigkeit der Hochbauten zu realisieren

C.

-~ L

13,

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

Fiir die Gestaltung der Wege und Plitze sind die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraien (RASt 08)
anzuvienden.
Gemdl § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verichtung und
Vergeudung 2zu  schitzen, Nihere Ausfohrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
Megetationstechnik  im  Landschaftiebau — Bodenarbeiten” beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbadenlagerung.
Die DIN 18200 "Erdarbeiten’ ist zu berlickeichtigen.
For die Abwicklung der Bauarbelten @it die DIN 18920 'Schutz von Baumen. Pflanzbestinden und
Vegetationsfldchen bei Baumanahmen'.
For dle Bepflanzung der  Sffentlichen und privaten Flichen st der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgeeetzes fur Rheiniand-Plalz 'Grenzabstinde fiir Planzen' zu beachten.
BezOglich einzuhaitender Abstinde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsieitungen sind e
Vorgaben aus folgenden Merkblattem zu beriicksichligen:

o ‘Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdieche Ver- und Entsergungsanlagen'  der
Forschungeanastalt fur Stralien- und Verkehrswesen,
‘Merkblatt zum Schutz untarirdischer Leitungen';
‘Merkblatt im Beralch ven Versargungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundsticken',
Arbeitsausschuss kommunaler Straflenbau: Arbeitskrels Baumpllanzungen im Bereich von
Versargungsleitungen,
Die Anferderungen an den Baugrund geman DIN 1054 sind zu beachten.
Sallten von ErschlieBungsplanungen und Erschliefungsmalinahmen Wegekreuze, Blldsticke, alte
Grenzsivine oder dhnliche Flurdenkmler tangiert werden, ist ebenfalls die Unlere Denkmalschutzbehdrde
der Kreisvenwaltung Bitburg-Priim rechlzeitip zu informieren.
Eine eventuclle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der
Unteren Denkmalschutzbehorde.
Bei der Sammlung und Verwendung von Nlederschlagswasser snd dic §§ 26 und 27 LWG
(Landeswassergeselz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wassarhsushaltsgesetz) zu beachten,
Weiterhin Ist das Rundschreiben der Bezirksregierung (1895.1895): ‘KestengOnstige okologisch
arientierte Abvasserbesetigung im Reglerungsbezirk Trier' zu beachien,

o

~ B -

. Ee wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gem3f den Vorgaben der LAGA

erfolgl, Demnach sind kunstliche Auffullungen sowie der Wiederenbau von Erdmassen fachlich zu
begleiten.

. Wenn bei BaumaBinahmen Abfille {z.B. Bauschult, Hausmall etc.) angetroffan werden oder sich sonstige

Hinweise (2.B. geruchliche / wisuelle Auffaligkeiten) ergeben, ist dle SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft. Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

. Fiir Betriche. deren Geruchsimmissionen geeignet sind, schidliche Unvwelteinwirtkungen im Sinne des

BImSchG hervorzurufen. iet Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweie zu bringen, dass
sie gemal Vorschrifften der Gerucheimmissionsrichtinie {GIRL) mit ihrer Umgebung/Nachbarschaft
vertraglich sind.

Die GDKE, Direktion Landesarchdologie. AuRenstelle Trier stuft das betreflende Gebiet des o g
Bebauungsplans fir das Teilgebiet |GZ Badem der VG Kylburg® gessmthaft als archaologische
Verdachtsfidche ein. Dies bedeutet, dase damit zu rechnen ist, dass bei Bodeneingriffen weitere, bisher
unbekannte archaoclogische Kulturdenkmiler bzw. Funde nach §§ 3 und 186 DSchG RLP zutage treten
kdnnen. Um Art und Umfang von mutmalilich betroffenen archaologischen Befunden festzustellen, fordert
die GDKE, Direkticn Landesarchiiologie, AuRensielle Trier zur Sachverhalieermittiung, dass im Vorfeld
von Erdeingriffen jeglicher Form geophysikalische Prospeklionen (Magnetik) nach archaologischen
Vorgaben durchgefiihrt werden. Aufgrund der Prospekticnsergebnisse wird dann die  weitere
archdologische Begleitung dee Oberplanten Areals erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wmeitere arch#clogische Untersuchungen folgen kénnen und
durchgefohrt werden mogsen.

Da nach § 21 (3) DSchG RLP der Veranlasser von archiologischen Untersuchungen fin die Erstattung
von Kesten herangezegen werden kann, sind die Prospektionen von dem Bauherren bzw. Veranlasser zu
finanzieren und von einem nachweislich befahigten Dienstlelster durchzutthren, Die GDKE, Dircktion
Landesarchaclogie, Aulenstelle Trier ist bei der inhaltichen und zeitlichen Planung der
Prospektionsmafinahmen zu beteiligen. Bei der Vergabe der Prospeklionsarbeiten ist dic GDKE, Direktion
Lancesarchiologie, AuBenstelle Trier dann nachrichtlich zu informieren. Die ausflhrende Fachfirma
bendtigt fior dic Prospektion eine von der GDKE. Direktion Landesaichiologie. AuRenstelle Trier
ausgestelite, projekt-spezifische Nachforschungsgenehmigung gema § 21 {1) DSchG RLP.

Die Prospektionsergebnisse sind der GDKE, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Trier sowohl in
digitaler as auch i analoger Form rechizeitig zu Ubermitteln.

Auch an den Kosten ggf. notwendiger Ausgrabungen kann der Veranlasser beteiligt werden.
Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-. Erhaltungs- und Abileferungspflicht fir
arch#ologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16-21 DSchG RLP) "



D. ANHANG

:!.. PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind
die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bdume und Straucher frischer, feuchter und nasser Standorte:
Hochstdmme, dreimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior

Gewothnliche Esche

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle
ausschlieBlich Mulden /
Grében anzupflanzen

Carpinus betulus

Hainbuche

Quercus robur

Stieleiche

Stréucher, zweimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fiir Baumschu

Ipflanzen):

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide Salix cinerea Grauweide ausschlieBlich
Mulden / Graben
%

Corylus avellana Hasel

Laubbdume und Striucher zur Béschungsbepflanzung:

Laubbdume:

Hochstdmme, dreimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Acer campestre Feld-Ahomn Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher:

Stréducher, zweimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen)
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Corylus avellana Hasel
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cornus mas Kornelkirsche Hippophae rhamnoides Gewdhnlicher Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Gewshnliche

Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom
Rosa agrestis Acker-Rose Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hundsrose Rosa elliptica Elliptische Rose
Rosa gallica Essig-Rose Rosa multiflora Blschel-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Wilde Brombeere Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Strducher fir randliche Strauchheckenpflanzungen:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Cratagus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn Daphne mezereum Seidelbast

Rosa canina Hundsrose | Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rubus idaeus Himbeere |

Laubbdume und Strducher zur Inneren Durchgriinung:

Laubbdume:

Hochstdmme, dreimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
ausschlieBlich in Mulden /
Graben anzupflanzen
Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feld-Ahomn
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:
Stréucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):
Salix cinerea Grauweide Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingrifliger WeiRdorn Cratagus laevigata Zweigriffliger WeiRdomn
Daphne mezereum Seidelbast Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Strducher zur Entwicklung eines Mantels en
Stréucher, zweimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fir Baumschu

tlang des geplanten Uferstreifens:

Ipflanzen):

Comus sanguinea Blutroter Hartriegel Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idaeus Himbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Salix caprea Salweide




Laubwaldbiume:
Hochstdmme, zweimal verpflanzt, mind. 150 cm Hohe (nach Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen):

| Fogus sylvatica | Rotbuche | Fraxinus excelsior | Gewshnliche Esche |
Feuchtgebiisch:

Solitérstraducher, mit Ballen (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

[ Viburnum opulus | Gemeiner Schneeball [ Euonymus europaeus | Pfaffenhatchen

| Salix cinerea | Grauweide | Sambucus nigra | Schwarzer Holunder
Ufergehdlze:

Hochstdmme, zweimal verpflanzt, mind. 150 cm Hohe (nach Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen):

[ Alnus glutinosa | Schwarze-Erle | Fraxinus excelsior | Gewshnliche Esche
| Carpinus betulus | Hainbuche | Quercus robur | Stieleiche

Ll |

Laubbdume zur mehrreihigen, dichten randlichen Eingriinung:
Hochstdmme, dreimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):
Fraxinus excelsior | Gewshnliche Esche | Quercus robur Stieleiche

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn

Obsthochstamme (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen): Sortenliste der Kreisverwaltun
Bitburg-Priim, Oktober 1997 (Ausziige)

Apfelsorten: Bimensorten: Zwetschke /
Mirabelle:
Bohnapfel Pleiner Mostbirne Hauszwetschke
Boskoop Négelschesbirne Ortenauer
Winterrambour Gute Graue Nancy
Eiserapfel Pastorenbirne Kirschen:
Kaiser Wilhelm Alexander Lukas Buttners Knorpelkirsche
Schafsnase Schweizer Wasserbirne Schneiders spate Knorpel
Luxemburger Renette
Wiesenapfel
Kletterpflanzen (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):
Hedera helix Efeu Clematis vitalba Waldrebe
Parthenocissus Wilder Wein Parthenocissus Wilder Wein
tricuspidata quinquefolia
StraBenbdume:

Hochstdmme fiir StraBenbepflanzung (nach Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen):
Quercus robur Stiel-Eiche Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Abstandsliste siehe Anlage

. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. |, S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBIL, S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI., S.112)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt geadndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. |, S. 706)

e Landesgesetz iber die Umweltvertrdglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.12.2015 (GVBI, S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI., S. 55)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. |, S. 432)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |,
S. 2542), zuletzt geé&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. I, S. 706; mWv. 01.12.2019 (Nr. 19))

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI,, S.
283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI., S. 583)

e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018
(GVBI. 2018, S. 160)



e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. |, S. 2254)

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI., S. 127),
zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI., S. 469)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI,, S. 245)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI., S. 153),zuletzt geéndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI., S. 448)

e BundesfernstraBengesetz (FStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S.
1206), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. |, S. 2237)

e LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977,
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI., S. 92)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)©GeoRasis-DE/LvermGeoRP September 2018. Die Planunterlage
erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist beigefugt.

l Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
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Baden, den L S

Bambard Klen, Veroanosvarsichar

Offenlegung und Beteiligung der Behdirden
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23042016 bs sinschletlizn 24052013 0
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Stellurgnahmean zo dem Ardaningserwurf winnend
der paskegurgstist wogehichs warden kbnnan. In
dieser Bekanrdmachung warse zodem dan waheran
HinwaiEbasimmurgan nad: § 3 Abs. 2 Sez 2 BauGH
nachgakammen  Dan bedibren Eendrden v
sonslgen Tragemn fterlcher Bolange warse mi
Senreiosn wom 04.04 2016 Gelsgenned  zur
Stelngrahms gagensn

Eader, den 3 (L S

—_———

Barmhard Kean, Verbandsvorsisher




Emeute Offenlegung uﬁd Beteiligung
der Behorden

Dieser  Besauungsplanemtwur  cinschizBich  der
Tectassalzangen byl il der Bagranduyy gem. § 2
12) BauGs auf el Danar eivas Monsats in der Zek wun
28 C2.2020 bs cnschlinBich 0O 02 2020 emeul 2
Jadermanns Enscht offercich ausgelegen. On une
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diesar Bakanimashang vwurde cudenn der weileren
Hreveishestimmurgan nack § 3 Ahs 7 Salz 2 BauGE
rachgekeommen. OJer bsmoniten  Behéten  und
soratigen Trdgem SfMenlicher Selange wurde il
Schrnihen vamO0a 022020 Geleganhel our
Stelurgnahime gegeben.

Eadewn, den . L S)

ami'ard Ken, \eroancsvarstabar

Ausfertigung

Die  Obersinslinnnung — des  leatichen  und
rekbarrschen Imals diesas Echauungsplants me
demr Wiler  dus  2weckverbuand IGZ sowe
diaEinhsllua)  des  geselzlich wogeschdebanar
Verahrens
werden sekurdsl

Badem den __ L. 8]

Barrharc Klein, Ver:ancswarﬁehu

zur Anderung  des  Hebauungsplunes

Satzungsbeschluss

Der Zwuchvertend K32 hat  am 1507 2020 den
Sabauungapan "GZ Sadern ver VS Kyllourg germ.
5 24 der Gemelndeannung van Rhensnd-"lale uid
Q9. 510 {7) BouGE ak Satzung

BESCHILCEEEN
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Barnhard Ken, Verbandsvarsieher

Anordnung der Bekanntmachung
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Badem, den __.__._ iL S

Barbard K, Yerbandsvarsizher




Bekanntmachung

Dar Salzongsbasdbes das Babsoungsplers isl s
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pemacht worder mi dem Hivtwes. dass ole Flanung
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Bebauungsolandrderang
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Bademn, den .. L 8)

Eemnard Klen, Veraannsvarsiahar




