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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der rechtswirksame Bebauungsplan "IGZ Badem der VG Kyllburg" vom Juli 1999 des Zweck-
verbandes "IGZ Badem der VG Kyllburg" soll im Rahmen der 3. Anderung an die bisherige
Entwicklung angepasst werden.

Dabei kann auf einen geplanten Wendehammer im Anderungsbereich verzichtet werden.
Daruber hinaus soll ein Ful3weg als Anbindung des nérdlich gelegenen Mitfahrerparkplatzes an
das Verbandsgebiet umgesetzt werden.

Fir ein Teilgebiet des Anderungsbereiches wird anstelle von GE4, nach Priifung der immissi-
onsschutzrechtlichen Belange, GE3 festgesetzt. Hier sollen entgegen der Ursprungsplanung
auch Bauschuttrecyclinganlagen und Bauschuttdeponien ausnahmsweise maoglich sein.

Daneben soll ein Grinstreifen in nérdliche Richtung verschoben werden, um einem ansied-
lungswilligen Betrieb ausreichend Grundstlicksflachen bereitstellen zu kénnen.

SchlieBlich sollen noch die Hohenfestsetzungen angepasst werden, da die Betriebsansiedlun-
gen gezeigt haben, dass haufig auch Flachdachhallen gebaut werden. Somit kann unter Beibe-
haltung der maximalen Firsthohe auf die Festsetzung einer Traufh6he verzichtet werden.

Weiterhin hat der Zweckverband festgestellt, dass die urspriinglich angedachten Festsetzungen
zu den Fassadengliederungen in der Praxis haufig aus betriebsbedingten Griinden nicht umge-
setzt werden konnten, so dass diese Festsetzung ersatzlos gestrichen werden soll.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, unter Beibehaltung der stadtebaulichen Rahmenfest-
setzungen eine wirtschaftlichere ErschlieBung des IGZ zu erreichen und gleichzeitig die Flexi-
bilitat bei der Gestaltung der Betriebsablaufe fur einige Betriebe zu verbessern. Die Planande-
rung in Bezug auf die maximalen Firsthéhen tragt dem Hallen- und Gebaudebestand Rechnung.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Durch die Anderung des vorliegenden Bauleitplans werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt und der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulas-
sigkeitsmal3stab nicht wesentlich verandert. Hinweise auf die Zulassigkeit von Vorhaben, die
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einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen sind nicht bekannt.
Es gibt auch keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgtiter, da lediglich auf einen Teil einer Planstral3e verzichtet wird.

Es finden sich auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf 813 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten
und Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB,

von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Umwelterklarung nach 810 Abs. 4 BauGB,

von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen ver-
fugbar sind.

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallt, sind dennoch die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu beschreiben, zu bewerten und es sind die Vorschriften zum 8 1 a BauGB anzuwenden und
in die Abwagung einzustellen. Ein Monitoring gemaf 8§ 4c BauGB ist nicht durchzuftihren.

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemalR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die formliche Beteiligung der
bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll gemal § 4a Abs. 2 BauGB

3 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt nordostlich der Ortsgemeinde und ist tiber die Bundesstral3e ,B257“ an den
Uberértlichen Verkehr angebunden.
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Die genaue

Abgrenzung
des Plange-
biets ist dem
Bebauungs-
plan im MaR3-
stab 1:1.000
zu  entneh-
men.

Abbildung 1:
Luftbild,

Quelle Geo-

portal RLP
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den gesamten Anderungsbereich gewerbliche Bauflachen
dar. Dem Entwicklungsgebot gemafR § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wird somit entsprochen.

4.2 URSPRUNGSPLAN

Der Ursprungsplan ,I1GZ

Badem der VG Kyllburg*

BEBAUUNGSPLAN 'IGZ BADEM DER VG KYLLBURG' TEL A ist in nachfolgender Ab-

DES ZWECKVERBANDES IGZ BADEM DER VG KYLLBURG' PLANTEL 1 bildung dargestellt. Die 1.

— 7~ = QRN Anderung setzt fir ein

Sondergebiet auch ein

Gewerbegebiet fest. Der

Plan zeigt auch das ur-

sprungliche Erschlie-

Bungssystem von dem

nun abgewichen werden

kann (siehe rote Markie-
rung).
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]

Abbildung 2: Ursprungs-
plan, IBZ Badem
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5 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Im Plangebiet ist aufgrund der Erstellung des Bebauungsplanes im Verfahren geman § 13
BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, ein Ausgleich fir die zu erwartenden (fakti-
schen) Eingriffe ist nicht zu erbringen.

Auch ohne Erfordernis einer formlichen Umweltprifung bzw. eines Umweltberichts sind etwaige
planungsrelevante Umweltbelange dennoch gemani § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung der
Bebauungsplananderung und -ergdnzung umfassend zu bericksichtigen und im Rahmen der
Abwéagung sind gemal 8 1 Abs. 7 BauGB darzulegen, insbesondere ob erhebliche Auswirkun-
gen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes ausgeschlossen werden kénnen. Hierzu er-
folgt eine Uberschlagige Vorprifung planungsrelevanter Umweltkriterien.

5.1 UMWELTVORGABEN

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Des Weiteren wird
die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landes-
recht nicht begrindet. Eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist
nicht erforderlich.

Folgende etwaig naturschutzrelevante Gebiete und —objekte sind ebenfalls bei beiden Teilge-
bieten insgesamt nicht berihrt: Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet,
Geschiutzte Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale / Nationale Naturmo-
numente. (LANIS 2018)

Geman erfolgter Ortsbegehung inklusive artenschutzrechtlicher Abschatzung zur Anderung des
Bebauungsplans ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Biotoptypen-Pauschalschutz
(Biotopschutz geméanR § 30 BNatSchG) betroffen.

Schitzenswerte Biotope / Biotopkataster sind gleichfalls nicht betroffen (LANIS 2019).

Zielkategorien oder gar Uberdrtliche Vernetzungsprioritaiten der PLANUNG VERNETZTER
BIOTOPSYSTEME sind im Geltungsbereich nicht festgelegt.

Altlasten / Bodenbelastungen werden ortlich nicht vermutet.

Im Plangebiet ist kein Wasserschutz- und / oder Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
(www.geoportal-wasser.rlp; Abfrage: 18. Februar 2019).

Bereits ausgewiesene Flachen fir NaturschutzmalRnahmen (z.B. bestehende Kompensations-
flachen, Okokonten) sind von der Planung nicht betroffen (LANIS 2019).

Ein Fachbeitrag Naturschutz wurde zum Stammplan (Jahr 1999) erstellt. Die festgesetzten
KompensationsmafRnahmen werden durch vorliegende Planung in nicht erheblicher Weise tan-
giert.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110



http://www.geoportal-wasser.rlp/

ZWECKVERBAND "IGZ BADEM DER VG KYLLBURG"

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

5.2 ANDERUNGSBEREICH

Es erfolgt mit Bezug auf die geplanten Anderungen, siehe nachfolge Abbildung, gegeniiber dem
Ursprungsplan eine naturschutzfachliche Einschatzung durch das Planungsbiiro Valerius, Dor-
sel (03/2019):

In der folgenden Abbildung finden sich im linken Planausschnitt die drei markierten Anderungs-
bereiche. Im rechten Planausschnitt werden den Anderungsbereichen die angestrebten Nutzun-
gen zugeordnet.

1. Wegfall des Wendehammers und Verlegung der Vegetationsflache
2. Versetzen eines Teils des Grlnstreifens in nérdliche Richtung
3. Ausweisung eines FuRBweges mit besonderer Zweckbestimmung

5.3 BEWERTUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

1. Wegfall des Wendehammers und Verlegung der Vegetationsflache

Der geplante und mit Bezug auf den o.a. Fachbeitrag Naturschutz von 1999 bilanzierte Wende-
hammer (vollflaichige Versiegelung) entfallt und wird mit einer zu versiegelnden Flache (GRZ=
0,8) in die GE 3-Flache integriert.

Aufgrund der unmafRgeblichen Anderung der Nutzung, sind keine naturschutzrechtlichen Be-
lange von Relevanz betroffen. Es kommt zu einer geringfligigen Verringerung der Versiegelung
und somit zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Es bedarf keiner sepa-
raten Bilanzierung und auch keiner Ableitung von Kompensationsmafinahmen, da die geplante
Anderung aus naturschutzfachlicher Sicht keinen Eingriff darstellt.
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2. Versetzen eines Teils des Griinstreifens in noérdliche Richtung

Das Versetzen des Grinstreifens in ndrdliche Richtung fiihrt zu keiner mal3geblichen Planan-
derung. Dort wo der Griinstreifen bisher vorgesehen war, entsteht eine Versiegelung, dort, wo
bisher eine Versiegelung vorgesehen war, entsteht eine Bepflanzungsflache, die geringflgig
langer (ca. 5 m) ist, als die bisher vorgesehene Pflanzflache im Ursprungsplan.

Aufgrund der unmaRgeblichen Anderung der Nutzung, sind keine naturschutzrechtliche Be-
lange von Relevanz betroffen. Es kommt zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen. Es bedarf keiner separaten Bilanzierung und auch keiner Ableitung von Kompensati-
onsmafnahmen, da die geplante Anderung aus naturschutzfachlicher Sicht keinen Eingriff dar-
stellt.

3.  Ausweisung eines Verkehrsweges mit besonderer Zweckbestimmung

Der Grol3teil der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Fuf3weg) erfolgt in einer
GE-Flache (GE-1). Die Verkehrsflache, mit einer Breite von 3,0 m, wird auf einer Lange von ca.
5 m durch eine festgesetzte Ausgleichflache gefiihrt, die in der Ortlichkeit noch nicht vorhanden
ist.

Aufgrund der unmaRgeblichen Anderung der Nutzung, sind keine naturschutzrechtliche Be-
lange von Relevanz betroffen. Es kommt zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

Somit bedarf es, vor dem Hintergrund der Anderungsbereiche 1 + 2, mit Verringerungen der
Eingriffsintensitat (Anderungsbereich 1: Wendehammer mit Vollversiegelung in SO GE 3 — Ge-
biet (GRZ 0,8); Anderungsbereich 2: Verlangerung der Vegetationsflache von 74 m auf 79 m)
keiner separaten Bilanzierung und auch keiner Ableitung von Kompensationsmaf3nahmen, da
die geplante Anderung 3 aus naturschutzfachlicher Sicht keinen erheblichen Eingriff darstellt.

4.  Artenschutz

Es kann festgehalten werden, dass der Planungsraum nach Inaugenscheinnahme lediglich in
den noch extensiv genutzten Bereichen des Plangebietes als temporéares Nahrungs- und Riick-
zugshabitat genutzt wird. Die Anderungsbereiche (1-3) stellen zum jetzigen Zeitpunkt - insbe-
sondere wegen der bestehende Nutzungen - keine Flachen dar, die gegenliber dem Status Quo
zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten fihren wird, da
das Plangebiet bereits zum Grof3teil bebaut und somit von Larm und Bewegungsunruhe gepragt
ist.

Der Planungsraum weist von seiner Struktur keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte
auf (Orte, an dem sich die Tiere nicht nur voribergehend niederlassen, sondern den artspezifi-
schen Anspriichen gentigenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdglichen), die den Schluss
zulassen, dass im Falle der Bebauung, lokale Populationen zerstért oder erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt werden. Es bestehen weiterhin, aufgrund der anthropogen tberpragten Bi-
otopstruktur des Plangebietes, keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Arten mit er-
hohtem Schutzstatus.

Aus landschaftsplanerischer Sicht fuhrt eine Bebauung auf der Grundlage der hier zugrunde
liegenden Planédnderung zu keinerlei negativen Auswirkungen fir faunistische Arten. Daher
steht der Bebauungsplandnderung aus artenschutzrechtlichen Griinden nichts entgegen. Es
kann zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung festgehalten werden, dass durch die Umsetzung
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der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG festgestellt
werden koénnen.

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (sAP), gemaf § 44 BNatSchG, ist nicht erforder-
lich.

5.4 UMWELTAUSWIRKUNGEN / MASSNAHMEN AUSSERHALB DES NATUR-
SCHUTZES

Planungsrelevante Immissionsschutzbelange werden im Schallschutzgutachten Nr. 5288 zur
Anderung des Bebauungsplans ,IGZ Badem der Verbandsgemeinde Kyllburg“ abgehandelt.

Die Abwasserentsorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz gewahrleistet.
Planungsrelevante umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind
gemal dem vorliegenden Kenntnisstand ausgeschlossen.

5.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Zweckverband des Industrie- und Gewerbezentrums Badem plant die Anderung des emis-
sionskontingentierten Bebauungsplans ,|GZ Badem* der Verbandsgemeinde Kyllburg. Die Pla-
nung sieht unter anderem die Verschiebung von Griinflachen in drei Teilbereichen des Bebau-
ungsplans vor. Zudem soll ein Teil des o6ffentlichen Wendehammers im sudlichen Geltungsbe-
reich dem Betriebsgrundstuick Flurstiick 26 (Gewerbegebiet GE 3) zugeschlagen werden.

Dadurch vergrof3ert sich die Emissionsflache, deren Kontingente unverandert bleiben sollen, in
diesem Teilbereich um ca. 800 m2. Die Immissionsbeitrége dieser Zusatzflache liegen an den
der Emissionskontingentierung zugrunde gelegten Immissionsorten wahrend der Tages- und
Nachtzeit mehr als 25 dB(A) unter den zuldssigen Immissionsrichtwerten, so dass durch die
Anderung des Bebauungsplans die Immissionsschutzvorgaben weiterhin erfiillt werden. Auf
eine detaillierte Berechnung wurde daher verzichtet.

5.6 DENKMALSCHUTZ

Durch die Planung werden die Denkmaler nicht beeinflusst.

5.7 FLACHENBILANZ

Stammplan Bebauungsplanénderung
Verkehrsflache 814 m2 = 100 % Versiegelung
Gewerbliche Bauflache 814 m2 = 80 % Versiegelung
(651,2 m2)
FuBweg 290 m?

Die Plananderung fuhrt zu geringfiigig mehr Versiegelung. Der Wendehammer wirde im Voll-
ausbau vollstandig versiegelt. Die gewerblichen Bauflachen sind dagegen auf eine maximale
Versiegelung von 0,8 begrenzt. Lediglich der FuBweg kommt als versiegelter Bereich neu hinzu.
Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen des Stammplanes bleiben aber unangetastet
und sind sofern noch nicht geschehen zeitnah umzusetzen.
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5.8 ZUSAMMENFASSUNG

Uniberwindbare planungsrechtliche erhebliche bauleitplanerische Auswirkungen auf Belange
des Umwelt- und Naturschutzes und sonstiger Belange sind durch die Planédnderung derzeit
nicht zu erwarten, insbesondere da keine maf3geblichen Schutzgebiete und —objekte betroffen
sind, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist, voraussichtlich keine
planungsrelevanten artenschutzrechtlichen Tatbestéande zu erwarten sind, Mal3nahmen zur Ent-
wicklung der Durchgriinung sowie Eingrenzung der Bodenversiegelung auch bereits im Stamm-
plan getroffen werden, als auch keine Immissionsschutzkonflikte prognostiziert werden.

6 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

6.1 NUTZUNG/VERKEHR

Abbildung 3: Anderungsbereich

Das Gewerbegebiet ist durch Hallen mit Lagerplatzen geprégt. Die Gebaude weisen verschie-
dene Dachformen auf. Die ErschlieBungsstraRen sind auf Vorausbauniveau.

7 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Aus den gewonnenen Erkenntnissen der durchgefihrten Bestandsaufnahme und —analyse sind
fur das Plangebiet folgende planerische Leitziele zu formulieren:

» Umsetzung einer wirtschaftlichen Erschliel3ung,

> Anderung des Nutzungskataloges unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Be-
lange,

» Erganzung eines FulBweges zur Anbindung des Mitfahrerparkplatzes A60 Badem.
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8 BEGRUNDUNG DER BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

8.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans weist insgesamt 2 unterschiedliche Teilbereiche
auf. Dabei handelt es sich um Bereiche mit Festsetzungen fir eine gewerbliche Nutzung (GE 2
und GE 3).

Im Folgenden wird auf die Zulassigkeiten der Arten der baulichen Nutzungen in den einzelnen
Gebieten eingegangen.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

In den festgesetzten gewerblichen Teilbereichen sind offentliche Betriebe sowie Gewerbebe-
triebe aller Art mit Ausnahme der unter dem Punkt 'Einzelhandel’ ausgefuhrten Einschrankun-
gen zulassig, insofern sie einen fir das jeweilige Gebiet festgesetzten flachenbezogene Schal-
leistungspegel einhalten und nicht zu in den textlichen Festsetzungen genannten Abstandsklas-
sen der Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fir Umwelt gehéren. Aufgrund der un-
mittelbaren Nachbarschaft des Standortes zur Ortslage Badem sind bei den Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung, Aspekte des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Deshalb wird
eine Gliederung der Baugebiete beziiglich der jeweils zulassigen Betriebe in Abhéngigkeit zur
Einhaltung eines flachenbezogenen Schalleistungspegels sowie der Zugehorigkeit der Betriebe
zu bestimmten Abstandsklasse gemal Abstandsliste auf der Grundlage des § 1 (4) BauNVO
vorgenommen.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3:

Aufgrund der geringen Absténde zur Ortslage Badem sowie der hieraus moglicherweise resul-
tierenden Immissionen wurden die Teilbereiche eingeschrankt im Hinblick auf eine gewerbliche
Nutzung. Innerhalb diese Bereichs sind nur Betriebe zulassig, die nicht zu den Abstandsklassen
I-1V gemal Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums fiir Umwelt vgl. Ifd. Nrn. 1-148 (siehe
Anhang zu den textlichen Festsetzungen) gehdren. Der flachenbezogene Schalleistungspegel
pro m? (Lw") der Flache wird fur diesen Teilbereich GE 2 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) mit maximal
70 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) mit maximal 57,5 dB(A) und im Teilbereich GE3 mit
maximal 65 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) mit maximal 50 dB(A) festgesetzt.

Neben der aus immissionsschutzrechtliche Sicht erforderlichen Gliederung der Baugebiete sol-
len in allen gewerblichen und industriellen Teilbereichen des Gewerbe- und Industrieparks auf
der Grundlage des 8 1 (9) in V. mit § 1 (5) bis (8) BauNVO bestimmte Arten der in Baugebieten
zulassigen Gewerbebetriebe oder 6ffentlichen Betriebe aus besonderen stadtebaulichen Grin-
den nicht zugelassen werden. Hierbei handelt es sich um folgende nach Branchen typisierten
Anlagen:
e gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Tierzucht und Pensionstierhaltung, Mill-,
Abfall und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatzen mit Ausnahme von Bauschuttre-
cyclinganlagen und Deponien fiir Bauschutt.

Die besonderen stadtebaulichen Grinde fur den Ausschluss dieser Anlagen stellen sich wie
folgt dar.
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e gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Tierzucht und Pensionstierhaltung

Diese Anlagen sind aufgrund ihrer Geruchsimmissionen besonders dazu geeignet sich nicht nur
auf benachbarte Gebiete (Ortslage Badem) stérend auszuwirken, sondern auch innerhalb des
Gebietes zu erheblichen Beeintrachtigen fir die angrenzenden Nutzungen zu fihren. Da die
damit einhergehenden Probleme durch Geb&dudeabstande oder technische Vorkehrungen meist
nicht vollstandig geldst werden kénnen, sollen diese Betriebe von vornherein ausgeschlossen
werden,

Daruber hinaus handelt es sich diesen unzulassigen Arten von baulichen Anlagen in Regel um
Betriebe, die einer Genehmigungspflicht nach BImSchG unterliegen und deren Standorte haufig
im AufRenbereich liegen. Da jedoch auch kleinere Anlagen im Sinne der ausgeschlossenen Ar-
ten von baulichen und sonstigen Anlagen, die einem vereinfachten Verfahren nach BImSchG
unterliegen bzw. lediglich einer Baugenehmigung bediirfen zu erheblichen Problemen fir die
innerhalb des Gebietes angrenzenden Nutzungen fihren kénnen, werden die 0.a. Anlagen auf
der Grundlage des § 1(9) i. V. m. dem § 1(5) BauNVO ausgeschlossen.

e Miill-, Abfall und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatze

Die zu den unter Punkt 2 aufgeflihrten Arten von baulichen und sonstigen Anlagen zuzuordnen-
den Betriebe benétigen aufgrund ihrer Funktion in der Regel umfangreiche Lagerplatze und
Freianlagen, die héaufig optische Beeintrachtigungen mit sich fihren. Mit dem IGZ Badem soll
insgesamt ein qualitativ hochwertiger Standort fiir Gewerbe- und Industrie geschaffen werden,
der sich auch durch die In ihm ansassigen Betriebe als solcher reprasentieren soll.

Aus diesem Grund wurde bereits auf die Grundlage des § 1(4) Nr. 1 und 2 BauNVO eine Glie-
derung bzgl. der Zulassigkeit von Lagerhausern und Lagerplatzen innerhalb des Gewerbege-
biets vorgenommen. Diese sind in den Teilbereichen GE 4 unzulassig, da von ihnen ggf. opti-
sche Beeintrachtigungen ausgehen kénnen, die insbesondere im Eingangsbereich zum IGZ Ba-
dem als stérend empfunden werden kénnten. In den von der BundesstralRe (B 257) aus weniger
einsehbaren Teilbereichen GE 3 sind Lagerhéuser und Lagerplatze jedoch gemal der Regel-
zulassigkeit nach BauNVO allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen gemald Anhang 1 Punkt 8.11.2.4 der 4. BImSchV, sofern
es sich bei den zu behandelten Abfallen, um Abfalle mit den Abfallschliisselnummern geman
Abfallverzeichnisverordnung handelt, die im Anhang zu den Textfestsetzungen genannt sind.

Die Betriebe der Ifd. Nr. 79, Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum Schreiben des Ministeri-
ums fur Umwelt in Verbindung mit dem entsprechenden Abfallschliissel sind im Teilbereich GE3
ausnahmsweise zulassig, sofern deren Zulassigkeit durch entsprechende Immissionsschutzun-
tersuchungen bzw. Gutachten nachgewiesen werden kdnnen. Die Nachfrage durch einen an-
sassigen Betrieb hat den Zweckverband veranlasst die ausnahmsweise Zulassigkeit solcher
Betriebe zu prifen. Hierbei handelt es also um eine Erweiterung eines bestehenden Baubetrie-
bes und nicht um einen reinen Bauschuttrecyclingbetrieb. Im Rahmen eines Schallschutzgut-
achtens wurde nachgewiesen, dass ein temporarer Betrieb einer mobilen Bauschuttrecycling-
anlage im Zusammenhang mit den genannten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir einen
festgelegten Zeitraum moglich ist.
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e Einzelhandel

Allen gewerblichen und industriellen Teilbereichen ist auRerdem gemeinsam, dass die Einzel-
handelsnutzung unzuléassig bzw. eingeschrankt ausnahmsweise zulassig ist. In den Teilberei-
chen mit den Bezeichnungen GE 2 - 3 sind lediglich Handwerks- und Gewerbebetrieben unmit-
telbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in Bezug auf FlAche und Funktion nur eine untergeord-
nete Stellung einnehmen sowie Geschéftsbetriebe, die ausschlie3lich der Versorgung der im
Gebiet arbeitenden Personen dienen, ausnahmsweise zuldssig. Eine Einzelhandelsnutzung mit
Verkauf an den Endverbraucher gemal3 § 8 (2), Nr. 1 und 2 BauNVO ist jedoch nicht zulassig.

e Tankstellen

Um das Gebiet jedoch mdglichst wenig mit zu- und abfahrenden Pkw-/ und LKW-Verkehr zu
belasten, ist eine Beschrankung der Zulassigkeit von Tankstellen in Zuordnung zum Zufahrts-
bereichs von der B 257 zum IGZ sinnvoll. Aus diesem Grund sind Tankstellen in den Bereichen
GE 2 und GE 3 unzulassig

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke
Die Anlagen fir sportliche Zwecke sind in den Bereichen GE 2 und GE 3 ausnahmsweise zu-
lassig.

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

Weiterhin gemeinsam ist allen Teilbereichen GE 2 - 3, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, bis zu einer
maximalen Bruttogeschofflache von 200 m? ausnahmsweise zulassig sind. Diese Festsetzung
entspricht den Vorgaben der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Gewerbe- und Indust-
riegebieten gemaf 88 8, 9 BauNVO und bedarf insofern keiner weiteren Erlauterung.

e Lagerplatze und Lagerhauser

In den Ubrigen Baugebieten (GE 2 — GE 3) sind Lagerhduser und Lagerplatze bei Einhaltung
des jeweils geltenden flachenbezogenen Schalleistungspegel allgemein zulassig. Hierunter fallt
auch die Lagerung von Bau- und Abbruchabfallen (einschlieRlich Aushub von verunreinigten
Standorten) gemé&R der Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-
Verordnung - AVV) Abfallschlissel Nummer 17 der ausnahmsweise zuldssigen Bauschuttre-
cyclinganlage im Teilbereich GE3.

e Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude
Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude sind in allen Gewerbegebieten gemafd der Regel-
zulassigkeit nach § 8 BauNVO allgemein zulassig.

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Diese Anlagen kdnnen in allen gewerblichen Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden.
Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Ge-
werbegebieten gemal § 8 (3) Nr. 2 BauNVO und bedarf insofern keiner weiteren Erlauterung.
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e Vergnigungsstatten

Die Vergnigungsstétten sind in den Gewerbegebieten generell nicht zuldssig. Da es sich bei
dem IGZ aufgrund der Zuweisung im RROP um einen 'Industrie- und Gewerbestandort mit re-
gionaler Bedeutung' handelt und das Plangebiet dartiber hinaus Gber einen direkten Autobahn-
anschluss verfiigt, sollten die Flachen der Zielsetzung gemalR fur die Ansiedlung gewerblicher
und industrieller Nutzungen sowie flr Verwaltungs- und Dienstleistungsbetriebe genutzt wer-
den. Im Sinn einer zielgerichteten Flachenverteilung und Flachenbevorratung soll deshalb die
Ansiedlung von Vergnugungsstatten ganzlich ausgeschlossen werden.

8.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Industrie- und Gewerbezentrum ist hinsichtlich seiner topographisch exponierten Lage auf
freier Flache behutsam zu entwickeln. Zum Mal der baulichen Nutzung wurden folgende Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen. Die Anpassung an die topographische Situation erfolgt
Uber die Begrenzung der Hohenentwicklung mit Festsetzungen zur maximalen Firsthéhe (Fh
max.).

Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthéhen ist die jeweils angrenzende Stral3enverkehrs-
flache. Dadurch ergibt sich eine Anpassung an den Gelandeverlauf.

In den Anderungsbereichen wurde aus stadtebaulichen Griinden folgende einheitliche Héhen-
festsetzungen von Fh max. 12,50 m festgesetzt.

Die festgesetzten Firsthohen diirfen durch technische Aufbauten ausnahmsweise um 60% Uber-
schritten werden.

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan stellt eine Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom
AG dar. Die Lage wurde aus entsprechenden im Rahmen des Tragerverfahrens tbersandten
Unterlagen der Telekom AG nachrichtlich in den Bebauungsplan Glbernommen. Innerhalb des
eingetragenen Schutzbereichs darf eine maximale Bauhdhe von 400 m {. NN nicht Gberschrit-
ten werden. Da keine Unterlagen mit eine genauer Einmessung des Schutzbereiches vorliegen
und demzufolge kein maRgetreuer Ubertrag in die Planzeichnung moglich war, wird in Grenz-
fallen empfohlen entsprechende Bauvorhaben mit der Telekom AG abzustimmen bzw. die Vor-
gaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu tberprifen.

Grundflachenzahl

In allen Teilbereichen wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen sowie
von Nebenanlagen mitzurechnen.

Flachen flr Stellplatze und Garagen

Wahrend Garagen und tUberdachte Steilplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig sind, durfen nicht Gberdachte Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache angeordnet werden. Soweit dies im Zwischenraum zwischen Uberbaubarer
Flache und StraRenbegrenzung errichtet werden, ist zwischen Stral3enflache und Steilplatzfla-
che ein mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen anzulegen.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen lasst den zukinfti-
gen Bauherrn einen ausreichenden Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude auf ih-
rem Grundstiick.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der Verkehrsflachen basiert auf der ErschlieRungsplanung.

Zur Anbindung des nérdlich angrenzenden Mitfahrerparkplatzes wird ein ,Ful3weg“ im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Bankette und BOoschungskdrper liegen in den im Bebauungsplan festgesetzten stralRenbeglei-
tenden o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Stral3enverkehrsgriin.

Die ErschlieBungsstralen werden als Stral3enverkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

8.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen sind durch Planeinschrieb im Plan fest-
gesetzt. Es handelt sich hierbei um folgende Zweckbestimmungen:

e Verkehrsgrin Vkg
Dieses befindet sich jeweils entlang der StralRenverkehrsflachen und dient der Anlage von Bo6-
schungskdorpern fur die Herstellung des StraRenkorpers sowie flr die Anlage von Gréaben und
Mulden zur Oberflachenentwéasserung, Fur die privaten Grundstiicke wird im Zuge dieser Fest-
setzung ein Uberfahrtsrecht definiert.

e Gliederungsgriin Gg
Hierbei handelt es sich um die innergebietlichen 6ffentlichen Grunflachen, die das Baugebiet
gestalterisch in kleinere Entwicklungsabschnitte unterteilen und Vernetzungsfunktionen tber-
nehmen. Innerhalb der straBenbegleitenden Grin-flichen mit der Zweckbestimmung Gg wird
fir die angrenzenden privaten Grundstiicke ein Uberfahrtsrecht festgesetzt.

e Entwasserung Ew
Diese Grunflachen in den Flachen zur Entwicklung und Verndssung von extensiv genutztem
Feuchtgrinland mit Feuchtgebisch (Ordnungsbereiche 'B5") dienen zur zentralen Rickhal-
tung/Versickerung von im Plangebiet anfallenden, Gberschissigen Oberflachenwasser durch
Anlage von breitflachigen Mulden.

8.4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anlage von Graben-Mulden-Systemen (Ordnungsbereich 'B12'):

Durch diese Malinahme wird der Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt minimiert, d.h. Beein-
trachtigungen, welche v.a. durch Versiegelung und Befestigung zu erwarten sind, wie z.B. Ver-
anderung des Grundwasserflurabstandes und von Grundwasserneubildung in einem Bereich
hochschutzwirdiger und empfindlicher Grundwasservorkommen - insbesondere im Bereich des
Unteren Muschelkalks - sowie Zunahme des Oberflachenabflusses werden reduziert.

Zudem tragt die MaBRhahme - insbesondere die vorgesehene Bepflanzung der Grinflachen -
zur, wenn auch nur bedingten, Reduzierung von funktionalen Beeintrachtigungen des ortlichen
Arten- und Biotoppotentials bei; es wird ein innergebietliches Verbundsystem im geplanten IGZ'
entwickelt.
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Die Flachen wirken weiterhin - im unmittelbaren Umfeld von geplanten Baugebieten - luftschad-
stofffilternd und klimadkologisch ausgleichend und dienen zur Minimierung der Eingriffe in das
Orts- und Landschaftsbild.

SchlieBlich ist auch eine bodenerosionsmindernde Wirkung zu erwarten.

8.5 VERSICKERUNG AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN:

Zusammen mit den festgesetzten Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser dient diese landespflegerische MaRnahme zur Minimierung / Reduzierung des
Eingriffes in den lokalen Wasserhaushalt. Die dezentrale Vernetzung der Anlagen ist grundle-
gend fur eine umweltgerechte Oberflachenwasserbehandlung im Plangebiet.

8.6 ZEITLICHE UMSETZUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MARNAHMEN:

Diese Festsetzung ist erforderlich um festzuhalten, dass die geplanten verschiedenen 6ffentli-
chen und privaten Bauvorhaben / -anlagen durch entsprechende zeitnahe landespflegerische
MalRnahmen gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gedeckt sind. Nur durch so-
fortige bzw. zeithnahe landespflegerische Kompensationen kénnen die Eingriffe und/oder Beein-
trachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen werden.

8.7 ERLAUTERUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDES-
BAUORDNUNG (LBAUO)

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die auRere Gestal-
tung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Hierzu gehdren Festsetzungen zur Fassaden-
und Wandgestaltung sowie die Reglementierung von Werbeanlagen. Die Gestaltungsregelun-
gen gewahrleisten eine Begrenzung des Formen- und Materialkanons. Es wird ein bestimmtes
Spektrum an Materialien vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr jedoch noch seine indivi-
duellen Gestaltungswiinsche realisieren kann.

Neben den Festsetzungen zu der au3eren Gestaltung baulicher Anlagen werden Festsetzun-
gen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zur Aufstellung von Mull-
behéaltern, sowie der Gestaltung von Einfriedungen und Abgrenzungen getroffen. Hiermit
mdochte man ebenfalls eine gewissen Mindeststandard hinsichtlich der gestalterischen Qualita-
ten im Gebiet sichern. Durch die Festsetzungen zu Einfriedungen, Abgrenzungen und deren
Gestaltung soll in dem Industrie- und Gewerbezentrum ein 'Einmauern’ der Grundstiicksflachen
vermieden werden. Diese gilt insbesondere fur Stitzmauern, die innerhalb eine Grundstiickes
vom tiefsten FulRpunkt der tiefstgelegenen Stltzmauer bis zum héchsten Punkt der Oberkante
der hdchstgelegenen Stitzmauer dem Grundstick maximal 3 m Hoéhenunterschied Uberbri-
cken darfen. Weitere Hoéhenunterschiede sind mittels Boschungen auszugleichen.
Grundsatzlich sind gemalf der textlichen Festsetzung entweder 1 Stitzmauer in einer Gesamt-
héhe von max. 3m zulassig oder mehrere Stitzmauer mit dazwischen liegenden Bdschungen,
jedoch insgesamt mit einer max. Héhe von 3 m.

Durch die Festsetzung der Freiflachengestaltungspléane ist eher gewahrleistet, dass die Ver-
pflichtung der Bauherren zur Durchfiihrung der landespflegerischen Festsetzungen umgesetzt
werden. Die in den anzufertigenden Freiflachengestaltungspléne vorgesehenen grunordneri-
schen MafRnahmen kdnnen im Zuge der Baugenehmigung geprtift und deren Vollzug kontrolliert
werden. Sofern der Bauherr den Forderungen nicht nachkommt, kdnnen diese eingefordert wer-
den.
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9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt.
9.2 ABWASSER
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das o6rtliche Netz vollzogen.

9.3 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist sichergestellt.

10 BODENORDNUNG

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, DIREKTION LANDESARCHAO-
LOGIE, AURENSTELLE TRIER

Die GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier stuft das betreffende Gebiet des o.
g. Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,|IGZ Badem der VG Kyllburg®* gesamthaft als archéologi-
sche Verdachtsflache ein. Dies bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass bei Bodeneingriffen
weitere, bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmaler bzw. Funde nach 88 3 und 16
DSchG RLP zutage treten knnen. Um Art und Umfang von mutmalfilich betroffenen archaolo-
gischen Befunden festzustellen, fordert die GDKE, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle
Trier zur Sachverhaltsermittlung, dass im Vorfeld von Erdeingriffen jeglicher Form geophysika-
lische Prospektionen (Magnetik) nach archéologischen Vorgaben durchgefuihrt werden. Auf-
grund der Prospektionsergebnisse wird dann die weitere arch&ologische Begleitung des uber-
planten Areals erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass weitere arch&ologische Untersuchun-
gen folgen kdnnen und durchgefiihrt werden miissen.

Da nach § 21 (3) DSchG RLP der Veranlasser von archaologischen Untersuchungen fir die
Erstattung von Kosten herangezogen werden kann, sind die Prospektionen von dem Bauherren
bzw. Veranlasser zu finanzieren und von einem nachweislich befahigten Dienstleister durchzu-
fuhren. Die GDKE, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier ist bei der inhaltlichen und
zeitlichen Planung der ProspektionsmaRnahmen zu beteiligen. Bei der Vergabe der Prospekti-
onsarbeiten ist die GDKE, Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Trier dann nachrichtlich zu
informieren. Die ausfiihrende Fachfirma bendtigt fiir die Prospektion eine von der GDKE, Direk-
tion Landesarchéologie, Au3enstelle Trier ausgestellte, projekt-spezifische Nachforschungsge-
nehmigung gemaf § 21 (1) DSchG RLP.

Die Prospektionsergebnisse sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Trier
sowohl in digitaler als auch in analoger Form rechtzeitig zu Gbermitteln.
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Auch an den Kosten ggf. notwendiger Ausgrabungen kann der Veranlasser beteiligt werden.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir
archéologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16-21 DSchG RLP).“

11.2 STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Sollten bei Baumalnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

11.3 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fuir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
lokal erhdhtes bis hohes Radonpotential (> 100 kBg/m3) bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen
werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes im Rahmen der konkreten Objektplanung
werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauher-
ren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu entscheiden.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um Mitteilung der Ergebnisse der Radonmes-
sungen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmes-
sungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflrr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage und Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussage-
kraftige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen an mehre-
ren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur

Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tber 100 kBg/m? fest-
gestellt, wird vom LGB angeraten, bauliche Vorsorgemal3hahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Gberschritten wird. Praventive Malinahmen kdnnen sein:
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3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

2. Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich

sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Turen zwischen Kellerradumen und Wohnrdumen

6. Abgeschlossene Treppenhéauser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Weiterfihrende Informationen zum Thema
Radonschutz in Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bun-
desamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Ferner steht zu der Thematik Radon in Ge-
bauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.

11.4 WASSERWIRTSCHAFT

Grundsatzlich ist ein Bereich von 10-Metern zur Uferlinie des Folkentalbachs freizuhalten. Dies
betrifft u. a. Gelandeveranderungen und jegliche Anlagen (z. B. Gebaude, Gartenhaus, Schup-
pen, Carport, Komposter, Lagerflachen, Terrassen etc.). Gemal § 31 Landeswassergesetz be-
darf die Errichtung bzw. wesentliche Veranderung samtlicher Anlagen (8 36 WHG) im 10-Meter
Bereich eines Gewassers lll. Ordnung der Genehmigung.

aufgestellt im Auftrag des Zweckverbandes ,IGZ Badem*

Ulmen, Juli 2020

Begriindung und Umweltbericht
Diese Begrundung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,|GZ Ba-
dem der VG Kyllburg“ — 3. Anderung

Bernhard Klein, Verbandsvorsteher
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