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Art der baulichen
Nutzung, z.B. WA

Zahl der Vollgeschosse °
als Hochstgrenze

Grundflichenzahl, z.B.: 0,3,
Zulagefaktor fiir § 19 (4) BauNVO: Wert in ()

z.B.: O (offen)

Beschriankung der z.B.:ll jeweilige Werte gelten als Hochstgrenze
Zahl der Wohnungen,

z.B.2WO

Bauweise, Dachform GeschoRflachenzahl

Satteldach: SD
Walmdach: WD

z.B.: 0,4 "als HochstmaR




1. Art der baulichen Nutzung

(§SADS 2Nr 1. §9AbS 1 Ne ) dos Baugesetzbuchs - BauGB

§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordung - BauNvD |

1.1, Wohnbauflachen
151 Abs. 1 Ne 1 BauNvO)

1.1.1. Kieinsiediungsgebiete

1.1.2. Reine Wohngebiete

1§ 3 BauNvOy

1.13. Aligemeine Wohngebiete

1.1.4. Besondere Wohngebiete

123 Kerngebwete

1% 7 Baukvo, 5"-

<

“13.  Gewerbliche Bauflachen
-
151 Abs 1 Nr 3 BaulvOy

S

.
27

£

131 Gﬂw
14 8 BauNvOy GE
132 Industnegebiete
w 1§ 9 BauNvOy GI
14 Sonderbauflachen
ws 1 Abs 1 Nr 4 BauNvO) s
141 Sondergebiete. die der
Erholung dienen SO
WR 1§ 10 BauNvO)
OO
z B Wochenendhaus-
gebiete
142 Sonstige Sondergebiete
|‘HM()| w
z 8 Kinikgebieth L
15  Beschrankung der Zahl WR
der Wohnungen z8 ==
wB 69 Abs 1 N € BauGh) W %
2. MaB der baulichen Nutzung
G5AUS 2N Y £ 0 ALS P N T BauGE § 16 Bauky
M 21 GeschoBftachenzahi
Dez im Kreis, als Hochstmaf 28
als Mindest- und Hochstmaf 28 @b-s
oder GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal 2 8 GFZ 0.7
als M und H 8 GFZ 0,5 bis 0.7
M 22  GeschoBfiache
GF ma 7 gabe. als H , 28 GF 500 m?
als Mindest- und HochstmaB ;8 GF 400m?2 bis 500 m?
MK 23 Baumassenzahl
Dezimaizahl im Rechteck z B
oder BMZ mit Dezimalzahi zB BMZ 30
G 24 Baumasse
BM mit Volumenangabe 1B BM 4000 m3



25 Grundfiachenzahl
Dezimaizahl

oder GRZ mit Dezimaizahi
26 Grundfiache

GR mit Flachenangabe

27  Zahl der Voligeschosse

: B 0.4
z8 GRZ 0.4

2B GR 100 m2

als Hochstmaf romische Ziffer, 2B 1]

als Mindest- und  romische Ziffer 2B =\
Hochstmaf

2wingend romische Ziffer in einem Kress. 2 B \D

28 Hohe baulicher Anlagen n m uber enem Bezugspunkt

als HochstmaB

Trauthohe TH
Firsthohe FH
Oberkante OK

als Mindest- und
HochstmaB

2wingend

2.8 TH 12.4 m uber Gehweg
z B FH 535 m uber NN
z B OK 1245 m uber NN

2B OK 116.0m tus 1245 m
uber NN

2B @)Zlﬁmuow NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

&% Abs ' Nr 2 BauGB. §§ 22 uno 23 BauNvOy

31 Offene Bauweise

311 nur Einzelhauser zulassig

312 nur Doppelhauser zulassig

313 nur Hausgruppen zulassg

i2 Geschiossene Bauweise

33 Abwechende Bauwerse

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Im Bebauungsplan ist die von 3.1 oder 3% abwexhende

B naher zu
34 Baulne
15  Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs. Flachen fur den Gemeinbedart,

Flachen fur Sport- und Spiela

LR Flachen fur den

Ennchtungen und Aniager

Oftentiche Verwatunger

Schule

Ksrchen und kirchicrs
Zwecken denence Gelba
und Einnchtungen

Sonalen Zwecken
dienende Gebaude
und Ennchiungen

Gesundheithchen Zwe
dienende Gebauce
und Ennchitungen

Dre vorstehenden Zew rw
erganzt werden

Im Flachennutzungspwn «
Kennzeschnung der Lage
verwendet werden

42  Flachen fur Spon

Sportaniager

Dre vorstenenden Jew e
erganzt werden

oeme

ROnner

ogoQC

Bedart durch Boor

-

nlagen

Abe & BauGE

- «orstehenden Zewr
whendarstellung

sportichen Zwecken

Jenende Gebaude
nt Emnchitungen

Post

xhutzbauwerk

Feuverwehr <

Kulturelien Zwecken
denende Gebaude
und Ennchiungen

Tabw

Speelaniagen

Dev Bedar! durch Buchstaben

Im Flachennutzungsolan sonnern de vorstenenden Zeschen 2ur
Kennzexchnung der Lage aucn ofne Flachendarsteliung verwendel

werden

-
2
n
i
b



5. Flachen fir den Uberdrtiichen Verkehr
und tr die drtlichen Hauptverkehrszige

$0ADs I 3 ung ADs & Bl
51 Swaenvermenr

511 Autobahnen und autobanr
ahniche Strafen

12 Sonstge uberorthiche Luna

VT HAGPIVErREnT SST Atte

f

Hahner

621 Bannaniagen

2 Swafenbar S T T T a| ST
523 Selt o— =2
a3 Ubetorhene Wege und ortliche

Hauphwege

2 8 Hauptwanoeweg

s
a4 Umgrenzun b j

=
Ewn ool

€>\

fur aen Luty

Zweckbestimmang

Fiughaten Langentats
4
o " ) ‘/@ Hubsch aube
Segetflugaelanae
v K / landeats

6. Verkehrsflachen

61 Strafier i erner sfhac Nesn

Straflentegrenungshne

Juch gegenuder Verkehrsflachen

Desondere: Jascabestimmung

Dve Suailenbegrenzungshne enttalil wenn sk Mt siner

Bautrwe ot Baugrenze rusammentaint

83

ZweckDestmm,

Weoantiche Pasiipche E
e
e s Jten Berecr ."
814 & re Austaheten ung Anschi
Ve Flacmen

8 Eema i3

8 Berewr

= o " v v v w
. Barne when vgl Abschft -
ae PR Pranzeschen vwgi Abschntt = 4

£roat

FemMwWaAT™e

Vernatvshachen Deson
Oerer Twecabestmmung

Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

& una Ay 6 BaulE

T Abwasser

Aptal

Ablagerung



Wasser

Dre vorstehenden Zexchen konnen ber Bedarf durch Buchstaben
erganzt werden

Im Flac honnen dwe Zechen

!
2ur Kennzeschnung der Lage auch ohne Flachendarstetiung
verwende! werden

H; ol
8. Haup gungs- und Haup 9
HAADS 2N 4 A a4 fE ALY b 1) uac Ate 6 BauGE)
oberraisch e oo s oy oo o
untenrdisch e 5 e G s O St e ) S

Die Art Ger Ledungen sl naher dezeichnet werden

9. Grunflachen

Abs 4§ AADY 1N wrAbe 6 Bauil

im Beb, sind Gy als ottenthche
Grunflachen besonders zu bezexchnen

i Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als
Randasanatr verwendel werden

(2]
Badeplatz
Fread

Jwecabestmmung

Pacsamage

Duverssenganen

Sportpiat: Fnedhot + '+
+

Speeiplat:

Im Fiac Qsplan konnen de Zeschen

2w Rennzeshnung ded Lage auch ohne Flachendarsteliung

verwende! weoen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
F W WA 4 SR ADS TN Y6 und Abs 6 RawGB)

101 Wassefachen

D Flachensgnatir samn auch als Randsignatur verwendet werden

103 Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechifichen Festsetzungen

z8B fur n
Grund- und Quell- |-
wassergewinnung | @

o for <
Overflachen- =
gewasser 3

11.  Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Bodenschitzen

(G5 ADS 2N Bunc Abs 4 § 8 ADs | N 17 und Abs 6 BauGE)

111, Flachen fur Autschuttungen

S

112 Flachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen

Bei kieinen Flachen kann die Randsignatur
im Flachennutzungsplan entfallen
12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

BSADS 2N Sund ADs & §9 As TN A ea Ane S BauGE)



ERGANZUNGEN ZUR Planz¥

13221 Anpflanzen eines Baumes
(entspr. 6.1.1 Landespfl. Planungs-

121 Flachen fur de Landwirtschah Angtia
Baume
Strauct
122 Flachen fur Wald f
Sonst
Beptiat
D Flachensgnatren honnen auch als Rasdsgnatuses 133
2wex gz 8B g
13.  Planungen, Nutzungsregelungen. Mab: und Bex Ber
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt SR
S5ADY 20 OUnsADS 4 § 9 AR ' N A & Hatl
Naturs:
131 Umgrenzung von Flachen fur Mafinan [ s G s
. men zum Schutz. zur Pllege und 2ur % 2 :
Entwickiung von Natur und Lanaschan A

(45 Abs 20 10 und Ads 4

SO ADs 1N 20 und Abs & BauGil (Wslal ' mm
Mafinahmen zur Schutz, zur Pllege )

und zur Entwickiung von Natur und Landet
Landschah soweit sokche Fest und for das Anpflanzen w0t
setzungen nicht nach anderen von Obstbaum.-Hoch.
Vorschriften getroffen werden konnen stammen

49 ADS 1 N 20 una ADs & BauGl

o By Q sind de

14 |
|

N naher tu

B2 gen von Baumen. " |
und sonstigen Bephlanzungen ]
sowe Bindungen fur Bepftanzungen '
uno tur die Erhaltung von Saumen
Strauchern und sonstigen Bepfla zungen
e G a .lm.ﬁ‘!ﬁ}mspﬂ.
AR T N 25 uno ADs 6 BauGe)

1321 Umgrenzung von Flachen zum

1322 Umgrenzung von Flachen mit

(69 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe b) und Ats © Badef

Festsetzungen fur Tede baulicher Antagen
sand im B naher zu




13222

Standort entlang des Strallenraumes bis
2u +/-5 m verschiebbar
' (ertspr6.1.2 Landespfl. Planungs-
-
Anphanzen Ernhaitung
P — :\:, Straucher C’,\"
Sonstge Sanstige
Beptanzungen @ Bepflanzungen @
133 Umgrenzung von Schutzgetweten und
Schutzoomesten #m Suwie des Natur-

sCutzrachts
A AB 440 A & GE)

13223.  Anpflanzung von Obstbaum-Hochstamm
< > (entspr 614 Landespfl Planungs-
betrag)

152 MindestmaBe fur de Grofle Bt 158 Umgrenzung der Fachen e von

Uil Toefe von Baugrondstsen Betwuung frewunatten wna

und Mochsimalle DR TN . Ly

WohnbaugrUndsiuc ke

A9205:7 0 5 Bowten Umgrenaung oo won et Betau
WMndest- vochsirobe F mind hochst 2 8 F mind. hochst, 1000m? SR .

Mngest Mochstbrets B ming hochst. ¢ B

Mnoest- Mocnamete | mena hochst ¢ H
153 Umgrenzung von Flachen b
Netenanlagen  Sieliplatze
Garagen und Gemenschans

"o

S A TR T e b R

156 Da 158 I Beoaumgspean s o

FRached naner 2u teshn

Frachen fur At hutiungen Aty

| sungen und Stutrmauem sowet
: Zur Herstelung den Strallenkonpm
\ erdotdetcn sn

Hov Badart w0 2ur werersn Unterschedung der Schutzgetrete und Sagen v i ve - $%AD8 4 - i ot s & BinetiD
o o > TR AB T 7 A
Autsenithing
Senutzgeiets und Scnutzodjekte e
Natueschutzoenet Stelphatze St Comenschatts GSt
® o o
Nt Garagen Ga Cemenachatts. GGa Avgrabung
Geragen
Nowmonaath Natusgenkmal O 4
ND S
wngs- G Stutzmauer
)
Langschafisschuts- Gesobrtzier
Qotuet L Landschatts: 154 Besonderer Nulzungszwecs on tB G | 1510 HOheniage ber Festsetzungen
Destahdted i Flacnen. der durch besonoere AR 2 e b it
. \ . Samebaubche Geunde erfor
14, Regelungen fir die Stadterh g und fiir den Berielv nd.
Denkmalschutz oo S,
S540e & FIADS 6§ 172 Abe. 1 Bl 155 MaGeh Fahr und Letungs-
. = e rochien 2u belastende Flschen —
. Dopanng vos Stumaeite- i Prjnrayiiy T
wenn i Babsaings- H e Plachen ——— —
an bezechnet H schmalen —
L dia = 156 L 01 Flachen fur v
oL won TIITT ader tur a }' v 'a MAALE 30 1 Als 4 40 A0 b
(Ensembles). die dem Denk. H Zum Schutz gagan schadhehe Uimawi!
H onwrkungen im Sinne des Bundes ’ ! Umgrenzung der Flachen. unter
S At 4 49 Am 8 Bauts) " denen der Bergbau umgehl oder
45 A 2 R e At 4 Saudu e W dan Abbay von Minerilen
Wl B It destmmt sind
m’“m"".m“m Umgrenzungen der Flachen fur besonders S st s bR a s YN
Anlagen und Vorkehrungen sum Schuts
Denkmatechutz unterdiegen vor SChadhchen Umwelteimwirkungesn i 1512 Umgranzung der Nir bauiche
540 459 40y, S St Sinne des Bundes-Immissonsschinzpeseizes Nutzungen vorgesehenen Flacher
G R AR M 2o As § BauGE deren Boden emedlich me
15. Sonstige Planzeichen
157 Umgrenzung der Getvete in denen s Umweligelahvdenden Stoften
151 Umgrenzung der Bautiachen, fur ~ T~ Destmente, e Luft arhobhch ver Delastet sind
e ee zentrale Abwassecbe- 2 2. unremigende Stoflo ncht oder mur SIS BT Ao S
SeagQung mahil vorgesehen ist beschirankt verwendel werden durfen 4
A5 A TN Y At 4 Bl e T 159500 100 29 ung Aes b et = =
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L5ADE 30 g Ate 4§ aes A
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denen der Bevgbau umgeht odes
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{ B;SM
entspr . Planungs-
befrag)

1513

1514

Umgrenzung der Flachen deren Boden
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30 ALy St ) et ADe -
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22/09/97 B.BP1

ORTSGEMEINDE BADEM;
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES,
TEILGEBIET "ZUR KUNN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Diese Vorschriften sind Bestandteil der Satzung des
verbindlichen Bauleitplanes, Teilgebiet “Zur Kunn”
der Ortsgemeinde Badem.

Rechtsgrundlagen: (siehe Plan/Verfahrensleiste)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZ GEM. § 9 (1) BauGB

1)
1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
dia Nutzuny wie folgt festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) — BauNvD § 4

Die Zulé&ssigkeit nach § 4 (2) wird lediglich
unter 2. in dor Weise singeschrinkt, dafl Schank=-
und Speisewirtschaften in diesem Geltungsbersich
nicht zuldssig sind.

Die Zulassigkeit von Ausnahmen nach § 4 (3) wird
in der Weise eingeschriankt, dap nur die unter
2.: sonstige nicht stérende Gewerbeboetrisbe

in diesem Geltung:rberesich zuldssig sind.

Im weiteren Geltungsbareich dieses Bebauungsplanes
wird die Nutzung wie folgt festgesstzt:

Dorfgebiet - BauNVvO § 5,

jedoch hier als EINGESCHRANKTES Dorfgebiet: MDE

Die in § 5 (1) im letzten Satz angafihrte vor-
rangige RuUcksichtnahma auf dis Belange und die
Entwicklungsmbglichkeit von land- und forst—
wirtschaftlichen Betrieben wird ausgssetzt.

Die Zulissigkeit nach § 5 (2) wird in der Weisa

eingeschrankt, dafl nur die

unter 3.: sonstige Wohngebdude und

unter 5.: Einzelhandelsbetriebe und Schank- und
Speisewirtschaften und

die Anlagen unter 7. zugelassen werden.

Ausnahmen nach § 5 (3) sind unzuliassig.

Im verbleibendan Geltungabereich devs Bebauungsplanes
entlang der Dudeldorfer Strafie wird dia Nutzung

wie folgt festgesetzt:

Dor fgebiet - BauNvD § 5,

hier als DORFGEBIET: MD

DPie in § 5 (2) unter 1. zuldssigen Betriebe werden
in dor Weise eingeschrankt, dapl keine Stallgebidude
zugelassen werden.

Die in § 5 (2) unter 1. festgesetzte Einschrinkung
ailt sinngemaf auch flir die landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Die Zuldssigkeit nach § 5 (2) wird in der Weise
esingeschrankt, daf keine Stallgebiude zugelassen warden.
Dies gilt auch fir den Pkt. 9 (Tankstallen).

Ausnahmen nach § S (3) sind unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNvo
sind eingeschriankt zuldssig. Die Einschrankung
bezieht sich auf die im Abs. 1 aufgefihrte
Kleintierhaltung. Sie wird in der Weise einge-
schriénkt, daB stark geruchsbaldstigenda Klein-
tisrhaltungen, «ie z.8. Schwsinashaltung, ausgo—
schlossen ist. Dies geschieht mit Riicksicht auf
die stark verdichtete Bauweise.

Untergeordnete Gebiude, wie Gartsnlauben, Holz-
schuppen, Kleintierstille usw. sind im Rahmen dar
LBauO auch auBerhalb der bebaubaren Fliaches zu-
lassig.



10

Die Grdfe der Kleintierstalle wird auf 20,0 m3
begrenzt.

Gemidp § 9 (1) 6 BauGB sind nicht mahr als
2 Wohnungen je Gebidude zuléssig.
Lediglich in den 2-geschossigen sind 3 zuldssig.

Bei der Ermittlung dar Geschofflichanzahl (GFZ)
sind alle Flichen gem. & 20 (3) BauNVD in Ansatz
zu bringen.

Oie Uberbaubaren Fliachen der Jaugrundstiicke
sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Das zulassige Mafl der baulichen Nutzung nach

§ 17 der BauNVO darf nicht uUberschritten werden,
auch wenn im Plan durch Baugrenzen

gréfere Bauflichen dargestellt sind.

Die in der Nutzungsschablone angegebene Grund-
flichanzahl ohne Klammear gilt als Hichstgrenze
fir die baulichen Anlagen.

Die zusdtzlich in der Klammer angegebane
Grundfléchenzahl gilt flr die weitere Ermittlung
der Grundflichenzahl nach § 19 (4) BauNvVO.

Sie kann nicht auf die GRZ der baulichen Anlage,

bei Nichtausschdpfen diezer, auf die GRZ angerachnat
wardaen.

Die Bebauung ist als eingeschossige Bauweise im
WA= und MD-Gebiat festgesetzt.

Die 4 Grundsticke im MD-Gebist, nordéstlich
obarhalb der Planstrafe, kénnen maximal
zweigeschossig bebaut werden.

Die maximale Bautiefe betrigt 15,0 m.

Dies gilt entsprechend auf den Grundsticken, deren
Firstrichtung um 90" drehbar ist und im besonderon
auch fir die Bebauung an der Dudeldorfer Strafla L 38,
hier als Frontlingenbegrenzung von 15,0 m.

8ei der zweigeschossigen Bauweise ist _ine Grenz-
bebauung ausgeschlossen.

Die GRZ betr-igt bei eingeschossigar Bauweise 0,3.
Dia GRZ batrdgt bei zweigeschossiger Bauweiza 0,4.

Die in § 19 (4) BauNVO anzurschnenden Grund=-
flachen dirfen die oben angefihrten GRZ's jeweils
um 0,1 erhéhen.

Die GFZ betrigt bei eingeschossiger Bauweise 0,4.
Die GFZ betri#gt bai zweigeschossiger Bauweise 0,8.

Fir den Geltungsberesich des Babauungsplanes ist
die offene Bauweisa (0) festgesetzt.

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gilt § 31 BauGB.

Folgends Ausnahme ist vorgesehen:

Uberschreitung der Baugrenze um =< 50 cm,

maximale Lange der Uberschreitung 1/3 der Front!oder
Rickseite des Gesamtgebiudes. &
Die Mindestgriéfe der Baugrundsticke betrigt ca. 660,00
dia Mindestbreite betrigt ca. 23,00 m,

die Mindesttiefe betrigt ca. 21,00 m.

Garagen kénnen auch auferhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache mit mind. 5,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsfliche errichtet werden.

Der Garagenabstand an der Dudeldorfer Strafe (L 38)
ist um 1,50 m zu vergréfern.

In der sddwestlichen unteren Baureihe zum neusn
Ortsrand hin ist die Errichtung von Garagen nur

nur innerhalb dar Uberbaubaren Grundsticksflichen
zuldssig. In der Fliche zwischen dem Fussweg und der
Baugrenze des sidwestlichen Eckgrundstickes in dieser
Baureihe, ist dies jedoch nicht ausgeschlossen.
Kellergaragen sind nicht zulidssig.

Die erforderliche Anzahl von Garagen und Stell-
platzen richtat sich nach der Verwaltungsvor—
schrift des Ministeriums der Finanzen vom
04.08.1995

“Zahl, Gréfe und Beschaffenheit der Stellplitze

fUr Kraftfahrzeuge” und der Anlaga: Richtzahlen

fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs und
nach der tatsachlichen Fahrzeuganzahl der Bewohner
des Gebiudes auf dem Grundstiick.

m2,
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Niederschlagswasser von Dachflichen und bafastig-—
tan Flachen ist uUber flache, bswachsene Mulden mit
ainem Volumen von 50 1/m2 befestigte Fliche zu
versickern.

Um im Fall der Vollfullung ein Abfliefen zum Unter-—
lieger zu varmeiden, sind die Mulden mit einem
Uberlauf zu versehen, der an die StraBenentwisserung
anzuschliefien ist.

Hiervon ausgenommen sind die vorhandenen und geplanten
baulichen Anlagen, die zur Dudeldorfer Strafis L 33
orientiert sind bzw. warden.

Die mit Leitungsrechten zu belastende Fliche
ist auf dem entsprechenden privaten Grundstiick
dargestellt und ist von jeglicher Babauung und
tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB i.V. M. § 86 (6) LBauo

Dis Stellung der Gsbiude ist durch schematische
Eintragung der Baukdrper in Verbindung mit

Angaben der Hauptfirstrichtung festgesetzt,

die im Kernbereich des Planungsgebietes auch

um 90° gedreht werden kann, siehe hier gekrauztes
Hauptfirstrichtungszeichen.

Eine abknickende Firstrichtung ist fUr das Grundstiick
an der sldwestlichen Ecke des Plangebietes
vorgesshen.

Bei der Anordnung der Gebiude in das Baugrund-

stick darf die strafenseitige fertige Obarkante

des Erdgeschoffufbodens gemessen von der fertigen
Straen- bzw. Birgersteigshinterkante bargseitig
maximal 50 cm, hangseitig maximal 35 cm betragen.
Als Bezugspunkt gilt die Hohenlage der o.a.
Erschliefungsanlagenkante in der Mittelachse

des geplanten Gebiudes.

Bei Eckgrundsticken gilt hier die Haupteingangsseite
des Gebiudes.

Die minimale Dachneigung betrigt 25°,

8ei der eingeschossigen Bauweiss und einar Gebiude-—
tiefe bis 10 m kann diese maximal 45° betragen.
Bei der eingeschossigen Bauwsise und einer Gebiude-
tiefe bis 15 m kann diese maximal 35° batragen.

Bai der zweigeschossigen Bauwsise und einer Gebiudo-
tiefe bis 10 m kann diese maximal 40° bstragen.
Bei der zweigeschossigen Bauwaise und einer Gebiude-
tiefe bis 15 m kann diese maximal 30° betragen.

Zwischenwarte sind entsprechend zu intesrpolieren.
Die unter 2.2 angagabensn Waerte durfen nicht Uber-
schritten werden.

Nur bei eingeschossigen Gaeb&uden izt ein Drempel

mit einer Hohe von maximal B0 cm, gemessan am
Schnittpunkt von Dachhaut und Aufenkante Aufenwand,
bezogen auf die fertige Fufbodencberkante des Dachge-
schosses (FFOX DG), zuldssig.

Max. Hohe dar Traufe bei l-geschossiger Bauweise: 3,60 m
Max. Firsthdhe bei 1-geschossiger Bauweise: 8,80 m

Max. Hohe der Traufe bei 2-geschossiger Bauweise: 5,60 m
Max. Firsthihe bei 2-ge=schossiger Bauwsise: 10,00 w

Die maximalen Trauf- und Firsththen haben auf dis

fertigen FuRbodenobuerkanten Bezug zu nehmen, dia

sich unter 1.2 ergeben.

Der Punkt dar Traufhohenbestimmung ist analog der Drempel-
hthenbestimmung, hier jedoch Schnittpunkt von Dachhaut

und Aufenkante Auflenwand, festgelegt.

Boi dear Ausfihrung als Energiedach kann ausnahms-—
weise eine abweichende Dachneigung entsprachend den
technischen Erfordernissen zugalassen werdan

(§ 31 (1) BauGB).

Samtliche Dacher kénnen auch bagrint werden.



2.4 Garagoen sind mit gensigtem Dach oder Flachdach auszufihren.
Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer gemein-
samen Grenze errichtet, sind disse zusammenzufassen und
untereinander in Form und Farba abzustimmen.

3 Dachaufbauten (Dachgauben) dirfen in ihrer
maximalen Ausdehnung 2/3 der Firstldnge von
Giebel- zu Giebalkante betragen.
Zur Gliederung der Dachflicha ist eine
Kombinaticn von mshreren gleichartigen Dachauf-
bauten miglich. Das Gaubendach muf3 mindastens
10® geneigt sein. Die Ausbildung der Dachauf-
bauten hat je Gebdude in einer ainheitlichan
architektonischen Ausformung zu erfolgen.

4.1 Als Fassadenmaterial sind zulassig:
Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und
Holz.

4.2 Bei Holzbauweise sind Rundhdlzer nur als

untergeordnetas Gliederungselement zulassig.
Stulpschalung als Fassade ist nicht zulassig.

s Die Dacheindeckung ist ausschlieflich zulissig
in den Farbtonen Anthrazit (RAL 7010 bis 7020),
Klassik-rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun.
Dardber hinaus sind Kombinationen mit Glas zu-

lassig.

6 Grundstickseinfriedigungen sind gegenubar der
dffentlichan Varkahrsfldche um 0,60 m zurlckzu-
setzen.

I11) GRUNORDNUNG
Gemdfl § 2 Abs. 1, 20. und 25. und Abz. & BauGH
sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung ven Natur und Landschaft vorgssehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§ 9 (1) 20, BauGB

1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeitan
antsprechend DIN 18 915 Blatt 2 abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung, z.8. durch Ver=-
teilung auf angrenzenden nckerflichen, zuzufihren.

= Die Bemirtschaftung der Streuobstwisse im Sudan
des Bebauungsplangebietes, mit Planzeichen 15.1
umfahren (Mafnahme A 2/E 1), hat nach den Richtlinien
des Biotopsicherungsprogramms “Streucbstwiesen”
des Ministeriums [lr Umwelt und Gesundheit des
Landes Rheinland-Pfalz ab der Vegatationsperiode 1998
zu erfolgen:

Dausrgrunlandnutzung, Mahd nicht vor dem 15. Juni,
keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.
Clngung lediglich in einem Radius von 1,00 m um
die Stamme mit Kompost oder Grundiingung.
Machanische Offenhaltung der Baumscheiben neu
gepflanzter Baume bis zum 4. Standjahr.
Standhilfae in den ersten Jahren mit Dreibock.
Sicherung mit Wihlmausschutz und Verbifischutz.
Durchfihrung notwendiger Baumschnitte, Duldung
von Baum- und Nisthéhlen, Unterlassung von
Rindensauberungen und Kalkungen.

3 Die Pflanzung und Pflege der Obstbaume nach Plan-
zeichen 13.2.2.3 und 13.2.2.4 hat entsprechend
dan unter 1I1) 2 genannten Vorgaben zu erfolgep.
Abgingige Biaume sind zu ersetzen.



v) PFLANZBINDUNGEN UND
PFLANZPFLICHTEN UND (-GEBOTE) GEM, & 5 (1) 25 SaLGs

L In Beroich der Flichun nach Planzeichan 13.2.2.1 und
13.2.2.2 3ind 2ur Bagrinung des Straflan- und Yegorauuus
Laubbluna zu pflanzun urd zu unterhalton.

Varschldge f0r Saunsrtsn, z.0. ontzprachand
Pflanzlifata | adwr 2, Dansben konnan adch St der
Pflanzlistae 4 guaflanzt werden.

2 Al dun Flichen nach Planzeichon 15.2,3 wind
cur Auflersn Cingrunung das Nohagabisles S%ravcher
urd Baunme standortoinnoiniacher Arten zu pflanzen.
nuf %0 m Large ist windestens 1 Baum zu pflanzen.
Die Straucher sind zwali- bLiw dreireihig in einen
nbztand von 1,00 - 2,80 n zu pflanzen.
Vorschlage fis Baunurten sat=prechand Pflanz-
liata 2 und fir Stravensr entsprochand 2Mlanz-
lizte 2.
Altarnactiv kdanen such strauchfdrnige Guataostan
(z.8. Jahanpisbuursn, Hintooren otc.) gupflanzt
Merdan.

3.1 Far dig Pflanzurg dur Ob=iodurs nach Planzaichen 13.2.2.%
ung 1Z.1 zind lokal Lyziwche, besmdhrte ung boden-
=tirdige Sorsen von Hochitannshstbiynen
(> 180 cn Stanmbdhe), z.E. =us #flanzlizste ! cdor
wnt=prechond don in Plangebivt varhsndeanan Ob=t
Saurartan zu vorwanden. Dism BAune =ind in Eorcich
dmr Nafirpahne A3 (02ztbauncuibm wnllang dos Mirs-
wehaflesmges westlich 3adan) in winsn Abstand von
10,00 n biw 15,00 n (in dor Regul 12,00 n) zusinamsr
sa pfliuvzen, Abzsngios Siuna wind ru wrsetzen,

3.2 Din Seubsgrondung einer Luuuzwslaflazne auf sinen T=il dos
Flursticks 1/3 in Flur 30 (Mufoshne 22, vol.Arhang 3)
arfolgt unter ausachliadlicher Versendung stardortosrochzor
Aaurarten (Varwendung von Arbtun au= 2rlanzlizta 5.

Dim #tlanzung erfolgt in Varbard won 1,% x 1,% m und sisht
minun Grundbastand aus Slcha wid Hxiabiuche in Hischungs-
varhalitnis von 4 ¢ L var; biarin werden Dlockusism stus zu

S x 4 pdar 3 x 3 dio Baunartun Exche, raidshorn, Vogelkirsche
urtd Elsbusmrs aingenische. Varwaldartun, die in susreichsrdear
Manps in annittelbarer Nachbarachall workoromn, =ird in
Rahman dar Erstpfllege zo dulden und Zaf. xu Tordacn. Diwe
Auffaratung izt durch Zaunung van Nildvarbid 2o schiitssn und
i Z. Jahr necn der Prlanzung cinor Pfluge [(Freisblellen van
Grasc ut Kesubwochs) 2y untarzichen. .

A Auf dee Spialplatsz wed in urribtolbas angrunsen~
dun Gareichen 1zt die Verwsndung von gi ftigan
Pflanzen, wie 7.8, Linguster in Prlanslisie £,
nicht zuldasiy,

"

AUl Jodan privaten Srundstdcok sirmd nmird, 10 %
dor nicht Churbsulben Fliche wit Guholzen zu
popflanzon, wobei nird. 50 X aua alandartein-
heinischan Arlen, 2.9, aus dun Plflanclisten 1 - 3
bostahan nixmn,

Der Stralfur reischen Offaentlichen Stragancaum
und den Gruadetickzainfriodigungen t=: wnit
niedacan heinizchon Pflanren ainzugrunon.

s An Offantliche (Verkehra=)Flichen angronzaimda
Cohdlzpflavzungen, wia 2.8. Hwcken. nilssen xd
wind, 50 % au= standortainbsinischon Artan Leasiwlnan.
Konifarsn =ind nicht Qaataltat.
Din Hihmnbagrenzung der aspflanzung ia Sichi-
druincken ist npach Punkt ¥) 2 zu beachten.

7 varschliags fur zu pflanzends Bekdlzarten:

Pllanzliste 1:
lachetanrobstblune

Anfalxurtsn;: Clapoes Liwblivg
Luxnrpburper Fanotta Gute Grauwm

Bisnurckanfsl Schwalzus Wansnrhirnm
Cax-Orxnie Renctta

Uanzigur Xantapfeol Kirachan:

wWintarrariour Hedelfinger
Mintar-Goldpsuraine 3chattensirulla

Wi eischar Hahrapfel Schreiders zpiite Knorpel-

Jahol Lahtiel kirzohe
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8% remnsor Lun;
Blurunbwch= Jutterbirne
Xoatliche von Charnsu
Sivanicher Momtbirne

Pllanclisle 2:

MHune

Emrgaharn

(Auwr peesudoplatanus)
Fuldabarn

(Acur canpastre)
Hainbuche

(Curpinus batulus)

Pllanzlists 5;

=orstige geoignuiv
Dhebhsuns:

Huus zoatzcngo

Nugentaiars Frihzaablachgu

Walnud

(Juglans reaial
Yogelxirsche,
(AFrurus avium)
Lberasche

(Sorbus sucuparial}

Strauchar

Hazol Guuilmlicher und

(Corylus avallans) Wulliger Schraoball
Ligustar (Wiburnue opLlus, =lantana)
(Ligustrun vulgare, giftig) Huride roes

Pfaftrenndtchan (Rows Canina

(Euonymus curopasc) Sal-wuide

Fartriogeal (Sulix caprea)

(Carnus subvguirms) Hol undmr

Kornelkirscam
(Cornua mwx)

Fflanzlists 4:
Nichl beini=che Lavtbduwa

- 1 — 5 . 1 o 7 7

1Redantanin
{Anxzulus)

Retdorn

{(Cratuague Jawvigasa)

Plflanzliste 5;

(Swrtucus pigra)

fimraotal

(Halu=s)

Spmiarling

(Sorzus donestiza)

Arten sur wandrandbosflanzung in Oearsich der Haflnahwe 2

Stimlniche

{Quercus rosur)

Hainbuche

{Carpinus batulus)
Vogelkirsche

{Carazus ({(Frunuz)) aviun)

Cimbmmre

(Sprous torvinalis)
Fmlzahorn

(Aoer conpeatre)
fwche

(Fraxinus Borbus)

Dim nicht Gtorbauten Fliachan dear bebautsn Gruad-
=tdcke sind als Grinflichesn ocer girtnarischa Fliche
arzulcgen und 2d wrialtsn, sntsorochand & L0 (3) LHx0,

Cic vorgeschone Nutzurg der Froiflichon u..aw
Eapflanzung L3t {n Forr mine=s Gastaltungaplanas

wit don Bauantrag afnzurmichen.

Car Flichonunfang, dus sun Ausgleich *0r Seaintrich-
Ligunzen des Badencolwsbhial= potwerdioon landes-
pllegerizchon Manaimuen, bextinnt zich aus dan Wi Twiv
an verxingelitea Flichun, @iw gdarch dauvpsgnabnen
Luanspracht werdon, Flr Gebduds und varsisoslte
Qbarflicheruslsge botrigt das Varhilinis 1 : U und
FEr magsurdurchiamsig befestigta Flichen 31: a.%,

Dio londxipflugwmrixchan Magnahmen «ing zmitgleich mit
den EBaunaPoxlwwn, spitestanzs jedoch in 1. Jshr, nach
Dozugafortigkal L/Gubragchs®ertighail cux Guniudes durch-

Zatahran,
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SUNSTIGE FESTSETIUNGEN

Jetl don in Plan durpgustellten Yorkehrsaflichen
Bozonderar Iweckbwwrinnung handelt ea =ich un
vorkenrsberuhigl susgabaute Tollbarwichm bzu,
Nirtschaftamaym,

In Baurwich der wingetragenen Sichidrwincka dorfen
Bopllaenzing, Staselungen und Einfristigung vina kiho
von 0,70 n Cbur OX Ztrape nicht Charwchrsiten.

Boi dor Anpflansung von Hochatinmmn in dicaew
Boraich ist Jdarwmu? ru achten, dal dewr Xronenansatz
dos Sawnaes nicht untor 2,50 n liagl,

Stollplitzu, Fudmege und Zufahrtan wing pil
wasdarddrenlinsipgnn Balagon zu bafustinea (7.0,
Fchotler rwdun, Anwsngitterstaing adur unveriugles
Pflusbur in Sundbatt nit broiten asbpeschobbsrben
Fugen), wnisprechend % 10 (3) LEauu,

Dio Stichatrafmn mil Nendeplatton umd Nobn-

wage Sind Wil wasswrduccnldssigom Swlormiaing
Pflaster wit bLraiten abjoschatbterian Fuogsn mossus
fdhran.

Roklane=- und Marbmanlisosn sind nur an Det der
Lefatuny suldaxig und durfon nichs durch (hre
Saztaltuvay adwr grelio Farbe vorurcabal Lwred

wirhan., Diex pilt such sinngendp Td- Jdisw An-
DiDiguivs van Nsrspautonasen.

Cln Haklare und Werboanlagen dar fwn aur untarhals
dur Tranfs srcichtst werden.

MUl Connmn und coontainar dOrfan nfohb frei suf

dan BaugrundsLochkuen surgeastallt worden.

Oia MUllzehAltar wind an dia Jowasila adchsxllimgends,
van Eabacrguogefabirzenn zu srrelchanda Stalle, 26
bringan.

Olo in Bobaudngaplan fe=tgesatzie Davlicha caar
ZoNstiga HutIung dux Lmubistas 15t orabt zuldwwlip,
wenn dig Erachlicfung pesichart ist. Zu <cen
nobesndigen Ergchliafungsanlagen gohfren Maszaur—
vur=orgungsleitungan, Alvauesrieisungan, Liche-
nd Krafbetrovwarsarguivg sowin Gis Straflan
[Hauxlendn), Obar Jie Jdio Baugruic«lickes mreaicht
wurdun kOnrsn,

Ausgunorswn hisrvon sind dige unnittol bae rur
Dudnldor fur Strafla U 33 ordentiorton saulichun
Ardapsnn.

HIMNEISE

For Jiw Duranfiirung der lapsespfrlagerfschen Hafoalmen
wardea vit dun Juleuunsesian dio plandngsrechilichan
VoraLsaetzungan geschisf fean.

Dim Bagrinueg von Sachera uied Passsden ist sulas=sig.

Dus Dbwrflachermasser kana xl= Oravcheasser, z.B.
avch uber egino Zfsturnm genutzt warden.

Soliten befl ErzchliwBungswafinanaen odar sonatigon Jau-
arteiten Auinen, altw Mayerrasto, Gribor ader sor«tige
Spuren friheres Susiediung beasachiot ador angeschaitiun
werden, 1at vavarzoplich dis Untora Danlmalschutziahis e
bel dar Kretaverwaltung Btitbkurg Prin =zasic das

Landesant FOr Duokualpflege, Archiol. Donknslsflega,

in Ahziniachan Landesmussun Trier, Wotmacar &llee 1,
Tel.: Q6S1/5774~0, alx I'schhehords *0r Bodandankmalefloga
zu infarmierea.

Ez wird angoraten, mics Dsygrunduntarsuchung varzunehnon,
da eira potentiallia Hulumchgetanr von Schichten nfglich

st

In Pluntursuizh befinoen sich Feronoldeaniagon das
Dantsi:han Talalkoo A5,



Bai der Bauauufabrong ist garauf zu achten, dJdap
Bouchudigungen hismerun varmiodan worden. £a fat doeshalb
arfaorderlich, daf =sich dis 3auvauvsfdhrondon vorsbar van
Fernnaldubxubuzirs 32, Gatarstr. 2-4, 54624 Bitourg,
Tal.: 0&3€17 69:%2, in dis genawe Lago diozar Aalagen
alinmaluan Jasawn,

Untorzeichnos: 2 ,. Jan. 1998

Badem, dan .. & .. caa.a
/z.i (
Gar 6: burgurnex-tor
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
. Baugesezbuch (BauGB) i.d F. der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (BGBLI 5.2253),

nuletrt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGEL | $.2048),
insbesondere die §§ 1,2, 3, 4, 8bis 12,30, 33, 125 und 172

2 Matrbhmengesetz zum BauGB (BauG8-MalnahmenG) in der Fassung der Bekannt-
vom 28.04.1993 (BGBL | $.622), nuetzt gedncert durch Artikal 6§ des

Gasatzes vom 01.11,1556

(BGS8L | S. 1628)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) LdF. der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGEL | $.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL |

S.466), insbesondere die §§ 1 bis 23.

90) vom 18.12.1930 (BGBL | 1991 $.58), insbe-
(

Planzeichenverordnung
ma.ssybisa.mbom 18003.

5. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 08.03.1995 (GVBLS.19).
6. Baugesetzbuch (BauGB) §9 Abs.4 LV.m. §86 der Landesbavcrdnung fr Rheinland-

Ptatz [LBauO). »

7. Landespflegegesatz (LPAG) L.d.F. vom 05.02.1979 (GVBLS.36) nuetzt geandert durch
das Landesgeselzes vom 14.06.1994 (GVELS.280), insbesondere die §5§ 1, S, 53, 6,

und 17,
8. Bundes-Immissi

(BImSchG) vom 14,05 1990 (BGBL | S.880), ruletzt

gedndert durch das Geselz vom 19.07,1995 (BGBL. 1 5.930), insbesondere der § S0,

9. Bundesnaturschutzgeselz

LdF. vom 12.03.1987 (BGSIL | S 289), ndetzt gedndert

durch Artikel § des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | §.465), insbasondere der § 8a

bis 8c.

10 Gemenceorcnung fur Rhesnland-Pfalz (CemQ) o & vom 31 01 1334 (GVBI S 183
Zuietzt geandert Curch cas Dntle Lancesgesel Jut Ancenung scmmunalrechiticher
« Verschaften vom 12 02 1986 (CVB! S 122)

__Bitburg den

*atasteramt

vorgesehene LUmiegung Grenzregelung

Katasteramt

Im Hinblick aul die 2w Verwnklichung des Bebauungsplanes

gegen die Offenlegung gem § 3 () BauGGB erhoben

den

Es wird bescheimgt dall die Flurstucke mit ihren Grenzen und Der Stadt- Gemenderat ha' am ' 8| Dez. 1395 gem
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinsbmmen § 2(1) BauGB die Aufstellung deses Bebauungsplanes beschlossen

.

A"" “. Ma] 1997‘""' ageser  Bebauungsplanentwur!
gebiligt und seine Offeniegung gem § 3 () BauGB beschiossen
8 ‘2‘ :ﬂi x nachdem gem § 4 BauGB die in Belracht kommenden Trager
offenthcher Belange und de Behorden und Stelien  die von der
Planung beruhit werden bei der Planaufstellung beteiigt worden sind
sowe gem § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenhet zur Auflerung
und Erorterung gegeben wurde

werden keine Bedenke

0.0
- den _7_5' .Nov‘ 1997 ®
L S‘ﬁ Gemeindeverygitung
%
60
Oo. ﬁ——J

/
¢

4




Dieser Bﬂbautmuq anentwur! emsa hiellich Textfesteatzung hat

mit der Bngmnmmbdi €3 1qd?— d Dauet ’l?qy‘i

n der Zet vom

o

edermanns Einsicht  gffenthich { egen it und Dauer der
Auslegung wurden arr Q‘O qm mat dem Hinwess ortsublich
bekanntgemacht dall Radenken ung Ar ingen wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden konner
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Gemeindeverwallyng sememndeverwaltung
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0 ? ! 2 2
\
0 gem ern® 3 szg__L qhhb ’ Z *
gem ewn®* i
st gem AUSFERTIGUNG
= i E, i reqeudly
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