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ORTSGEMEINDE BADEM;
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES,
TEILGEBIET "ZUR KUNN"

BEGRUNDUNRNG

Bedingt durch die Zuname der Einwohnerzahl in der Orts- |
gemeinde Badem, in den letzten 10 Jahren ist diese um }
ca. 1B % gestiegen, besteht, besonders bei der zu ver- |
zeichnenden steigenden Tendenz, eine grofe Nachfrage 1
nach Bauland.

Auch ist es die Aufgabe der Ortsgemeinde, eine geordnete !
Eigenentwicklung im Bereich der Siedlungsstruktur zu
gewdhrleisten.

Dies geschieht durch die frihzeitige Ausweisung von
welteren Wohnbauflachen.

Innerhalb der Ortslage schliefen sich die wvorhandenen
BaullUcken entsprechend des Eigenbedarfs der Eigentimer
und in dem Neubaugebiet “Im Tacken" flihrt die Orts-
gemeinde Verkaufsverhandlungen beziiglich der letzten

3 Baugrundsticke.

Daher hat der Ortsgemeinderat am 01.06.1995 beschlossen,
einen Bebauungsplan flr Wohnbauflichen, slidwestlich der
Dudeldorfer Strafe, aufzustellen.

Da die geplante Gebietsausweisung auferhalb des wirk-

samen Flachennutzungsplanes liegt, wurde im August 1995 |
eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Landes- ‘
planungsgesetz beli der Kreisverwaltung Bitburg-Prim

angefordert.

Der Eingang der landesplanerischen Stellungnahme erfolgt
im Februar 1996 und stimmt der Ausweisung der Flachen

zu Bauland grundsatzlich zu.

Die darin enthaltenen Vorgaben und Hinweise sind in dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Zwischenzeitlich ist die Fortschreibung des Flachen-—
nutzungsplanes in der Verbandsgemeinderatssitzung vom
12.09.1995 einstimmig beschlossen worden.

Die Flache betriagt ca. 3,60 ha (einschl. der vorh.
Streuobstwiese)
Ausgleichsmafnahme A 3: ca. 0,25 ha (Anpflanzung v. Obst-
baumen am Wegrand)
Ersatzmafnahme E 2: ca. 0,15 ha (Neubegrinung e. Laub-
——————————— waldfliache)

Auf der zuerst angeflhrten Flache sind langs der L 38
(Dudeldorfer Strafe) 2 Gebiaude als Erginzung zur vorhandenen
Bebauung (3 Grundsticke) und innerhalb des Gebietes mit
interner Erschliefung 23 bebaubare Grundstiicke geplant.



GEBIETSABGRENZUNG:

Im Nordosten grenzt das Plangebiet ‘an die L 38
(Dudeldorfer Strafe), einschl. des Blrgersteiges.

Hier sind die bebauten Flurstiicke 18/7, 18/10 und
die unbebauten Flursticke 18/15 und 18/16 mit ein-
bezogen.

Dies gilt auch fir das bebaute Eckgrundstick 19/5 mit
20/2 (unbebaut), ehemalige Flurstickbezeichnung 19/3,
jenseits des Wirtschaftsweges 36/1, ehemals 36, liegend.

siddstlich wird der Wirtschaftsweg 33/3 bis zur
slidtstlichen Ecke des Flursticks 16 mit einbezogen.
Die sldwestliche Begrenzung wird durch die ent-
sprechende Grenze des Flurstlcks 16 gebildet, die
liangs des Wirtschaftsweges 36/1 (nordwestl. Wegerand),
hin zur slddstlichen Ecke des Flurstuicks 20/5, ehemals
Teilflache von 20, verlauft.

an diesem Eckpunkt verlauft sie in nordwestlicher
Richtung bis hin zur slUdwestlichen Grenze des neuen
Flurstlcks 20/2, ehemals Teilflache von 19/3.

an dieser Grenze knickt sie nach Nordwesten bis hin
zum sldwestlichen Eckpunkt des Flurstilcks 20/2 und
verlauft rechtwinklig abknickend parallel zu den
nordwestlichen Grenzen der Flurstlcke 20/2 und 19/5,
bis hin zur Burgerstelgvorderkante der L 38 (Dudel-
dorfer Strafe).

Um eine Auswelitung des Wegs 3&/1 zwischen dem

Flurstick 19/5 und 18/7, deren Grenze hier unver-—

andert bleibt, zu erméglichen, wird ein 1,50 m

breiter Streifen (neu 19/4 u.20/3), parallel zum Weg 3&/1
verlaufend, von dem Eigentimer des Flurstlcks 9/5 und
20/2 in das Plangebiet eingebracht.

Dieser neue Grenzverlauf schlieft an die am anang
angeflihrte Dudeldorfer Strafe an.

Neben den schon o.a. Flursticken sind die Flursticke
20,4, 18/17, 17 und 16 mit einbezogen.

In den Strafenanschlufbereichen an der Dudeldorfer
StraBe sind folgende Flurstlcke teilweise oder

ganz betroffen: 21/6 tw.{Gehweg), 19/2, 18/5, 32/21,
32/19 (Gehweg), 32/18, 18/13, 2/1, 32/16, 32/35 (Gehweg),
32/34 tw. (Gehweg).

Flir die Ersatz— und Ausdgleichsfliachen wird neben der direkt
im Plangeblet liegenden Streuobstwiese, Flurstlick 16 tw.,
ein Teilstlick des Flursticks 1/1 Flur 30 und

ein Teilstiick des Wegeflurstiicks 39/2 Flur 22 mit dem
Teilstlick (Verlangerung des Weges) Flurstlck 47 Flur 21
vorgesehen.

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

Der NATURRAUMLICHEN GLIEDERUNG zufolge liegt das
Gebiet in der Einheit 261 "Bitburger Gutland”, und
zwar in der Untereinheit 261.5 "Gindorfer Hochfliche”,
einer sehr weitridumigen, ebenen Hochflache in einer
mittleren HOhenlage von 330 - 370 m, die nach Westen
mit einer steilen Kante zum Kylltal abfallt.

Die nahezu waldfreie Hochflache ist Altsiedelland

und wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt.

Das Gelande des geplanten Baugebiets liegt in

ca. 365 m Meereshdhe und fallt leicht nach Sldosten ab.



Den GEOLOGISCHEN UNTERGRUND bilden die Trochiten-
Schichten des Oberen Muschelkalk, die von grau-

gelben Dolomiten, Kalken und Mergeln gebildet werden,
wobei im Plangebiet Mergelgesteine vorherrschten.

In der naheren Umgebung treten tertiire Lehmdecken auf,
die u.U. ins Plangebiet hineinreichen und ebenfalls

fir die relativ geringe Wasserdurchlidssigkeit des Unter-
grunds im Plangebiet mitverantwortlich sein kdnnen.

Die aus den Mergeln hervorgegangenen BODEN sind sandig-
schluffige Lehme, die als leicht zu bearbeitende
mesotrophe Braunerden ausgepriagt sind. Wegen ihrer
hervorragenden landwirtschaftlichen Eignung werden

sie Uberwliegend ackerbaulich genutzt, hier besonders
Weidenwirtschatft.

Der WASSERHAUSHALT ist aufgrund des lehmigen Unter-
grunds durch eine relativ geringe Infiltrationsrate
gekennzeichnet. Die Niederschlige fliefen teils im
Oberboden dem schwachen Gefialle folgend in die Vor-
fluter. Das Plangebiet entwissert Uber einen erst in
ca. 0,8 km Entfernung zutage tretenden Seitenbach zur
Kyll.

KLIMATISCH ist das Gebiet durch ein atlantisches,
im Vergleich zur Hocheifel mildes Klima mit

650 — 700 mm Jahresniederschlag und einer Jahres-
mitteltemperatur von ca. 8° C gekennzeichnet.
Durch die stdwestliche Lage bedingt ist die
Sonneneinstrahlung relativ hoch, wobei der Wirme-
gewinn durch die Windoffenheit relativiert wird.

Die HEUTIGE POTENIELLE NATURLICHE YEGETATION als
Ausdruck des Standortpotentials ist ein basen— und
ndhrstoffreiche Bedingungen anzeigender Perlgras-
Buchenwald (Melico-Fagetum).

Die REALE VEGETATION wird im dorfnahen Bereich von
Intensivgrinland, in der Umgebung auch von fckern
gepragt. Die Flache des geplanten Baugebiets wird
vollstandig von Intensivgrinland eingenommen .

Im direkten Anschluf an dem Plangebiet fir die
Wohnbebauung liegt sldwestlich eine Streuobstwiese.

Das LANDSCHAFTSBILD in der Umgebung des geplanten
Baugebiets wird durch die ausgeriaumte intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flur gepragt. Aufgrund
seiner exponierten Lage ist das Gebiet von den
o6stlich gelegenen Hochflachen aus voll einsehbar.

Das eigentliche Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche:
- vorhandene Bebauung, parallel zur Dudeldorfer Strafe,

mit 2 weiteren noch unbebauten Grundsticken 18/15 und 18/16,
- die zu bebauenden Grundstlcke 18/17, 17, 16 tw. und

20/4, 20,5.
— die restliche sltdwestliche Flache des Grundstlicks 16

als Streuobstwiese.



STADTEBAULICHE KONZEPTION

BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

In Abwagung der Belange der Landwirtschaft und der Wohn-—
bauentwicklung wurden die Vorgaben der Landesplanerischen
Stellungnahme mit den Forderungen der Landwirtschafts-
kammer dahingehend weiter konkretisiert, dafl der direkt

an das Dorfgebiet angrenzende Planbereich

(entlang der Dudeldorfer Strape, L 38) als MD—Gebiet
festgelegt wird, das lediglich die Errichtung von Stallungen
und Tankstellen ausschlieft.

Der daran anschliefifende Bereich wird als Dorfgebiet MDE
festgesetzt, wobeli Nutzungseinschrankungen hierfir festgelegt
werden, die die Einschrankung (E) der Nutzung Dorfgebiet

im diesem daran anschlieBenden Plangebiet begrunden.

Die restlichen bebaubaren Flachen werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Belange der
Landwirtschaft, hier besonders das vorhandene

Anwesen in der Schulstrafe, bericksichtigt, in dem in
einem Abstand von 115 m die Nutzung als MD bzw. MDE
festgeschrieben wird, um den Stérungen wie Geruch und Larm
und den daraus resultierenden immissionsrechtlichen
Grinden, soweit erforderlich, Rechnung zu tragen.

In dem Teilplanbereich selbst, der in der Weise auf
diesen landwirtschaftlichen Betrieb Ricksicht nimmt,
wird die Nutzung MD in der Weise eingeschrankt,

daB weitere Stdrungen aus diesem Bereich, wie die vor-
genannten vermieden werden (Puffereffekt).

Dies wird verstarkend im anschliefenden Bereich, der mit
der Nutzung MDE festgelegt wurde, weitergefTlhrt.

Im tbrigen wird in der Landesplanerischen Stellungnahme
die fallende Tendenz, Schliefung von landwirtschattlichen
Betrieben, generell aufgezeigt und in Abwagung dazu der
Uberdurchschnittliche Zuwachs der Einwohnerzahl in der
Gemeinde angeflihrt, die es zulassen, die Weiterfihrung
von Wohnbebauung in dieser Art und Weise zu rechtfertigen.

2/93 12/96
Landwirtschaftliche ——— —————
Haupterwerbsbetriebe 10 5
Landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe 8 7

Einwohnerentwicklung der letzten Jahre in Badem:

1985: 840 1995: 930 12/1996: 1.051 Einwohner

NUTZUNG DER PLANFLACHE/ NUTZUNGSERSATZ:

Die Flursticke 1&, 17; 18/17: 20/4 und 20/5 werden zur Zeit
als Weideland von landwirtschaftlichen Betrieben, zwei dawvon
im Haupterwerb, genutzt. ;

Dem Landwirt, der die Flursticke 16 und 17 nutzt, ist frist-
gerecht gekindigt worden, wobei der Bereich der Streuobstwiese
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unter Berlcksichtigung der im landesplanerischen Beitrag ge-
machten Auflagen weiter genutzt werden kann.

Dem Eigentldmer und Nutzer des Flursticks 18/17 ist mitgeteilt
worden, daB die Nutzung auch noch 1997 erfolgen kann.

Er hat das Flurstick an die Ortsgemeinde veriufert und

eine Flache von ca. 1,5 ha., hofnah, von privat gekauft.

Der Landwirt, der die Flursticke 20/4 und 20/5 nutzt, will
seinen Betrieb verkleinern und ist somit an Wiesenflachen an
anderer Stelle nicht interessiert.

Die stadtebaulichen Zielvorgaben sind wie folgt:

- Ausweisung von Wohnbauflichen zur Errichtung von
Wohngebauden, v.a. Einfamilienhdusern, entsprechend
der o.a. bebaubaren Flachen MDE und WA,

Anbinduing des geplanten Baugebietes an die vorhandene
Ortsstruktur durch Anheben der Geschofzahl im Inneren
des Plangebietes auf 2 vVollgeschosse als maximale
Moglichkeit,

- Nutzungseinschfénkung innerhalb eines Abstandes von
115 m von einem vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb an der Einmindung Schulstrafe/Dudeldorfer Strafe,

Der in nordwestlicher Richtung liegende landwirtschaft-
liche Betrieb (Nebenerwerb) liauft in absehbarer Zeit
aus, da kein Nachfolger in Aussicht ist,

- Erschliefung der neuen Wohnbauflichen Uber zu
erweiternde Wirtschaftswege und geringstmoglicher
neuer PlanstraBen,

- Eine ausgewogene Kompensationsmafnahme, vor allem
Erhaltung und Entwicklung der sildwestlichen Streu-
obstwiese (Ausgleichs- und Ersatzmafnahme A2 / E1);
Ausgleichsmafnahme am Wirtschaftsweg 39/2 tw. Flur 22
mit dem Teilstick (Verlangerung des Weges) Flurstlck 47
Flur 21 (AusgleichsmaBnahime A3), Anpflanzung von Obst-
baumen am Wegesrand.
ein Teilstlck des Flurstlcks 1/1 Flur 30 (Ersatzmaﬁnahme E2)
als Aufforstungsflache bzw. —-block.

Die im slUdwestlichen Bereich verlaufende 20 Kv-
Freileitung ist bel dem stadtebaulichen Entwurf
auBer Acht gelassen worden, da hier eine Ldsung

mit dem Versorgungstridger angestrebt wird, die keine
Freihaltezonen vorschreibt.

ERSCHLIESSUNG

Das geplante Baugeblet wird durch 2 vorhandene .
Wirtschaftswegteilsticke an die Landesstrafe L 38/
Dudeldorfer Strafe angeschlossen.

Die beiden Wirtschaftswege werden im Planbereich
entsprechend ihrer neuen Anforderung (Begegnungs-
verkehr bei 30 km/h) verbreitert.

Der sudbstlich liegende Wirtschaftsweg Flurstlick 33/3 tw.

erhalt unter- und oberhalb der abknickenden neuen Anlieger-
strafe s.u. keine Einfahrten zu den dort liegenden Grundsticken,
um eine geringstmégliche Behinderung der Landwirtschaft

zy erreichen.



Der grdfte Teil der bebaubaren Flache liegt
zwischen diesen beiden Wirtschaftswegen. Um diese
Bauflachen zu erschliefen, wird eine parallel zur
Dudeldorfer Strafe laufende aAnliegerstrafe,

Ladnge ca. 130 m, beidseitig bebaut, vorgesehen.
Die weiter slUdwestlich liegenden Grundstlcke in
dieser Flache werden durch einen Stichweg mit
Wendeelement erschlossen.

Von dieser Wendeplatte werden 2 Grundstlcke Udber
je einen kurzen Wohnweg, Lange ca. 23 m, an die
Offentlichen Verkehrsflachen angebunden.

Im dhnlichen letztgenannten Erschliefungssystem,
hier kurzer Stichweg mit Wendeplatte und Wohnweg,
Lidnge ca. 25 m, wird das Plangebiet (6 Baustellen)
nordwestlich vom Wirtschaftsweg liegend, an diesen
angebunden. '

Hier wird eine ca. 5 m breite und ca. 20 m lange
Fliche zwischen der Wendeplatte und der nordwest-
lichen Plangebietsgrenze von jeglicher Bebauung
freigehalten, um bei entsprechendem Bedarf hier
weitere Baustellen auferhalb des jetzigen Plan-
gebietes anzuschliefen (betr. landwirtschaftlichen
Betrieb auf Flurstiick 21/4).

Die zu verbreiternden Wirtschaftsﬁege erhalten

eine bituminierte Fahrbahn und einen Gehweg, teil-
weise mit Entwasserungsmulde.

Dies gilt auch flr die AnliegerstrafBe.

Die Stichwege mit Wendeplatte und Wohnwege erhalten
eine wasserdurchlassige Betonsteinpflasterung,

ohne weitere Nutzungstrennung dieser Erschliefungsuwege.
Diese wie auch die Stichwege mit Wendeplatte sind als
verkehrsberuhigter Bereich auszuwelsen.

Der wvorhandene Wirtschaftsweg Nr. 33/3 ist hin

zu den Privatgrundsticken mit einem Schutzzaun

auf diesen zu versehen, um ein Betreten der Grundstldcke
durch Vieh wiahrend der stattfindenden Viehtriebe

in diesem Bereich zu vermeiden.

BESONDERE BAUPLANUNGS— UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEW
MaBgebend fiUr den Umfang der textlichen Fest-

setzungen ist die im Plangebiet eingeschlossene

vorhandene Bebauung sowie die unmittelbar an-—-

grenzende vorhandene Bebauung.

Die Regelungen betreffen hierbei in erster Linie

das Volumen der kinftigen Bebauung.

Die in der Plandarstellung angegebenen hdchst-
zulassigen Ausnutzungsziffern sind dem im land-
lichen Raum gewlnschten Verdichtungsgrad und unter
Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvor-
stellungen festgesstzt.

In der inneren Zone des Plangebietes ist eine
maximale 2—-geschossige Bauweise moglich, wobei die
Zahl der Wohnungen pro Gebiude auf 3 beschrinkt ist
und auch die Zusammenfassung zweler Gebaude an der
Grenze unzuléassig ist, um eine Uberdimensionale
Massierung der Baumasse auszuschliessen.



Auch ist hier die Wahl der Hauptfirstrichtung in
Teilbereichen méglich, um eine Eingliederung der
neuen Bebauung an die vorhandene Ortsstruktur zu
erreichen.

Im neu entstehenden Ortsrandbereich des Plan-
gebietes ist die l-geschossige Bauweise vorge-—
sehen und die Hauptfirstrichtung festgelegt, um
ein harmonisches Ortsrandbild, verbunden mit ent-
sprechender Ubergangsbegrinung, zu erreichen.
Hier sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

VER— UND ENTSORGUNG
Die Ver— und Entsorgung sind durch Anschluf an
die jeweiligen Netze sichergestellt.
Einer besonderen Bedeutung kommt der Behandlung
des gesammelten Oberflachenwassers auf den Privat-
grundsticken und auf den 6ffentlichen Verkehrs-—
flachen zu.
Im privaten Bereich ist der kleinstmoéglichste
VYersiegelungsgrad in Form von ‘
wasserdurchlassigen Zufahrten und befestigen
Freiflachen,
begrinten Dachern von Garagen und Nebengebiauden,
in den Textfestsetzungen dargelegt.

Die Entwasserung des Baugebietes "Zur Kunn” in Badem
erfolgt im sogenannten modifizierten Trennsysteimn.

Das Schmutzwasser wird ausnahmslos in Rohrleitungen
gesammelt und der Klaranlage Badem zugefihrt. Zu diesem
Zweck werden STZ-Rohre der Demension DN 200 verwandt.

Der Schmutzwasserkanal wird grundsdtzlich in den
dffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Zur Entsorgung der beiden unteren Zeilen und den
Grundsticken auf der Parzelle 20 wird ein weiterer
Strang erforderlich, der in die Wohnwege, Stichwege
mit Wendeplatte und den 2 Fufiwegen verlegt wird.

Zur Reduzierung des Flachenbedarfs ist fir die Strafen-—
entwasserung innerhalb des Plangebietes eine zentrale
Versickerung vorgesehen. Sie ist in Form einer Mulde
entlang des Wirtschaftsweges - siddstliche Grenze des
Baugebietes - angeordnet. Die Ableitung des Oberflachen-—
wassers der Strafen erfolgt rohrleitungsgebunden.

Das Oberflachenwasser soll weitestgehend am Anfallort
zuridckgehalten werden. Die Anlieger missen geeignete
MaBnahmen zur Ruckhaltung, Versickerung bzw. Ver-—
dunstung schaffen. In diesem Fall eignen sich grop-
flachige Mulden mit einer max. Wassertiefe von 25-cm.
Diese Mulden sollten auf ein Speichervolumen von

50 1 je m2 befestigter Flache ausgelegt werden.

Da in diesem Baugebiet von duferst undurchlassigen
Bodenschichten ausgegangen werden mufB, sind fir die
Speichermulden Notiberlaufe vorgesehen.



Die Notuberlaufe der privaten Speichermulden werden

an die Strafienentwasserung angeschlossen, so daf zu
diesem ZIweck keine gesonderte Leitung erforderlich wird.
Die NotlUberlaufe der 7 Baugrundstlcke, die am sUdwest-
lichen Rand des Baugebietes liegen, werden in die
Streuobstwiese bzw. auf das Flurstlck 22 geleitet, so
dap hier kein Anschluf an ein Kanalnetz erforderlich
wird.

Um auf einem bestimmten Grundstick (Anzahl 1), unter Berlck-
sichtigung des GelAndegefialles, einen oberflachigen

Ablauf zu gewdhrleisten, ist auf einem daneben

liegenden Grundstick ein 3,00 m breite Streifen

mit Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemelnde-Werke
belastet.

Die bebauten und unbebauten Grundsticke des Plangebietes,
die an der L 38 (Dudeldorfer StraBe) liegen, werden her-—
kommlich an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen,
um hier einen verhdltnismaBig hohen Erschliefungsaufwand

zu vermeiden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf von einer
relativ geringen Wasserundurchlissigkeit des Unter-
grundes auszugehen ist.

Dies erfordert entsprechende technische VYorsorge

an den Kellergeschossen, um eine Trockenhaltung

des Mauerwerks zu erreichen.

Die Wasserundurchldssigkeit des Untergrundes ist
auch bei der Anordnung von Drainagen und deren
Versickerung zu berlcksichtigen.

DURCHFUHRUNG YON ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Der Bebauungsplan anthilt nur die planerische
und rechtliche Festlegung fur die Ubertragung

in die Ortlichkeit. Zur Durchfihrung der
einzelnen ErschliefungsmaBnahmen, wie Strafenbau,
Wasserversorgung, Oberflichenwasserbehandlung,
Kanalisation usw. soll die Gemeinde die Ervr-
stellung von Ausbauplinen auf der Grundlage des
Bebauungsplanes erstellen lassen, wobel letztere
als Vorplanung von einem qualifizierten Fachbiro
erstellt wurden.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

(Es sind die neuen Flurstlckbezeichnungen aufgefihrt).

Flur 16:

Folgende Flursticke befinden sich im Eigentum der
Ortsgemeinde Badem:

20/3, 20/4, 19/4,

18/17, 17, 16,

36/1 tw. (Wirtschaftsweg), 33/3 tw. (Wirtschaftsweg),

21/6 tw., 32/21, 32/34 tw., 32/35, 19/2, 18/5, 32/16é,
18/13, 2/1
{Gehwegflursticke an der Dudeldorfer Strafe im Planbereich)



Folgende Flursticke befinden sich im Eigentum des
Landes Rheinland-Pfalz:
32/18, 32/19

Folgende Flursticke befinden sich in Privatbesitz:
19/5, 20/2, 20/5, 18/7, 18/10, 18/15 und 18/16.

Folgende Flursticke fiur Ausgleichs— und/oder Ersatzflachen
befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde Badem:

Ausgleichs— und Ersatzflache (A2 / El) wird die direkt
im Plangebiet liegenden Streuobstwiese Parzelle 16 tw.,

Teilstlck des Flursticks 1/1 Flur 30, ca. 0,15 ha.,

als Ersatzflache (E2), Neubegrinung einer Laubwaldfliche,
die seinerzeit als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan
"Auf dem Acker” (Bezeichnung hier:El1) festgeschrieben wurde.
Dieser Flachenanteil von 0,15 ha. wurde jedoch nicht
bendtigt, da ein Teilstick der ErschlieBungsstraBe im
Baugebiet "Auf dem Acker” entfallen ist.

Die o.a. Teilflache wird statt dessen in die vorliegende
Planung mit einbezogen und festgeschrieben.

Teilstidck des Wegeflursticks 39/2 Flur 22 mit dem
Teilstick (Verlangerung des Weges) Flurstlck 47 Flur 21,
als AusgleichsmaBnahme (A3), hier Anordnung von Obst-—
baumen entlang des Weges, Lange ca. 550 m.

BODENORDNUNG

Um das geplante Baugebiet auch Uber den Wirtschafts—

weg 36/1 erschlieBen zu kénnen, erfolgte schon im

Vorfeld eine Aufweltung des Wegeflursticks 36/1 durch

das neue Flurstick 19/4 und 20/3, wobei das Flurstick 20/2
dem Eigentlmer des Flursticks 19/5 zugeschlagen wurde.
Diese Landtauschmafnahme hat schon im Vorfeld des Plan—
ver fahrens stattgefunden.

Die neue Parzellierung ist noch nicht versteint.

Unbebaute Grundsticke: 18/15, 18/16 und 18/17 tw.:

Hier wird vorgeschlagen, die gemeinsame Grenze

in etwa rechtwinklig zur L 38 (Dudeldorfer Strafe)
verlaufen zu lassen, um eine harmonischere,

dem Verlauf der Dudeldorfer Strafie folgende

Bauflucht zu erreichen, entsprechend der ober-

halb liegenden Gebdude auf den Grundstlcken

18/7 und 18/10, wobei ein entsprechender Ausgleich

auch Uber die eigentliche Umlegung (Flurstick 18/17 tw.)
erfolgt. Diese Regulierung hat stattgefunden und ist ent-

sprechend im Bauleitplan als neue abgeidnderte Flurstilcksgrenze

dargestellt.
Die weilteren Parzellierungen der neuen Baustellen
sind im Bebauungsplan als Vorschlag dargelegt.

KINDERSPIELPLATZ / RUHENDER VERKEHR

Im norddstlichen Bereich liegt in zentraler Lage
ein Kinderspielplatz in ausreichender Groe.



Um ein Beparken des Strafenraumes durch Anlieger

zu vermeiden, ist die zu erstellende Stellplatzanzahl
auf dem Privatgrundstick entsprechend der tatsachlich
vorhandenen Fahrzeugzahl der Bewohner des Gebaudes auf
dem Grundstlick auszurichten.

LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Die Landschaftsplanung als Grunordnungsplan M = 1 : 500

mit den Planen Ausgleichs- und Ersatzflachen (Anhang 2 u. 3)
ist im Bebauungsplanentwurf integriert.

Die Aussagen flr diesen Bereich, einschl. der notwendigen
Ausgleichs— und ErsatzmaBnabhmen sind in einem eigenen Text-—
teil zusammengefaft. Er ist Bestandteil der Begrindung.
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1 Veranlassung, Planungsaufgabe

Die Ortsgemeinde Badem beabsichtigt die Ausweisung eines Baugebietes (Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet) westlich der Dudeldorfer StraBie mit 25 neuen Baustellen. In das Bebauungsplangebiet
eingeschlossen ist die an die Bauflichen sidwestlich angrenzende Streuobstwiese, die von Bebauung frei

zu halten ist. (vgl. Ubersichtsplan "Bestand" 1:5.000, Anhang 1).

GemaB & 17 LPAIG sind fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Angaben zu den planungsrelevanten
Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefiige zu machen. Auf dieser Basis sind die landespflegeri-
schen Zielvorstellungen zu entwickeln und die értlichen Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege festzusetzen.
Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplinen, die die Rechtsorundlacre fiir Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG schaffen, muf dariiber hinaus uber MaB-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz befunden werden. Ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt iiber landespflegerische Festsetzungen, die in die Bebauungsplane iiber-

nommen werden.

2 Planungsgrundlagen

Im folgenden werden die Planungsgrundlagen dargestelit. Thre Ermittlung und Bewertung beruht auf den
im Rahmen der Bearbeitung der Landschaftsplanung fiir die Verbandsgemeinde Kyllburg erhobenen
Daten (FOA, Stand August 1996) und einer 6rtlichen Uberpriifung.

Naturraum
Badem liegt auf der Gindorfer Hochflache, die Teil des Bitburger Gutlandes ist. Die Hochfliche ist

durch grofraumige landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Das Baugebiet liegt am Siidrand der Orts-
lage in rd. 360 m @.NN (vgl.Karte 1).

Arten und Biotope

Bei der derzeitigen Vegetation des fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereiches (Misch- und Wohngebiet)
handelt es sich um Intensivgriinland mit mehreren groBen Obstbaumen. Der siidlich angrenzende
Bereich wird von Streuobstbestinden eingenommen, die nach der "Roten Liste der Biotoptypen

Rheinland-Pfalz" als gefihrdet eingestuft werden, da Streuobstwiesen landesweit durch Siedlungs-

ausdehnung im Riickgang begriffen sind.
In den um Badem herum erhaltenen Streuobstwiesen gibt es Vorkommen des Steinkauzes, der nach der
Roten Liste in Rheinland-Pfalz zu den stark gefihrdeteten Vogelarten zahit. Brutnachweise liegen aus

Streuobstwiesen im Norden von Badem vor. Die derzeitige Auspragung des lokalen Streuobstbestandes
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148t im regionalen Biotopsystem die Funktion als Teillebensraum mit Eignung als Nahrungsbiotop und

Vemetzungselement erwarten.

Die Heutige Potentiell Natiirliche Vegetation (HPNV) als Ausdruck des Standortpotentials wére ein
Perlgras-Buchenwald basenreicher mittlerer Standorte (Melico-Fagetum). |

Landschafisbild und Erholung
Das Landschaftsbild der Gindorfer Hochflache ist traditionell durch intensive landwirtschaftliche Nut-

zungen geprigt. Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind naturrdumlich betrachtet als mittel zu bewerten.

Das Plangebiet liegt im ortsnahen Erholungsraum von Badem, der u.a. fiir Feierabendspazierginge ge-
nutzt wird. Das Landschaftsbild ist daher auch im Hinblick auf die optische Erlebnisqualitit fiir die
naturbezogene (Feierabend-)Erholung zu bewerten. Das derzeitige Ortsrandbild im Bereich des Bauge-
bietes ist gepragt durch Streuobstbestinde, landwirtschaftliche Betriebe und neuere Wohngebéude.
Vielfalt und Naturnihe sind aufgrund der Gliederung mit markanten Obstbaum-Hochstdmmen und
durch die Streuobstwiese, die auch den Ortsrand landschaftlich einbindet, als mittel bis hoch zu bewer-
ten. Auch die 1andschéftstypische Eigenart ist aufgrund der traditionell landwirtschaftlichen Pragung
und des Streuobstbestandes als mittel bis hoch zu einzustufen. Lokal gesehen ergibt sich damit fir das
Ortsrandsbild eine mittlere bis hohe Bedeutung im Hinblick auf die optische Erlebnisqualitit.

Geologie und Béden

Im Raum Badem steht der obere Muschelkalk an, der stellenweise von tertidren Hohenlehmen tiberlagert
ist. Typische Bodenbildungen auf dem oberen Muschelkalk sind steinige, lehmig-tonige braune Rendzi-
nen und Braunerden. In ebenen bis schwach geneigten Lagen sind die Boden bei ausreichender Griin-
digkeit gute Ackerstandorte. Bei Uberdeckung mit tertidren Hohenlehmen bilden sich auch tonreiche
Pelosole, die zeitweise zu Staunssse neigen und daher als Griinland genutzt werden. Dies ist maglicher-

weise auch im Plangebiet der Fall. Bodenuntersuchungen, die dies bestatigen konnten, liegen jedoch

nicht vor.
Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes ist von einer méBigen Vorbelastung der Béden

durch Anwendung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln auszugehen.

Wasserhaushalt

Der obere Muschelkalk ist stark gekliiftet und daher als ergiebiger Kluftgrundwasserleiter anzuspre-
chen. Durch die schnelle Bewegung des Wassers in Kliiften und Spalten ist die Filterleistung des Ge-

steins gering, so daB eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen besteht. Die Grundwas-

serneubildung ist als mittel einzustufen (ca. 100-200 mm/Jahr). Bei Uberdeckung des Muschelkalks mit

tertiaren Lehmen ist die Empfindlichkeit und Ergiebigkeit etwas verringert, da sie eine abdichtende

Wirkung haben. Ob dies im Baugebiet der Fall ist, ist aufgrund fehlender Bodenuntersuchungen nicht

bekannt.
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Durch die la.ndwirtschaﬁliche Nutzung des Gebietes in Form von Fettwiesen ist von mz’iBigén Verun-
reinigungen des Grundwassers durch Diinger und Pflanzenschutzmittel auszugehen.

Die Eignung des Gebietes, Oberflichen- und Zwischenabifliisse zuriickzuhalten und so zur Verme1duno
von AbfluBspitzen in FlieBgewassern beizutragen, ist aufgrund der geringen Hangneigung, des (mébig)
durchléssigen Untergrundes und der dichten Vegetationsdecke (Griinland) als hoch einzustufen. Ins-
gesamt besteht daher gegeniiber einer Beeintréchtigung des Grund- und Oberflichenwasserhaushaltes
durch Versiegelung und Abfithrung der Oberflichenabfliisse iiber die Kanalisation eine hohe Empfind-
lichkett.

Klima

Die Ortschaft Badem ist aufgrund ihrer geringen GroRe und der Lage auf emer windoffener Hochfl4dche
von miBiger Empfindlichkeit gegeniiber bioklimatischen Belastungen durch Luftverunreinigungen oder
Uberwarmung. Auf der Fliche des Plangebietes wird bei austauscharmen Wetterlagen nachts Kaltluft
produziert, die jedoch dem Gefille folgend in Richtung Stidosten flieft und damit nicht zur Durchliif-
tung von Badem beitrédgt. Wihrend sommerlicher Hitzeperioden wirkt die Fléche tagsiiber ber die Ver-
dunstungskithlung der Vegetation lediglich in den umpinelbar angrenzenden bebauten Bereichen tempe-

raturmindernd. Weiterreichende Wirkungen fiir das Oftliche Klima gehen von der Flache nicht aus.

3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP IIT)
Hinsichtlich der Potentiale Boden, Wasser und Klima gehen aus dem LEP III keine speziellen Zielset-

zungen fiir das Baugebiet hervor.

Hinsichtlich der Pflanzen- und Tierwelt ist das Ziel des LEP III die vordringliche Sicherung und Ver-
besserung der Standortpotentiale fiir den allgemeinen Artenschutz: Erhaltung aller vorhandenen, fiir den
Artenschutz bedeutsamen Biotoptypen und Standortpotentiale, Verbesserung und Aufivertung der

Landschaft als Lebensraum fiir Arten- und Lebensgemeinschaften.

Planung Vemnetzter Biotopsysteme
Die Planung Vernetzter Biotopsysteme nennt fiir den Raum um Badem und die Nachbargemeinden Gin-
dorf und Pickliefem als vordringliches Ziel die Sicherung der Steinkauzpopulation durch Erhalt und

Entwicklung von extensiven Streuobstwiesen. Insbesondere sollen im Norden von Badem Streuobstwie-

sen erhalten und entwickelt werden.

Landschaftsplanung
Die Landschaftsplanung der Verbandsgemeinde Kyllburg wird derzeit bearbeitet (FOA, Stand August
1996). Die wesentliche Zielvorstellung der Landschaftsplanung ist der Erhalt der markanten Einzel-

biume im Baugebiet und die Flachenvergéferung der Streuobstbestinde angrenzend an das Baugebiet,
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apfgrund ihrer Lebensraumeignung und ihrer Bedeutung fiir das Ortsbild. Dariiberhinaus sind als all-
gemeine Zielvorstellungen fiir den Bereich des Bebauungsplanes der Erhalt der Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes und Landschaftsbildes und die Vermeidung von Belastungen zu nennen.

4 Von den vorgesehenen Nutzungen ausgehende Wirkungen

Baubedingt
- Beseitigung von Vegetationsbestinden

- Abschieben und Zerstéren von belebtem Oberboden

- Lagern von Baumaterial

- Abschwemmen/Versickern von Stoffen (Schwebstbﬁ'e, Schadstoffe)

- Larm und Erschiitterungen durch Baubetrieb (Baumaschinen und -fahrzeuge)

- Anlage von Baubetriebswegen

Anlagebedingt
- Flachenentzug/Funktionsverlust (Verlust von Lebens- und Nahrungsraum fiir Pflanzen und Tiere,

Funktionsverlust fiir Erholungsnutzung): ca. 2,3 ha
- Flachenversiegelung:
-- durch Gebaude: ca.'0,61 ha (entsprechend der GRZ von 0,3 bzw. 0,4)
—- durch bituminés befestigte StraBen: ca. 0,1 ha
-- durch wasserdurchlisig befestigte Wege: ca. 0,16 ha
- Sichtbarkeit von Gebauden
- erhohter OberflichenabfluB von Niederschlagswasser und verringerte Grundwasserneubildung

- Kleinklimadnderungen

Betriebsbedingt

- erhGhte Emissionen aus Hausbrand und Verkehr
- erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage
- erhohter OberflichenabfluB

- erhohte Larmemissionen (Verkehr, Freizeitnutzungen)
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5 Landespflegerische Zielvorstellungen; Belastungen durch die vorgesehenen Nutzungen sowie

notwendige Kompensationsmafinahmen

Entsprechend § 17 (2) LP{IG sind im Rahmen der Bebauungsplanung zunichst landespflegerische Ziel-
orstellu.ngen fiir das Plangebiet im Status quo, d.h. ohne Beriicksichtigung der geplanten Bebauung zu
entwickeln. Desweiteren ist nach § 17 (4) LPAIG in der Begriindung zum Bebauungsplan darzulegen:
1. aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird
2. weche landespflegerischen Zielvorstellungen bei Verwirklichung des Bauvorhabens bestehen und wie
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen

ausgeglichen werden sollen.

Im folgenden werden zunschst die landespflegerischen Ziele im Status quo aufgefithrt und in einem
zweiten Schritt die MaBnahmen, die zur Vermeidung und Kompensation der durch die vorgesehene Nut-
zung erfolgenden Eingriffe fithren kénnen, wobei MaBnahmen zur Vermeidung Prioritét haben.

5.1 Arten und Biototpschutz

Das LPAIG §2 Nr. 10 gibt vor, daBl die wildebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen
sind. Thre Lebensstitten und Lebensraume sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

[ andespflecerische Zielvorstellungen im Status quo:

Die Streuobstwiese am Siidrand des Gebietes ist als landesweit seltener Biotoptyp zu erhalten und zu
vergréBém, um seltenen und typischen Arten und Lebensgemeinséhaften ausreichend Lebensraum zu
bieten. Aktuell sind aus dem Plangebiet keine Vorkommen schutzwiirdiger Arten bekannt (im Norden

von Badem nehmen Streuobstbestinde einen groferen Flachenanteil entlang des Ortsrandes und in den

privaten Garten ein. Hier gibt es z.B. Vorkommen des Steinkauzes).

Bei Verwirklichung des Baugebietes sind folgende Ziele zu beriicksichtigen:

- Um Beeintréchtigungen fiir den Verlust von Lebensraum fur den breiten Artenschutz durch die ge-
plante Bebauung zu vermeiden bzw. zu verringern, sollten die Streuobstwiese und die vorhandenen
Hochstamm-Ostbiume innerhalb des Baugebietes erhalten bleiben und gepflegt werden

- Um das Nahrungs- und Lebensraumangebot teilweise wiederherzustellen, sind die nicht iiberbauten
Flachen der privaten Grundstiicke als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Min-

destens 10% dieser Flichen sind mit einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Insgesamt soll der Antexl

an heimischen Geholzen mindestens 50 % betragen.
- Entlang des Wirtschaftsweges am Nordostrand des Gebietes sind weitere Obstbaum- Hochstimme zu

pflanzen und zu pflegen
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5.2 Landschaftsbild / Erholung
Nach LPIG §2 Nr. 11 sind fiir Naherholung, Feierabenderholung und sonstige Freizeitgestaltung in

ausreichendem Mafe nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschliefien,

zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.

Landespflegerische Zielvorstellungen im Status quo:

Das Plangebiet bietet aufgrund seines mittleren bis hohen Landschaftsbildwertes eine entsprechende

optische Erlebnisqualitit fiir (Feierabend-)Spazierganger auf den vorhandenen Wirtschaftswegen.
Durch Pflanzung weiterer Obsthochstimme am Ortsrand lieBe sich das Ortsrandbild weiter in land-

schafistypischer Weise verbessem.

Bei Verwirklichung des Baugebietes sind fblgende Ziele zu beriicksichtigen:

- Zur Vermeidung bzw. Verringerung von .Beeintréichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind die
vorhandenen Obstbdume zu erhalten. Die Streuobstwiese am Sitdrand des Gebietes ist zu erhalten.

- Der neue Ortsrand ist landschaftstypisch zu gestalten. Hierzu sind entlang des Wirtschaftsweges im
Nordosten des Gebietes hochstammige Obstbaume gleicher Wuchshéhe wie auf der angrenzenden

Streuobstwiese zu pflanzen. Der neue Ortsrand im Siidwesten des Gebietes ist durch mind. zwei- bis

dreireihige, gestufte Geholzpflanzungen standortheimischer Arten einzugriinen

- Innerhalb des Baugebietes sind entlang der Verkehrsflichen Laubbéume zu pflanzen um den Erleb-
niswert der StraBen und Wege zu erhéhen

- Bei der Pflanzung von Gehélzen ist zur Vermeidung eines weithin sichtbaren, landschaftsuntypischen
Ortsbildes auf Nadelbaume zu verzichten, deren Wuchsh¢hen die Hausdécher iberragen.

- An 6ffentliche (Verkehrs-)Flichen angrenzende Geholzpflanzungen sollen zur Vermeidung eines land-
schafisuntypischen Ortsbildes zu mindestens 50% aus einheimischen Arten bestehen; Koniferen sind
nicht gestattet.

- Im Bereich des Feierabenderholungsraumes von Badem ist der Erlebniswert durch Einfiigen von
Strukturen, die Schénheit, Eigenart und Vielfalt vermitteln, zu erhéhen, wie z.B. durch Pflanzung
wegbegleitender Obstbaumreihen

- Die Bebauung des Gebietes ist in ihrer Dimensionierung ortstypischen Bauweisen anzupassen.

5.3 Boden

Nach § 2(4) LPAIG ist Boden zu erhalten und ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden.
Landespflegerische Zielvorstellungen im Status quo:

Fiir den Planungsraum ergibt sich das Ziel einer nachhaltigen Bewirtschaftung der Flichen, d.h. Bela-

stungen durch Verdichtung, Diinger- und Pflanzenschutzmitteleintrage sind zu vermeiden.
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Bei Verwirklichung des Baugebietes sind folgende Ziele und Mafinahmen zu beriicksichtigen:
- Die Umlagerung von Béden zur Geléndegestaltung ist durch entsprechende Bauanordnung zu begren-
sen. Der Boden ist schonend zu behandeln (Abschieben des Mutterbodens, Zwischenlagerung, Wieder-

verwendung) _
- Uberbauung und Versiegelung sind auf das notwendige AusmaB zu begrenzen. Stellplitze, Zufahrten

und FuBwege sind wasserdurchléssig zu befestigen, um die Bodenfunktionen soweit als moglich zu er-

halten.

Fiir den Verlust von Boden und Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regelungs- und Produktionsfunktion)
durch Versiegelung ist unmittelbarer Ausgleich durch Entsiegelung im Baugebiet nicht maglich. Eine
Kompensation kann statt dessen durch Verbesserung von Bodenfunktionen erfolgen, z.B. durch Nut-

zungsextensivierung in Bereichen, in denen die Béden durch landwirtschaftliche Nutzungen beeintréch-

tigt sind.
5.4 Wasserhaushalt

Entsprechend den Vorgaben des LPflG §2 (6) sind Gewdsser (auch das Grundwasser) vor Verunreini-
gungen zu schiitzen und thre natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen.

Nach § 61 LWG ist sind Mafnahmen, die sich auf das AbfluBverhalten negativ auswirken koénnen, aus-

zugleichen.

Landespflegerische Zielvorstellungen im Status quo:

Aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Grundwasserleiters sind Belastungen durch Verunreinigungen
zu vermeiden bzw. zu verringern. Dies kann durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
bzw. iber pflanzenbedarfsgerechte Anwendung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln erfolgen.

Im Hinblick auf Grundwassemeubildung und AbfluBriickhaltung ist die derzeitige Griinlandnutzung als

giinstig zu bezeichnen. Beeintrichtigungen durch Umwandlung in Nutzungen mit héherem Abflufl, wie

z.B. versiegelte Flachen oder auch Acker, sollten unterbleiben.

Bei Verwirklichung des Baugebietes sind folgende Ziele zu beriicksichtigen:

- Die Versiegelung von Flichen und Ableitung des Niederschlagswassers tiber die Kanalisation bewirkt
im Plangebiet eine starke Verringerung der Grundwasserneubildung und eine starke Erh6hung des Di-
rektabflusses mit der Folge, daB der Niedrigwasserabfluf im zugehdrigen Gewdssersystem sinkt und
der HochwasserabfluB steigt. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige AusmaB zu begrenzen

und wenig beanspruchte Verkehrsflachen (Stellplatze, FuBwege) sind mit durchldssigen Beldgen zu

befestigen. ‘
- Das von sonstigen Dachflichen und wenig beanspruchten Verkehrsflachen abflieflende Nieder-

schlagswasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird, innerhalb des Plangebietes zur
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Versickerung zu bringen, z.B. durch Mulden-Rigolen-Systeme oder Ableitung iiber offene, bewachsene
Griben in eine zentrale Versickerungsmulde.
- Dariiberhinaus kann der Niederschlagsabflufl durch die Begriinung von Flach(Garagen-)dichern ver-

ringert werden.
5.5 Klima

Das LPAIG sieht in §2 Nr. 7 und 8 vor, daB Luftverunreinigungen und Beeintréchtigungen des Klimas,
insbesondere des ortlichen Klimas zu vermeiden sind, und unvermeidbare Beeintrachtigungen auch

durch landespflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu mindern sind.

Landespflegerische Zielvorstellungen im Status quo:

Die bioklimatische Bedeutung des Intensivgriinlands beschréankt sich auf wenige Meter in die angren-
zenden bebauten Bereiche hinein. Der hier wihrend sommerlicher Hitzeperioden erfolgende Tempera-
turausgleich zwischen aufgeheizten bebauten Bereichen und dem Freiland kann durch Pflanzen zusitz-
licher Baume, die durch Schattenwurf und Verdunstungskithlung zur Temperaturminderung beitragen,
verbessert werden. Dariiberhinaus kénnen Gehlzpflanzungen die Ortrandlage im Winterhalbjahr vor

kalten Winden abschirmen und so den Heizenergiebedarf und damit die Hausbrandemissionen etwas

Verringern.

Bei Verwirklichung des Baugebietes sind folsende Ziele zu beriicksichtigen:
Bei Verwirklichung des Baugebietes wird sich durch die erhohte Wirmeabstrahlung der versiegelten

Flichen die bioklimatische Belastung im Plangebiet selbst und in den unmittelbar angrenzenden Be-

reichen erhohen. Diesem Umstand ist wie folgt Rechnung zu tragen:

- Die nicht iiberbauten Flichen der privaten Grundstiicke sind als Griinflachen oder gértnerisch an-
zulegen und zu erhalten. Mindestens 10% dieser Flichen sind mit Geholzen zu bepflanzen, um durch
Luftfilterung, Schattenwurf und Verdunstungskiihlung bioklimatische Belastungen zu vermeiden.

- Fassaden sollten zur Luftfilterung und Verdunstungskiihlung begriint werden.

- Die Versiegelung ist zur Vermeidung erhdhter Wérmeabstrahlung auf das notwendige Ausmal zu
begrenzen und wenig beanspruchte Verkehrsflachen (Stellplatze, FuBwege) sind mit durchléssigen
Beldgen zu befestigen.

- Der siidwestliche Ortsrand angrenzend an die freie Landschaft ist moglichst dicht mit Gehélzen zu
bepflanzen, um wihrend des Winterhalbjahres vor kalten Winden abzuschirmen und so Heizenergie-

bedarf und damit Emissionen etwas zu verringem.
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5.6 Gegeniiberstellung der Konflikte und Malinahmen

In der folgenden Tabelle sind die Eingriffe den landespflegerischen MaBnahmen, die zur Vermeidung

oder zum Ausgleich erforderlich werden, gegenﬁbeﬁlgestellt.

Die Konflikte werden gekennzeichnet mit

. b=Boden
w = Wasserhaushalt
k =Klima

a = Arten und Biotope
| = Landschaftsbild / Landschafiserleben

Die Art der MaBnahmen wird gekennzeichnet mit
V = Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahme

A = Ausgleichsmafinahme

E = Ersatzmafinahme
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6 Landespflegerische Festsetzungen im Bebauungsplan

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

O 13.2.2.1 Anpflanzen eines Baumes

—_ — 13.2.2.2 Fliche zur Anpflanzung eines Baumes
(Standort entlang des StraBenraumes um bis zu +/- 5 m verschiebbar)

8 8 8 13.2.1 Flache zur Anpflanzung von Bidumen und Strduchern
@ 13.2.2.3 Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen

@ 13.2.2.4 Erhalt von Obstbiumen

13.1 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T 1 1 von Natur und Landschaft und fiir das Anpflanzen von Ostbaum-
Hochstimmen

6.2 Textliche Festsetzungen

6.2.1 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten:

a) Im Bereich der Flichen nach 13.2.2.1 und 13.2.2.2 sind zur Begriinung des StraBen- und Wegerau-
mes Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Vorschlage fiir heimische Baumarten z.B. entspre-
chend Pflanzliste 1 oder 2. Daneben kénnen auch Biume der Pflanzliste 4 gepflanzt werden.

b) Auf den Flichen nach 13.2.1 sind zur duBeren Eingriinung des Wohngebietes Striiucher und Baume
standorteinheimischer Arten zu pflanzen. Auf 50 m Lange ist mind. 1 Baum zu pflanzen. Die Striucher
sind zwei- bis dreireihig in einem Abstand von 1-2 m zu pflanzen. Vorschlige fiir Baumarten entspre-
chend Pflanzliste 2 und fiir Striucher entsprechend Pflanzliste 3. Alternativ zu den vorgeschlagenen
Straucharten kénnen auch strauchformige Obstsorten (z.B. Johannisbeeren, Himbeeren etc.) gepflanzt
werden.

c) Fr die Pflanzung der Obstbaume nach 13.2.2.3 und 13.1 sind lokal typische, bewahrte und boden-
stindige Sorten von Obstbaum-Hochstimmen (> 180 cm Stammhghe) z.B. aus Pflanzliste 1 oder ent-
sprechend den im Plangebiet vorhandenen Obstbaumarten zu verwenden. Die Biume im Bereich der
MaBnahme A3 (Obstbaumreihe entlang des Wirtschaftsweges westlich Badem, vgl. Anhang 2) sind in
einem Abstand von 10-15 m (in der Regel 12 m) zueinander zu pflanzen. Abgiéingige Baume sind zu
ersetzen.

d) Die Neubegriindung einer Laubwaldfliche auf einem Teil der Parzelle 1/1 in Flur 30 (MaBnahme E2,
vgl. Anhang 3) erfolgt unter ausschlieBlicher Verwendung standortgerechter Baumarten (Verwendung
von Arten aus Pflanzliste 5). Die Pflanzung erfolgt im Verband von 1,5 x 1,5m und sieht einen Grund-
bestand aus Eiche und Hainbuche im Mischungsverhiltnis von 4:1 vor; hierin werden blockweise etwa
zu 3 x 4 oder 3 x 3 die Baumarten Esche, Feldahom, Vogelkirsche und Elsbeere eingemischt. Vorwald-
arten, die in ausreichender Menge in unmittelbarer Nachbarschaft vorkommen, sind im Rahmen der
Erstpflege zu dulden und ggf. zu fSrdern. Die Aufforstung ist durch Zaunung vor WildverbiB zu schiit-
zen und im 2. Jahr nach der Pflanzung einer Pflege (Freistellen von Gras- und Krautaufwuchs) zu un-
terzichen.
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e) Auf dem Spielplatz und in unmittelbar angrenzenden Bereichen ist die Verwendung von giftigen
Pflanzen, wie z.B. Liguster in Pflanzliste 3, nicht zulissig.

f) Auf jedem privaten Grundstiick sind mind. 10 % der nicht iiberbauten Fliche mit Gehélzen zu be-
pflanzen, wobei mind. 50 % aus standortheimischen Arten, z.B. aus den Pflanzlisten 1-3 bestehen miis-
sen.

g) An offentliche (Verkehrs-)Flichen angrenzende Gehélzpflanzungen, wie z.B. Hecken, miissen zu
mind. 50 % aus standorteinheimischen Arten bestehen. Koniferen sind nicht gestattet.

h) Die Begriinung von Diachen und Fassaden ist zulissig.

i) Vorschlige fiir zu pflanzende Gehélzarten:

Pflanzliste 1: Ostbaum-Hochstimme
Apfelsorten: Luxemburger Renette, Bismarckapfel, Cox-Orange Renette, Danziger Kantapfel, Winter-
rambour, Winter-Goldparmaéne, Rheinischer Bohnapfel, Jakop Lehbel

Birnensorten: Blumenbachs Butterbirne, Késtliche von Charneu, Sivenicher Mostbime, Clapps Lieb-
ling, Gute Graue, Schweizer Wasserbirne;

Kirschen: Hedelfinger, Schattenmorelle, Schneiders spite Knorpelkirsche
sonstige geeignete Obstbdume: Hauszwetsche, Wagenheims Frithzwetsche

Pflanzliste 2: Bidume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahomn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), WalnuB}
(Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste 3: Straucher

Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare, giftig), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewdhnlicher und Wolliger Schneeball
(Viburmum opulus, -lantana), Hundsrose (Rosa Canina), Sal-Weide (Salix caprea), Holunder
(Sambucus nigra)

Pflanzliste 4: nicht heimische Laubbiume
RoBkastanie (Aesculus), Rotdorn (Crataegus laevigata), Zierapfel (Malus), Speierling (Sorbus domesti-
ca)

Pflanzliste 5: Arten zur Laubwaldneubegriindung im Bereich der MaBnahme E2
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Cerasus ((Prunus)) avium),

Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldahorn (Acer campestre), Esche (Fraxinus excelsior)

6.2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

a) Die Bewirtschaftung der Streuobstwiese im Siiden des Bebauungsplangebietes hat nach den Richtli-
nien des Biotopsicherungsprogramms "Streuobstwiesen” des Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit
des Landes Rheinland-Pfalz ab Beginn der Vegetationsperiode 1998 zu erfolgen: Daunergriinlandnut-
zung, Mahd nicht vor dem 15. Juni, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. Diingung lediglich in
einem Radius von 1m um die Stimme mit Kompost oder Griindiingung. Mechanische Offenhaltung der
Baumscheiben neu gepflanzter Badume bis zum 4, Standjahr. Standhilfe in den ersten Jahren mit Drei-
bock. Sicherung mit Withlmausschutz und VerbiBschutz. Durchfiihrung notwendiger Baumschnitte,
Duldung von Baum- und Nisthhlen, Unterlassung von Rindensduberungen und Kalkungen.
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b) Die Pflanzung und Pflege aller Obstbaume nach 13.2.2.3 und 13.2.2.4 und 13.1 hat entsprechend den
unter a) genannten Vorgaben zu erfolgen. Abgangige Biaume sind zu ersetzen.

6.3 Sonstige Festsetzungen

Fiir die Durchfithrung der landespflegerischen MaBnahmen werden mit dem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

6.3.1 Mit jedem Bauantrag ist jeweils ein Gestaltungsplan des Grundstiicks einzureichen.

6.3.2 Der Flichenumfang der zum Ausgleich fiir Beeintrichtigungen des Bodenpotentials notwendigen
landespflegerischen MaBnahmen bestimmt sich aus dem Umfang an versiegelten Flachen, die durch
BaumaBnahmen beansprucht werden. Fiir Gebdude und versiegelte Oberfldchenbeldge betrigt das Ver-
hiltnis 1:1 und fiir wasserdurchlissig befestigte Flichen 1:0,5.

6.3.3 Die landespflegerischen MaBnahmen sind zeitgleich mit den BaumaBnahmen, spitestens jedoch im
ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit/Gebrauchsfertigkeit des Geb4udes durchzufiihren.

6.3.4 Pkw- Stellplitze, Zufahrten und FuBwege sind mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen
(Schotterrasen, Rasengittersteine oder unverfugtes Pflaster im Sandbett). Die StichstraBen mit Wende-
platten und Wohnwege sind mit wasserdurchlissigem Betonsteinpflaster zu befestigen (vgl. §10(3)
LBauO)

6.3.5 Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Gundstiicke sind als Griinflichen oder girtnerisch
anzulegen und zu erhalten (entsprechend §10(3) LBauO).

6.3.6 Das Niederschlagswasser von Dach- und Garagenflichen ist nicht der Kanalisation zuzufiihren,
sondem zur Versickerung zu fiihren oder als Brauchwasser zu nutzen. Geeignete Einrichtungen sind zu
schaffen.

6.3.7 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf angrenzenden Ackerflichen, zuzufiihren.
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7 Kostenschitzung der Malinahmen A2/E1, A3, E2

Die im folgenden genannten Kosten gelten fiir den Kauf des Pflanzgutes in Fachbetrieben und die
Durchfiihrung der MaBnahmen durch Fachkrafte. Durch anderweitigen Erwerb des Pflanzguts und bei
den Personalkosten sind daher ggf. erhebliche Einsparungsméglichkeiten gegeben.

In der Kostenschitzung nicht enthalten sind Grunderwerbskosten, die Kosten fiir das Aufbringen von
UberschuBmassen auf landwirtschaftlichen Nutzflichen und eventuelle Entschidigungszahlungen.

MaBnahme A2: Erginzende Pflanzung von Obstbaum-Hochstimme auf einer Streuobstwiese (8 Stk)

Obstbaumhochstimme
(8 Stk. 24 DM 85.- inkl. Pflanzlohn, VerbiBschutz, Dreibock)

DM 680,--
3 mal wissern im 1. Standjahr
(je 100 /Baum; DM 30,—~/cbm Wasser) DM 72,—-
Gesamtkosten DM 12—

MaBnahme A3: Neuanlage einer wegbegleitenden Obstbaumreihe auf 530 m

Obstbaumhochstimme
(45 Stk. 4 DM 85.- inkl. Pflanzlohn, VerbiBschutz, Dreibock)

DM 3.825,--
3 mal wissern im 1. Standjahr
(100 I/Baum;, DM 30,--/cbm Wasser) DM 405,--
Gesamtkosten DM 4.230,—

MaBnahme E2: Nenaufforstung und Pflege eines Laubwaldes auf 0,15 ha

Pflanzkosten, Bepflanzung und Bodenvorbereitung, Zdunung,

Erstpflege im 2. Jahr, (Landschaftsgeholze (60/80) ca. 1,5

Stk./qmy)

Pflanzenbedarf ca. 600 Stk. 4 7,50 DM

(300 Eichen, 100 Hainbuchen, 50 Vogelkirschen, 50 Eschen, DM 2.870,—
50 Feldahorn, 50 Elsbeeren)

Zusammenfassende Kostenschitzung aller MaBnahmen

A2 DM 752,00
A3 DM 4.230,00
E2 DM 2.870,00
Gesamt netto DM 7.852,00
+ 15 % MwSt. DM 1.177.80

Gesamt brutto DM 9.029.80
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FLACHE i1 MASZE X E.P. 7 SUMME BRUTTO
__________________ l e e e e | e ———————
] ]

Aanliegerstrape 1 140 m x 1.300,— | 182.000,-
Stichstrafe m.Wpl.| 140 m x 1.400,- | 196.000,-
Wohnwege 7 75 m x 1.000,—- | 75.000,—-
FuBwege V70 m o x 330,— | 24_.500,-

] t
__________________ R e — PN
Umbau vorhandener |, 180 m x 1.200,- | 216.000, -
Wirtschaftswege ! !

1 ]
__________________ e e e
Kanal Schmutzwasser H 207.000,-

mit Hausanschlissen i
Kanal Regenwasser . 162.000,—-
mit Hausanschlissen !
__________________ b e e e e e e e e mr e v e tar | i o e e e e e e e e e e 2 s e

] 1
Straflenentwass. ! H 39.000,—
__________________ ) e e e e e e mr mr e e e e | e e ————— —

] ]

Wasser i 550 1fdm x 160,- | 88.000, -
__________________ e e e e e e e e e — e e e
1 ]

Beleuchtung i1 12 St. x 3.000,- | 36.000,-
__________________ S
1 ]

Kinderspielplatz | ' 70.000,
__________________ l e e e e N e e ——— e e —
] \

Offentliche ! 400 m2 x 18,- ! 7.200,-
Grunflache : !
__________________ U

1 ]

Mafnahme A2 / E1 | Streuobstwiese ! 300, -
__________________ e e e e e Y e —— — —— ———
] ]

MaBnahme A3 i Obstbaumreihe am | 4.900,—-

i Wirtschaftsweg H
__________________ N [
] 1

MaBnahme E2 i Neubegri.Laubwaldfl. 3.300,-
__________________ ) e e e e e e Ve —————

¥ i
GESAMT DM : H 1.311.800,~-

t 1

1 ]

Die verteilung der Erschliefungskosten erfolgt entsprechend
der Satzung im Verhaltnis 90 : 10. Der Zeitpunkt der Er-
schlieBung richtet sich nach den Erfordernissen.

Mit den ersten Erschliefungsmafnahmen wird wvoraussicht-
lich nach erfolgter Bodenordnung Mitte 1997 begonnen.

FLACHENBILANZ
Flache m2 %
Gesamtflache 40.632,50 100
Nettobauland 24.942,00 61,3
Offentliche Verkehrsflache 3.288,00 8,1
Wirtschaftswege 630,00 1,6
Offentliche Grinflache 1.170,00 2,9

-——— 12,6
Ausgleichs—-u.Ersatzm. AZ/E1l 5.720,00 14,1
Streuocbstwiese
AusgleichsmafBnahme A3 3.412,50 8,4
(Anpflanzung v. Obstbiumen
am Wegrand)
Flache flr Ersatzmafnahme E2 1.470,00 3,6
(Neubegrinung e.Laubwaldflache) -——= 26,1




VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE ORTSGEMEINDE
Die Ortsgemeinde will Bauland im Interesse der Schaffung
von attraktiven Wohnanlagen bereitstellen. Sie will dadurch
einer Abwanderung der Bevdlkerung aus dem landlichen Raum
entgegenwirken.

Nach Durchfuhrung der bodenordnenden Mafnahmen erfolgen

die ErschliefungsmafBnahmen. Die entstehenden o6ffentlichen
Flachen gehen in das Eigentum der Ortsgemeinde lber.

. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan der Ortsgemeinde Badem “Zur Kunn” im
Mapstab 1 : 500 besteht aus der Planurkunde.

Auf der Planurkunde sind enthalten:
Planzeichenerklarungen,

2 Inselkarten:

Ubersichtskarte M = 1 : 10000,

Rechtsgrundlagen.

Textfestsetzung.

Die Landespflegerischen Festsetzungen der Karte 1 (ehem.)
sind in die o.a. Planurkunde und in die Textfestsetzung
Ubernommen worden.

Die Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag (Textteil) ist in
der Begruindung mit eingebunden (s. Seiten 11 - 28 zu vor).

Das Staatliche émt far Wasser—- und abfallwirtschaft Trier und
die Verbandsgemeindewerke Kyllburdg haben die Fachplanung
Schmutzwasserbeseitigung und Oberflachenbehandlung aerhalten.

Unterzeichnet:
Badem, den ...ZﬁuNQ%.@??-

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fir die
Prifung zur Erteilung der
Genehmigung gemaB § 233 BauGB

97 i.V.m. § 11 BauGB 86 beigele-
gen.

54634 Bitburg,yden 20.01.1998
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