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LEGENDE

DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE, ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ gem §9(1) BauGB

A)

B)

D)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Dorfgebiet’ (MD) festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 5(3) BauNVO sind unzulassig

Nutzungen nach § 5(2)1 BauNVO sind ausschliefilich bei dem mit Ziffer 5 bezeichneten Bereich zu-
lassig

Bei dem mit Ziffer 4 bezeichneten Bereich sind ausschlieBlich nicht stérende Gewerbebetriebe und
Lagergebaude gemaR § 5(2)6 BauNVO zulassig.

Mit Ausnahme der mit Ziffern 1 und 5 bezeichneten Bereiche sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als
2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig

Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu
bringen.

Bei dem mit Ziffer 1 bezeichneten Bereich wird entlang der Dudeldorferstrae die max Frontlange je
Gebaude auf 14 0 m festgesetzt

Garagen

Garagen konnen auch auferhalb der uberbaubaren Grundstucksflache mit mind. 5,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden

Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht uberstei-

gen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit Anga-
be der Haupffirstrichtung festgesetzt
Dachform. Dachneigung. sowie max Trauf- und Firsthéhe sind in Verbindung mit der Nutzungsscha-
blone im Plan einzeln festgesetzt
Bei Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr
techn Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).
Garagen sind mit geneigtem Dach auszufuhren
—  Die Traufhohe wird gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut
Dachaufbauten (Dachgauben) durfen in ihrer maximalen Ausdehnung 2/3 der Firstlange betragen
Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination von mehreren gleichartigen Dachaufbauten
moglich Das Gaubendach muR mind 10° geneigt sein. Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Ge-
baude in einer einheitlichen architektonischen Ausformung zu erfolgen.
Als Fassadenmaterial sind zulassig
Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz. Bei Holzbauweise sind Rundholzer nur als
untergeordnetes Gliederungselement zulassig. Stulpschalung als Fassade ist nicht zulassig
Die Dacheindeckung ist ausschl. zulassig in den Farbténen Anthrazit (RAL 7010 bis 7020), Klassik-
rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
Grundstuckseinfriedungen sind gegenuber der offentlichen Verkehrsflache um 0.60 m zurtckzuset-
zen Der Zwischenraum ist zu bepflanzen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben, zwischenzula-
gern und einer sinnvollen Nutzung zuzufuhren.

Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung ist in auf den Grundstucken gele-
gene Sickerschachtanlagen zu leiten. Das Fassungsvermégen mu3 mindestens 30 I/m? bedachter
Grundflache betragen Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die StraBenentwasserung anzu-
schlieen :

Pflanzpflichten und -gebote gem. § 9(1)25 BauGB

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Obstbaumen* sind flachig Obstbaumhochstamme zu pflanzen
(pro 60 m? ausgewiesener Flache mind ein Baum) und auf Dauer zu unterhaiten.
Pro Grundstuck sind jeweils mindestens zwei Laubbaume auf den Bauparzellen zu pflanzen, wobel
ein Baum zwischen Strale und Baukoérper zu pflanzen ist
Fur Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, z B.
a) Baume
~  Obstbaumhochstamme
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)



E)

b) Straucher
- HaselnuB® (Corylus avellana)
- Salweide (Salix caprea)
- Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

Sonstige Festsetzungen

Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestimmung' handelt es sich um
verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche bzw. Wirtschaftswege.

Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke durfen Bepflanzung und Einfriedung eine Hohe von
0,70 m uber OK Straf3e nicht uberschreiten

Hinweise

1

N~ o o »

10.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in Form eines Gestaltungsplans
mit dem Bauantrag einzureichen

Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist spatestens im ersten Jahr nach Fertigstellung der Baukor-
per durchzufuhren

Fur die Anlage von Zufahrten, Wegen und Parkplatzen wird auf § 10(3) LBauO verwiesen

Die Entnahme von Brauchwasser aus den unter C2 beschriebenen Sickerschachtanlagen (z.B zur
Gartenbewasserung, Toilettenspulung etc ) ist zulassig.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
Baugesetzbuch (BauGB) i.d F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986
(BGBI | § 2263), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
05101994 (BGBI. | S 2911), insbesondere die §§ 1, 2. 3 4, 8 bis
12, 30, 33, 125 und 172
MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28 04 1993 (BGBI | S 622), zeitlich

befristet bis 31 12 1967
Baunutzungsverordnung (BauNVO) (.d.F der Bekanntmachung vom
23 .01 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 des Geset-
zes vom 22.04 1993 (BGBI | S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1 1901 S
58). insbesondere die §§ 1 bis 3, sowse DIN 18003

for Rhewnland-Pfalz (LBauO) vom 0803 1995
(GVBI S. 19)

Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs 4 I V.m. § 86 der Landesbauord-
nung fur Rheinland-Pfalz (LBauO).
Landespflegegesetz (LPAG) id F vom 0502 1979 (GVBI S 38), zu-
letzt gedndert durch das Landesgesetz vom 1406 1994 (GVBI S
280), insbesondere die §§ 3, 5 5a, 6 und 17
Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05 1990 (BGBI
| S 880) zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.04 1993 (BGBI S. 466), insbesondere der § 50
Bundesnaturschutzgesetz id F vom 1203 1887 (BGBI | S 889),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBI
S 488) insbesondere der § 8a bis B¢

fur Rheinland-Pfalz (GemOQ) 1d F. vom 31 01 1994
(GVBI S 153), insbesondere die §§ 24 bis 27 >



Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstim-
men.

Bitburg  den, 20 11 1992

Katastera

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben

aoan.

Katasteramt

Der Stadde/Gemeinderat hat am 2 a Okt. ,,mem

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen

Am ’ a J“l‘! sMvurﬂe dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt un I ffenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschiossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager dffentlicher Belange und die Behorden und
Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 {1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben

/ &
em:.. 19 Dez. 1995

Sheelt-/Gemeindeverwaltung

Der Stadt-/Gemeinderat B(Idem

hat am ' & M Mn Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindéo v inland-Pfalz vom 14. 12. 1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung

sebrm
f B! HLOSSEN
®
4

M hdem den, '9. M

StadiGemeindeverwaltung
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Dieser Bebauungsplan einschlieB-
Tich der Textfestsetzungen wird
gemdB § 11, i.V. mit § 8, Abs.4
Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986
mit Schreiben vom 18.12.1996

Az, 9411661

genehmigt.
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.
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— an 08.04. 4893
Onsbirgermeister/ Bergesmeister

Die GenehmigW!der Kreis-
verwaltung vo 5 stpremsioii it b b

- fala i‘
am i @e gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, dgB der Bebauungsplan wah-

rend der Diepststunde

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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'M Steeie /Gemeindeverwaltung




DieserBebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-

zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2, BauGB auf die
augr eines Monats in der Zeitvom Mis

' M zu jedermanns Einsicht dTentlich aus-
gelegen. O Dauer der Auslegung wurden am
’.Mit dem Hinweis orsiblich bekanntge-
macht, da enken und Anregungen wahrend der Aus-

legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

..‘.'.ntmb‘
___Badem... 19 Dez. 1995

Stedt-/Gemeindeverwaltung

ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i
gem, §11(3) BauGBam beider BezigKs-
regietung Trier/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

Verletzungen von Regchtsvorschriften rden nicht geltend
gemacht.
SR _den,
Ipf Auftral
Verletzungen Aon Rechtsvorschriften wisxden bis zum

_____ nicht geltend gemacht.

den,

Im Auftrage:

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 12 BauGB angeordnet.
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Ortsbirgermeister
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