Die ortsupiiche Bekanntmachung wira nach Maflgabe
des § 12 BauGB angeordnet.

~ Bodem  .08.04.1993

Orisbirgermeister

Der Stadis/Gemeinderat hat am 2 QLMem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am ' Wﬁmurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und sei ffenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem §9(1) BauGB

A)  Art und MaB der baulichen Nutzung

1. im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 5(3) BauNVO sind unzulassig.

2 Nutzungen nach § 5(2)1 BauNVO sind ausschliellich bei dem mit Ziffer 5 bezeichneten Bereich zu-
lassig.

3. Bei dem mit Ziffer 4 bezeichneten Bereich sind ausschlieBlich nicht stérende Gewerbebetriebe und
Lagergebaude gemaR § 5(2)6 BauNVO zulassig.

4, Mit Ausnahme der mit Ziffern 1 und 5 bezeichneten Bereiche sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als
2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig

5 Bei Ermittlung der GeschoRflachenzah! (GFZ) sind alle Fiachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu
bringen

6. Bei dem mit Ziffer 1 bezeichneten Bereich wird entlang der Dudeldorferstrale die max. Frontiange Je
Gebaude auf 14,0 m festgesetzt

7 Garagen
Garagen kénnen auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit mind. 5,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden
Kellergaragen sind zuléssig. sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht Uberstei-
gen

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

. Die Stellung der Gebaude st durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit Anga-
be der Hauptfirstrichtung festgesetzt

2. Dachform. Dachneigung. sowie max. Trauf- und Firsthéhe sind in Verbindung mit der Nutzungsscha-
bione im Plan einzeln festgesetzt

Bei Ausfiihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr.
techn. Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).

Garagen sind mit geneigtem Dach auszufuhren.

Die Traufhéhe wird gemessen von OK Gelénde bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

& Dachaufbauten (Dachgauben) durfen in inrer maximalen Ausdehnung 2/3 der Firstlange betragen.
Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination von mehreren gleichartigen Dachaufbauten
moglich Das Gaubendach muf mind 10° geneigt sein. Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Ge-
baude in einer einheitlichen architektonischen Ausformung zu erfoigen.

4 Als Fassadenmaterial sind zuléssig \

Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz. Bei Holzbauweise sind Rundhélzer nur als
untergeordnetes Gliederungselement zulassig. Stulpschalung als Fassade ist nicht zulassig.

5. Die Dacheindeckung ist ausschl. zuléssig in den Farbtonen Anthrazit (RAL 7010 bis 7020), Klassik-
rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

6. Grundstiickseinfriedungen sind gegenuber der offentlichen Verkehrsflache um 0,60 m zurtickzuset-
zen Der Zwischenraum ist zu bepflanzen

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB

1. Der Oberboden ist zu Beginn alier Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben, zwischenzula-
gern und einer sinnvollen Nutzung zuzufhren.

2, Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung ist in auf den Grundstucken gele-
gene Sickerschachtaniagen zu leiten. Das Fassungsvermégen muf3 mindestens 30 /m? bedachter
Grundflache betragen Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die Strakenentwasserung anzu-
schlieflen. y

D) Pflanzpflichten und -gebote gem. § 9(1)25 BauGB

1. Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Obstbaumen® sind flachig Obstbaumhochstdmme zu pflanzen
(pro 60 m? ausgewiesener Flache mind ein Baum) und auf Dauer zu unterhalten. '

2. Pro Grundstick sind jeweils mindestens zwei Laubbdume auf den Bauparzellen zu pflanzen. wobe
ein Baum zwischen Strale und Baukérper zu pflanzen ist.

S Fur Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgehélze zu verwenden, z.B
a) Baume

— Obstbaumhochstamme

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

b) Straucher

- HaselnuB (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

E) Sonstige Festsetzungen

1. Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestimmung* handelt es sich um
verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche bzw. Wirtschaftswege.

2. Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke durfen Bepflanzung und Einfriedung eine Hohe von
0,70 m Uber OK Straf3e nicht Uberschreiten

Hinweise

1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in Form eines Gestaltungsplans
mit dem Bauantrag einzureichen

2. Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist spatestens im ersten Jahr nach Fertigstellung der Baukor-
per durchzufhren

3. Far die Anlage von Zufahrten, Wegen und Parkplatzen wird auf § 10(3) LBauO verwiesen.

4, Die Entnahme von Brauchwasser aus den unter C2 beschriebenen Sickerschachtanlagen (z.B. zur

Gartenbewasserung. Tollettensplung etc.) ist zulassig.




