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1 ALLGEMEINES
1.1  Vorbemerkungen

Zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfs der Ortsgemeinde Badem ist im
AnschluB an den siidlichen Ortsrand . die Ausweisung zusétzlicher Bauflichen
geplant.

Erste Uberlegungen hierzu wurden bereits im Jahre 1991 angestellt Hierbei
wurden alternative Standorte untersucht. Nach dem Ergebnis dieser Alternativ-
.iiberlegung ist festzuhalten, daB der jetzt iiberplante Bereich der einzige kurz-
fristig zu realisierende darstellt. Griinde hierfiir liegen in der mangelnden Ver-
kaufsbereitschaft anderer Standorte bzw. sonstiger Standortnachteile.

Da die geplante Gebietsausweisung auBerhalb des rechtsverbindlichen FNP liegt,
wurde im August 1990 eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Landes-
planungsgesetz bei der Kreisverwaltung Bitburg angefordert. Das Ergebnis der
landesplanerischen Stellungnahme hégt nunmehr mit Schreiben vom' 3.2.93 vor.
Die hierbei vorgenommenen Voroaben und Hinweise smd in den B-Planentwurf
eingeflossen.

Die jetzige Gebietsabgrenzung des B-Planes ist ebenfalls als Ergebnis der landes- -

~ planerischen Stellungnahme anzusehen. Beziiglich der besonderen Problematik

hinsichtlich vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe im Plangebiet bzw. un-

mittelbar angrenzend wurden mehrere Gutachten erstellt.

- Gutachten zur Immissionssituation Prof. Dr. Ing. Stefan Schirz

- Erginzung Gutachten Prof. Schirz Schalltechnische Untersuchung TOV
Rheinland, Berichtsdatum 21.10.92, erginzt durch Untersuchung vom 5.1.93.

Die Auswirkung dieser Gutachten werden in den nachfolgenden Kapiteln niher

beschrieben. :

1.2 Gebletsabgrenzung

Im Norden grenzt das Plangebiet an dle B 257 (Bltburger Str) im Nordosten an
die L 38 (Dudeldorter Str.), im Suden an die K 33 sowie den ertschaftsweg‘
Parz. 39 (eingeschlossen).

Im weiteren Verlauf wird das Planoebxet begrenzt durch die Weoeparzelle 33/2 :
Parz. 17/4 sowie Teilflichen der Parz. 16. |



2. PLAN UNGSGRUNDLAGEN

Der naturraumhchen Gliederung zufolge liegt das Gebiet in der Einheit 261

"Bitburger Gutland”, und zwar in der Untereinheit 261.5 "Gindorfer Hochfliche",

" einer sehr weitrdumigen, ebenen Hochfliche in einer mittleren Hohenlage von 330-
- 350 m, die nach Westen mit einer steilen Kante zum Kylltal abfillt. Die nahezu

‘waldfreie Hochfliche ist Altsiedelland, und wird iiberwiegend ackerbaulich
genutzt. Das Gelinde des geplanten Baugebiets liegt in ca. 360 m Meereshohe

~ und fallt leicht nach Sudosten ab.

Den geologischen Untergrund bilden die,Tro_chiten—Schjchten des Oberen Mu-
schelkalk, die von grau-gelben Dolomiten, Kalken und Mergeln gebildet werden,
wobei im Plangebiet Mergelgesteine vorherrschen. In der ndheren Umgebung
treten tertidre Lehmdecken auf, die u.U. ins Plangebiet hereinreichen, und eben-
falls fiir die relativ geringe Wasserdurchlissigkeit des Untergrunds im Plangebiet
mitverantwortlich sein konnen.

Die aus den Mergeln hervorgegangenen Boden sind sandig-schluffige Lehme, die
als leicht zu bearbeitende mesotrophe Braunerden ausgeprigt sind. Wegen ihrer
hervorragenden landwirtschaftlichen Eignung werden sie iberwiegend ackerbau-
lich genutzt.

Der Wasserhaushalt ist aufgrund des léhmigen Untergrunds durch eine relativ
geringe Infiltrationsrate gekennzeichnet. Die Niederschlige flieBen teils im
Oberboden dem schwachen Gefille folgend in die Vorfluter. Das Plangebiet

entwissert liber einen erst in ca. 1 km Entfernung zutage tretenden Seitenbach zur

Kyll.

Klimatisch ist das Gebiet durch ein atlantisches, im Vergleich zur Hocheifel
mildes Klima mit 650 - 700 mm Jahresniederschlag und einer Jahresmitteltempe-
ratur von ca. 8°C gekennzeichnet. Durch die siidliche Exposition bedingt ist die
Sonneneinstrahlung relativ hoch; wobei der Wirmegewinn durch die Windoffen-
heit relativiert wird. | |

Die heutlge potentlelle natiirliche Vegetation als Ausdruck des Standortpotenti-
als ist ein basen- und nihrstoffreiche Bedingungen anzeigender Perlgras-Buchen-
wald (Melico-Fagetum).

Dle reale Vegetation wird im dorfnahen Bereich von Intensivgriinland, in der
Umgebung auch von Ackern gepridgt. Die Fliche des geplanten Baugebiets wird
vollstindig von Intenswcfrunland eingenommen. Eine angrenzende Parzelle (Nr.

19) wird als Garten mit altem Obstbaumbestand und neu angelegtem Teich
genutzt. Die beiden auf Parzelle 38/21 stehenden Obstbiume sind stark iiberaltert.

Am Rand von Parz. 22/9 befindet sich eine etwa 20jihrige Birkenreihe.

Das Landschaftsbild in der Umgebung des geplanten Baugebiets wird durch die
ausgerdumte, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur geprigt. Aufgrund seiner
exponierten Lage ist das Gebiet von den 6stlich gelegenen Hochfldchen aus voll
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einsehbar. Der Ortsrand ist nur in geringem MaBe eingegriint. Am das Baugebiet
im Siidwesten begrenzenden Wegrand befindet sich ein von einer Fichtengruppe

- umgebenes Flurkreuz ("Pestkreuz").

3. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

3.1 Stiadtebauliche Konzeption

3.1.1' Vorbemerkungéxi

Das ‘Plangebiet gliedebrt sich im wesentlichen in 2 Teilbereiche.
-° Neubauflichen stdlich der Wegeparzelle 33/2

- Bestehende Bauflichen und Bauliicken nordlich der Wegeparz 33/2 sowie

entlang der Dudeldorfer Str.

Der gesamte Planbereich wird entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, wobei Nutzungseinschrankungen als Ergebnis der
vorliegenden Gutachten'zu beriicksichtigen sind.

Die 20 KV Freileitung ist fiir den stidtebaulichen Entwurf ohne Bedeutung, sie

wird It. Schreiben des RWE vom 4.2.93 durch eine Erdkabeltrasse ersetzt. |

Als stédtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen: :

- Ausweisung von Wohnbauflichen zur Ernchtung von Einfamilienhiusern
siidlich der Wegeparz. 33/2 '

- Nutzungeinschrinkungen im Umkreis von 50-m um den vorhandenen Betrieb
der Viehhandlung als Ergebnis der vorliegenden Gutachten bzw. der landes-
planerischen Stellungnahrne
Der vorhandene Aussiedlerbetrieb an der K 33 ist fiir das Baugeblet ohne

-Bedeutung aufgrund der rdumlichen Entfernung (s. Gutachten).
- ErschlieBung der neuen Wohnbauflichen ausschlieBlich uber ErschheBunos- :
- strafen mit Anschluf} an dle K 33. :

3.1.2 ErschlieBung

- Die beiden v.g. Teilrdume des B- Planes werden durch eloenstandlge ‘Erschlie-
Bungssysteme erschlossen.

- Der nordliche Bereich wird durch Ausbau der ertschaftswegeparz 33/2
sowie der gemeindeeigenen Fliche Parz. 32 erschlossen. Die ErschlieBung
erfolgt als StichstraBe mit Wendeplatte. -

- Der siidliche 2. Teilbereich wird durch 2 neu anzulecrende Snchstraﬁen mit

~ Wendeplatte mit Anschluf an die K 33 sichergestellt.

‘Im gesamten Plangebiet werden die StraBen als verkéhrsbemhigt ausgebaute

Wohnstraen angelegt und im Plan als "StraBen besonderer Zweckbestimmung"

gekennzeichnet. Der Ausbau der Straen erfolgt in Abschnitten. Der Zeitpunkt
.des Ausbaus richtet sich nach dem aktuellen tatsdchlichen Bedarf.



. 313 Nutzungsver'teiluhg

Der Gesamtbereich wird als "Dorfgebiet (MD)" ausgewiesen. Entsprechend dem
Ergebnis des Gutachtens von Prof. Dr. Schirz sind im Umkreis von 50 m um den
bestehenden Betrieb der Vlehhandlung Nutzungseinschrinkungen im B-Plan
festzusetzen.
Die Nutzungseinschrinkungen ergeben sich aufgrun’d einer zu erwartenden
Geruchsbelastlgung, der Umtang dieser Belastlgung ist im v.g. Gutachten nieder-

gelegt.

Teilflichen des Baugebietes werden als Ergebnis der 'vorgezogenen Biirgerbeteili-
gung als private Griinflichen ausgewiesen. Betrotten hiervon ist in erster Linie
die Teilfliche der Parz. 19. ‘

3.14 Bésondefe bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

MaBgebend fiir den Umfang der textl. Festsetzungen ist die im Plangebiet einge-

- schlossene bestehende Bebauung sowie die unmittelbar angrenzende vorhandene

Bebauung. Die Regelungen betreffen hierbei in erster Linie das Volumen der

kiinftigen Bebauung sowie eine Bestandsfestschreibung der vorhandenen Bebau-

ung. Die in der Plandarstellung angegebenen hichstzulissigen Ausnutzungsziffern

sind dem tatsichlich zu erzielenden Verdichtungsgrad angepaBt unterschiedlich .
festgesetzt. :

3.2 JVer- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschlu$ an das 6ffentiiche Netz sicherge-
stellt. Die derzeit im Plangebiet verlaufende 20kV-Freileitung wird nach Angaben

‘des RWE bis Ende 1993 demontiert. Aus diesem Grund wurde auf die Darstel-
lung eines 15,0 m breiten Schutzstreltens vemchtet

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Der tiir die Ausweisung neuer Wohnbautlichen vorgesehene Teilbereich siidlich

der Wegeparz. 33/2 wird mit Ausnahme einer Teilfliche der Parz. 19 von der

Ortsgemeinde Badem erworben. Die Neuordnung erfolgt in diesem Bereich durch
" Grenzregulierung.

Die iibrigen Bereiche sind durch die B-Planausweisung in ihrer Eigentumssitua-

tion nicht betroffen. Die Aufteilung der privaten Parz. 14/7 nordlich der Wege-

parz. 33/2 ist als Vorschlag in den B-Plan aufgenommen, die endgiiltige Regelung -

wird durch Grenzregulierung vollzogen. ‘
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4.1

s
UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER BAULEITPLANUNG

Von der geplanten Bebauung und Nutzung ausgehende Wirkungén

Zur Beeintrichtigung von Landschaftsfunktionen oder -nutzungen konnen bau-,
anlage und betriebsbedingte erkungsfaldoren fiihren.

a)j

=

Baubedingte Wirkungen

Beseitigen von Vegetationsbestinden
Abschieben und Zerstdrung von belebtem Boden
Lagern von Baumaterial in empfindlichen Bereichen (z.B. Kronenbereich von

~ Bidumen)

Abschwemmen von Stoffen (Ole u.a. Schadstoffe) in den Untergrund u./o.
Oberflichengewisser

Lirm und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge und den Baubetrieb auf
Zufahrtswegen und innerhalb des Baugebletes <

Anlagenbedmgte Wirkungen
Fléichenversiegelurig durch Gebiude und Zufahrten

(21 Bauplitze a ca. 250 m2 versiegelte Fliche = 5.250 m2;
~Lagergebdude ca. 300 m2; StraBenneu- und ausbau 1.950 m2)

Sichtbarkeit von Gebiuden .

Flachenentzug fiir andere mogliche Nutzungen
Barriereeffekt durch Gebidude -
Kleinklimafinderunoen/Kaltluftstrérne 7
Betnebsbedmote erkunoen

Erhohter Verbrauch von Trinkwasser

Erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage

Erhohter Oberflichenabflul von Niederschlagswasser
Abschwemmung bzw. Versickern von Schadstotfen
Verkehrslirm, Rasenmiherlirm -
Austrag von Stoffen in die Luft

Die Hohe der tatsachhchen Belastuno hanct von der Empﬁndhchkelt der betroffe-
nen Landschaftsfunktionen ab.



4.2 Landespf'legerische Zielvbrstelllingen, Belastu‘ngen
durch die geplante Bebauung und Nutzung sowie
- notwendige Kompensationsmafinahmen

- GemiB § 17 (2) LPAIG ist unabhingig von der beabsichtigten Nutzungsinderung
fiir das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der Sicht der Um-
‘weltvorsorge aufgrund iibergeordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestands-
erhebung und -bewertung zu verfolgen wiren. Die Ziele werden der besseren
Uberschaubarkeit wegen auf Teilfunktionen bezogen. Gleichzeitig wird gem. § 17
(4) LP1G dargestellt, welche Abweichungen von den geplanten Zielvorstellungen
vorgenommen werden miissen, um die beabsichtigte bauliche Nutzung sicherzu-
- stellen und welche KompensatiOnsmaBnahmen deshalb erforderlich werden, um
Konflikte mit dem Landschaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf ein
umweltvertrigliches Maf3 zu reduz:leren '

4.2.1 Wasserhaushalt

Zielvorgabeh nach Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz § 2 Nr. 6 sind:
"... Gewisser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen, ihre natiirliche Selbst-
reim'gungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen ...":

Die aktuelle Bedeutung des Gebletes fiir dle Grundwasserneublldung ist aufgrund
der Beschaffenhe1t von Boden und Gestem relativ oenng

Die ortlichen Zielsetzungen fiir den Wasserhausha]t sind:

a) Die derzeitige Grundwasserneubildung ist zu erhalten und/oder zu verbes-
sern.

b) Schadstoffeintrige ins Grund- und Oberﬂachenwasser sind so weit wie
moc,hch zu verringern, neue Belastungen sind zu vermeiden..

Durch die Flichenversiegelung (Gebiude) wird die Grundwasserneubildung auf
diesen Flichen unterbunden, wodurch die Hochwésser in den zum AbfluBgebiet
gehorigen Oberflichengewissern zunehmen ebenso der T nnkwasserverbrauch
und die Abwasserbelastun0

Bei VervmrkhchumT der baulichen Nutzuno treten deshalb die folcenden Zicle
hinzu:

¢) Weitgehende Reduzierung des Verbrauchs von Trinkwasser.

d)- Weitgehende Verringerung der Abwassermenge.

e)  Moglichst gleichmiBiger Abwasserabtlufl zur Verbesserung der Remwungs-
~ leistung der Kliranlage.
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) , ‘Die vorgenannten Ziele sind durch eine Reduzierung der Versiegelung auf‘das‘

unerldBliche MaB, eine Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser und eine naturnahe Riickhaltung bzw. Versickerung zu erreichen.

4.2.2 Boden

Zielvorgaben nach LPiG Rh.-Pf. Nr. 3-4 sind: |
"Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen; ...".
"Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu ver-
meiden." '

Generelles Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt bzw. die Verbesseruncr aller
- Funktionen der Boden (z.B. Filter-, Wasserschutz-, Pflanzen- und Tierlebens-
statten- Produktlons- Wasserversmkerungsfunktlonen)

| Derzelt erfiillen die Bdden des Untersuchungsgeblets die genannten Funktionen,
‘wobei dle intensive Nutzung des uberwmgenden Teils des Griinlands als Vor-‘
belastung zu werten ist.

‘Eine Empﬁndli'chkeit der Bbden besteht im vorliegenden Fall insbesondere
gegeniiber ihrer Beseitigung und der Verhmdcrung der Neuentwicklung - durch
Flachenverswgelung Hlerbel gehen alle Funktionen verloren

Ausgleichbar wiren die unvermeidlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung nur
durch Entsiegelung anderer Fldchen, die aber nicht zur Verfiigung stehen. Die
verlorengegangenen Funktionen sind daher durch eine Verbesserung der Funk- -
tionsfahigkeit der Boden an anderer Stelle (z.B. durch Extensivierung der Boden-
‘nutzung auf bislang 1nten51v genutzten Flichen) zu ersetzen (gleichwertiger Er-
satz). :

Als Kompensation wird die landwirtschaftliche Nutzung auf einer in Gemeindebe-
sitz befindlichen Wiesenparzelle extensiviert (s. Pkt. 4.6).

4.23 Klima/Luftqualitﬁt

Zielvorgaben nach LP1G Rh.-Pf. § 2 Nr. 7und 8 sind:

"Luftverunreinigungen und Léirmeinwirkungen sind auch durch MaBnahrnen des

Naturschutzes und der Landschaftspﬂeoe gering zu

halten."

"Beeintrichtigungen des Klimas,, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu

vermeiden, unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auch durch landschaftspflege-
rische Mafnahmen auszugleichen oder zu mindern." :

'Die Fliiche selbst besitzt keine besonderen klimatischen Funktionen fiir die Umge-
bung. Das Geldnde des Baugebiets liegt jedoch windoffen und ist deshalb starken
Winden ausgesetzt. Dies fiihrt zu einem erhéhten Heizbedarf im Winter (mit der
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Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen werden von intensiv genutzten Weiden
gebildet, deren Biotopwert als relativ gering zu betrachten ist. Eine aus landes-
pflegerischer Sicht wiinschenswerte Extensivierung wird durch die Bebauung
jedoch verhindert. Eine Kompensation erfolgt durch die unter Pkt. 4.6 beschriebe-
ne ExtensivierungsmaBnahme. Der Baumbestand des Plangebiets bleibt bis auf
zwei stark {iberalterte Obstbdme auf Parzelle 38/21, die nicht unbedingt erhal-
tenswert sind, erhalten. Am siidwestlichen Rand des Baugebiets werden Obst-
bidume neu gepﬂanzt ‘

4.3 Begriindung fiir die Abweichung von den landespﬂegenschen ZlClVOl‘-‘
stellungen '

Eine Abweichung von den landespflegerischen ZiclVorstellungen findet lediglich
durch den unvermeidbaren Flichenverbrauch/Bodenverlust statt, ‘der durch d1e-
nachfolgend beschriebene ErsatzmaBnahme kompensiert wird.



.8

Folge hoherer Schadstoffabgabe) und im Sommer Zu einer Emschrankung der
Frelraumnutzung ‘

Zur Reduzierung der Windgeschwindigkeiten ist die Anlage von Baurnpﬂahzun- :
gen am Rand und innerhalb des Baugebiets erforderlich. :

4.2.4 Landschaftsbild

Zielvorgaben nach LPIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 11 sind: A

"Fiir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in aus-
reichendem MaBe nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete
Flichen zu erschlieBen zweckentspl‘echend zu gestalten und zu erhalten."

Das Landschaftsblld beschreibt die visuellen Voraussetzungen fur das Land-
schaftserlebms sowie die Wohnumfeldqualitit.

Aufgrund @er Héhenlage und der ‘fehlenden Eingriinung ist das Baugebiet weithin
einsehbar. Dariiber hinaus befindet es sich imEingangsbereich des Dorfes.

Landespflegerische Zielvorstellung ist die Erhaltung bzw. Neuschaffung eines
dorftypischen Orts- und Landschaftsbildes durch die Wlederherstellung eines
Streuobstgurtels am Dorfrand im Ubergang zur Feldflur.

Dieses Ziel ist bei einer entsprechenden baulichen Gestaltung und Eingriinung zu
erreichen. Hierzu dient die Anpflanzung hochstimmiger Obstbiume entlang der
Baugebietsgrenze im hinteren Bereich der randlichen Baugrundstucke sowie die
Anpflanzung von Biumen entlang der StraBen.

: 4.2.5 Arten und Biotope

Zielvorgaben nach Landespﬂeoegesetz § 2 Nr. 10 sind:

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgernemschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Arten-

~ vielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensstitten und Lebensriume (Biotope) sowie ihre

sonstigen Lebensbedingungen sind zu schutzen Zu pﬂegcn Zu entw1cke1n und

w1ederherzustellen

Das Artcn- und Biotoppotential beschreibt die Eignung und Empﬁndlichkeit einer
Landschaft, die Lebensmdglichkeiten der einheimischen Tier- und Pflanzenarten
‘dauerhaft und in ihren natiirlichen Lebensgemeinschaften zu gewihrleisten.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniiber bestimmten Belastungs-
faktoren ergibt sich im wesentlichen .aus der Abhingigkeit eines Biotops von
bestimmten Umwelt- bzw. Standortbedingungen Sowie der Veranderbarkell dieser
Bedingungen durch anthropogene Emﬂusse
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44  Konflikt- und MaBnahmentabelle

Wegen der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der geplanten Eingriffe sind zur
Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landespflege  geeignete -
MaBnahmen durchzufiihren.

Das Landespflegegesetz von Rhemla.nd Pfalz verlangt nach Ausschopfen der
Mboglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen den Ausglelch
beeintrachtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschafts gerechte
Neugestaltung des Landschaftsbildes.

In der nachfolgenden Aufstellung smd die landespflegerischen MaBnahmen
aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrichtigung von Natur und

- Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Zur besseren Nachvollziehbarkeit

wird die zu erwartende Konfliktsituation der geplanten MaBnahme gegeniiberge-
stellt. Die Tabelle dient damit der Begriindung der im Bebauungsplan zeichne-

risch und textlich dargestellten landespflegerischen (grinordnerischen) Festsetzun-

gen.
Die bestehenden zu erwartenden Konflikte in der folgenden Tabelle bedeuten:

w = Wasserhaushalt

1 = Landschaftsbild/Erholung
a = Arten und Biotope

b = Boden

k = Klima

Die Buchstabensignatur unter den landespflegerischen MaBnahmen bedeutet:
V = VermeiduﬁgsmaBnahme

A = Ausgleichsmafinahme
‘E = ErsatzmaBnahme
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4.5 Hinweise zur Umsetzung der landespﬂ'egerischen MafBnahmen

“Entsprechend der Zielvorgaben wurden zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum

Emsatz fiir beeintrichtigte Funktionen des Landschaftshaushaltes und des Land-
schaftsbildes geeignete Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen die in der
Mafnahmentabelle (Kap. 4.4) begriindet sind.

Einige landespflegerisch und damit stidtebaulich notwendige Zlele und MaBnah-
men lassen sich im Bebauungsplan jedoch nicht darstellen:

- Die ausschhethhe Verwendung wasserdurchlissiger Oberﬂachenbelage auf
den Privatgrundstiicken ist zur Aufrechterhaltung der (ohnehin geringen)
: Ver51ckerung von Niederschlagswasser erforderlich. GemiB §10(3) LBauO
sind -Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich
einschrinken nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Der
Nachweis der Zweckbestimmung ist durch den Bauherrn zu erbringen. Eine
Festsetzung ist nach §9(1) BauGB nicht mdglich, so daB die Auflage in den
‘Bauschein aufzunehmen ist, wobei folgende Formulierung vorgeschlagen
‘wird: "Fiir Wege, Terrassen etc. sind nur wasserdurchlissige Beldge zulissig
(offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine 0:4.).

4.6 Beschreibung der landespflegerischen ErsatzmaBnahme‘El'

Die in Gememdebesnz befindliche Parzelle 30 in Flur 21 (Im Hochwinklerberg)

wird durch Grundbucheintrag als landespflegerische Ersatzfliche abgesichert. Fiir
die derzeit als Intensivgriiniand genutzte Fliche wird eine extensive Griinlandnut-

‘zung festgeschrieben:

- Die Parzelle wird ohne Einsatz von Diingemittéln, sowie ohne Einsatz von
Agrarchemikalien als Dauergriinland (Méahwiese oder Standweide bzw.
Huteweide) bewirtschaftet.

- Die Fldche wird 1 - 2 mal pro Jahr gemaht wobel der fritheste Mahdterrmn
der 15.06. ist; das Mihgut wird abtransportiert,

- oder extensiv ohne Zufiitterung mit Rindern oder Schafen beweldet (Richt-

wert: 1 RGVE/ha).

Die o.g. Bewirtschaftungskriterien werden in den Pachtvertrag aufgenommen.
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5 KOSTENSCHATZUNG/KOSTENVERTEILUNG

Flache MaBe x E.P. Summe + MWSt Summe brutto
StraBénausbau neu . |1.948 qm x 110,- 214.280,- + 32.142,- 246,422 -
FuBwege neu 112 qm x 90.- 10.080,- + 1.512,- 11.592,-
Umbéu vorhandener | 625 qm x 70,- 43.750,- + 6.563,-. 50.313,- |
Stra3en o ,
| Kanal laut Angabe VG-Werke Anliegeranteil ca. 107.000,-
| Wasser - 420 Ifm x 160,- 67.200,- + 10.080,- 77.280,-
Beleuchtung 15 Stck. x 3.000,- 45.000,- + 6.750,- 51.750;-
Offentl. vGrﬁnﬂéiche 11.016 gm x 15,- 15.240,'-‘+ 2.286,- 17.526,-
561.883,-

Die Verteilung der ErschlieBungststen erfolgt entsprechend der Satzung im
Verhiltnis 90:10. Der Zeitpunkt der ErschlieBung richtet sich nach den Erforder-
- nissen. Mit den ersten ErschlieBungsmaBnahmen wird voraussichtlich  nach

erfolgter Bodenordnung Ende 1993/Anfang 1994 begonnen.

6 'FLACHENBILANZ

Fliche qm % .

: .qug;kgggéver
Gesamtfliche 43.885 100 ‘5?\ 1S
Offent]. Verkehrsfl.  2.685 68 E=
Offentl. Griin 1.016 2%, e
Privates Griin 2.639 '6,()"f~\‘i3“b\ﬂy
Wirtschaftswege 1.350 3,1 o
Nettobauland 36.195 82,5

Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fiir die Prii-
fung zur Erteilung der Genehmi~ -
gung gem. § 11 Baugesetzbuch 1.
d.F. vom 08.12.1986 beigelegen.

54634 Bitburg, 18.12.1996.
waltung Bitburg-Priim

In Vertretung:

aufgestellt, Badem den 15 Juli 1953 °o\“‘“‘°' B\.N
., (y/

7)




