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Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

Im Geitungsbereich dieses B-Planes wird . Gewerbegebiet (GE ) festgesetzt
Nutzungen nach §8(2)3 und §8(3)2 BauNVO sind nicht zulassig
im Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen zulassig die keine verfahrenstechnisch bedingten
Ableitungen an Gasen Dampfen Geruchen Stauben Aerosolen verursachen
Im dem GE-Gebiet angrenzenden WA-Gebiet durfen die zulassigen Immissionsrichtwerte von
tagsuber 55 dB{A) und nachts 40 dB(A) gemessen 0 5m vor dem geoffneten vom Larm am
starksten betroffenen Fenster am nachstgelegenen Wohnhaus nach den Vorschriften der Techr
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 16 7 1968 nicht uberschritten werden
Be: der Ermittlung des Beurteilungspegels sind folgende von der TA-Larm abweichende Rege
lungen zu berucksichtigen
Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die lauteste Stunde
Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhohter Storwirkung fur Gerauscheinwirkungen zu den Mitte-
lungspegein in den Tetlzeiten von 6 00 - 7 00 Uhr und von 19 00 - 22 00 Uhr
Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes am Tag durfen nicht mehr als 30
dB(A) betragen
Das im Plan angegebene Maf der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden auch wenn
durch Baugrenzen grofiere Bauflachen dargestelit sind
Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen sina Einzel-
handelsbetriebe gemal § 8(2)2 BauNVO unzulassig Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen
werden sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Ent-
wicklung nicht beeintrachtigt werden (§ 8{(2)2 1 V. m § 1(5) BauNVO)

Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB 1.V.m. § 86(1) und (6) LBauO

Dacher
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher Die maximale Dachneigung betragt

Sattel- und Pultdach 8 - 30°

Sheddach max 60°
Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden schwarze
Pappe darf nicht als Oberschicht verwendet werden
Gebaudesocke! durfen gegenuber der ErschlieBungsstrale eine Hohe von 1 0 m nicht uberschrei-
ten, ausgenommen sind Gebaudeteile mit Anlieferungsrampen
Anschuttungen sind nur zur Erzielung der zul Traufhohe zulassig Sie sind mit wechseinden Nei-
gungen flacher als 1 2 auszubilden
Die im Pian angegebene Traufhohe wird gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Au-
Renwand / Dachhaut
Reklame- und Werbeanlagen sina nur am Ort der Leistung gestattet Sie durfen nicht blenden
Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statthaft
Die Werbeaniagen durfen max 2 Flachen von jeweils 2 0 x 6 0 m umfassen

Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1)12, 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektnizitat und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnen im Baugebiet ais Ausnahme zugelassen werden. auch sower
fur sie im B-Plan keine besonderen Flachen festgelegt sind

Zwischen der vorh Mitteispannungsieitung (20 kV) und den bestehenden und neu zu errnchtenden
Gebauden ist ein allseitiger Mindestabstand von 5 0 m bezogen auf eine Dachneigung bis 15% und
3 0 m bei einer Dachneigung uber 15° einzuhalten

Die Bedachung ist nach DIN 4102 auszufuhren

Soweit Schutzbereiche von Leitungen durch Baumaninahmen betroffen sind st das RWE 1im Ge-
nehmigungsverfahren zu betelligen

Im Bereich der Leitungsschutzstreifen durfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen wer
den die den geforderten Schutzstreifen nach 2 beeintrachtigen

Pflanzungen im Schutzstreifen durfen eine Endwuchishohe von 3 0 m nicht uberschreiten

Im Umkress von 2 0 m um die geplante Trafostation st eine Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzein
unzulassig :
Use im Plan engetragenen Sichtfelder sinc vor egucner sichtbehindernden Bepflanzung und Ein
friedung freizuhalten



D)

E)

Grinordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung st vom Bauherrn in einem Ge-
staltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen

Die Grundstucksgrenzen sind auf beiden Seiten jeweils mit enem mindestens zwereihigen Ge-
hotz abzupflanzen Es sind Geholzartenmischungen aus mind 5 der unter F4 aufgefuhrten Arten
zu verwenden Pfianzabstand 1 0x10m

Ovberirdische Stellplatzaniagen sind einzugrunen und mit Pflanzstreifen fur Baume zu gliedern Es
ist ein Baum (s F4) fur jeweils 5 Steliplatze zu pflanzen

Die Wandflachen sind in geeigneter Weise flachig zu begrunen

Unbefestigte Fiachen (Rest- und Vorhalteflachen) sind mit Rasen bodendeckenden Geholzen
bzw Stauden oder flachigen Pflanzungen (s F4) zu begrunen Je 150 m? ist mind ein Baum (s
F4) zu pflanzen

Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzuste!-
ien ErsatzmalRnahmen sind 1 Jahr nach Beendigung der Hochbauarbeiten durchzufuhren

Die Durchfuhrung der grunordnerischen MafRnahmen ist in regelmafligen Abstanden von ca 3
Jahren durch die Ortsgemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entspr der Festsetzungen
sind umgehend durchzufihren

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entspr DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben
Oberflachenwasser von nicht verunreinigten Hofflachen ist uber gekammerte. offene breite Mul-
den in das Regenruckhaltebecken abzuleiten.

In die Schmutzwasser- und Sammelhausanschlulleitung darf kein Oberflachenwasser eingeleitet
werden

Entwasserungsleitungen durfen nur nach vorausgegangener Genehmigung durch den Abwasser-
trager in begrundeten Ausnahmefallen uberbaut werden Hierber sind jegliche Malinahmen zu
unterlassen die den Bestand und die Funktion der Leitung beeintrachtigen

Soweit wassergefahrdende Stoffe eingeleitet werden sollen sind entsprechende Abscheider ein-
zubauen

Das Einleiten auch von Oberflachenwasser in den Vorfluter mittels Leitungen bedarf einer be-
sonderen wasserrechtlichen Erlaubnis

Flachdacher ab einer Grofie von mehr als 100 m? sind zu begrunen

Auf den markierten Fiachen sind Obstwiesen zu erhalten mit hochstammigen Obstbaumen (s F4)
zu erganzen und auf Dauer zu pflegen

Abgestorbene Obstbaume sind durch hochstammige Obstbaume (s F4) zu ersetzen

Das Grunland im Unterwuchs der Obstwiese darf nicht gedungt werden Es ist mind 1x max 2x
pro Jahr zu mahen das Mahgut st abzutransportieren Alternativ kann es ab Mitte Juni emmalig
max 2 Wochen lang beweidet werden Eine Nutzung als Dauerstandweide i1st ausgeschlossen
Auf den markierten Flachen (s Inselkarten) sind neue Waldbestande zu begrunden und auf Dauer
zu pflegen

Die Beschreibung der diesbezuglichen Mafnahmen in den texthchen Erlauterungen des landes:
pflegerischen Planungsbeitrages gelten als Festsetzungen

Pflanzbindungen gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von + 2 0 m zu pflanzen

Die vorgesehene Bepflanzung entlang der ErschlieRungsstraie kann pro Betrieb an einer Stelle
fur die vorgesehene Einfahrt in einer Breite bis zu 4 5 m unterbrochen werden
Mindestanforderungen an das Pflanzgut Zweimal verpfianztes Material

Hochstamme / Einzelbaume Stammumfang mind 10 cm

Fur Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden

1 Finzeibaumaliee der Strallen

Bergahorn {Acer pseudopiatanus)
2  Hochstammige Obstbaume
Kirsche
Pflaume
Walinu3
Aptal
Bine
3  Eineslbhaume
Hanbuche (Carpinus batulus)
Escne (Fraxinus exceisior)
Vouelkirsche (Prunus avium
Stateiche (Quercus robur |

scwe Anten aus £
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Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
05.10.1994 (BGBI. | S. 2911), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12,
30,33,125und 172,

MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04,1993 (BGBI. | S. 622), zeitlich befristet
bis 31.12.1997.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), insbesondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003,

Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI.
S.19).

Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 iV.m. § 86 der Landesbauordnung
for Rheinland-Pfalz (LBauO).

Landespflegegesetz (LPfiG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
gedndert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280), ins-
besondere die §§ 3, 5, 5a, 6, und 17.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.04 1993
(BGBI. S. 466), insbesondere der § 50.

Bundesna tz i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466),
insbesondere der § 8a bis 8¢

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) id.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), insbesondere die §§ 24 bis 27.

LandesstraBengesetz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt geandert durch das 5. zur Anderung des Landesstra-
Bengesetzes fir Rhid.-Pfalz vom 08.04 1991 (GVBI. S 124).

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstim-
men.

Bitburg gen, 19.05.1989

Katasteramt
7

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben

den,

Katasteramt

ﬁ@ fops

Der Gemeinderat hat am 01.02./09.08.1989 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am 28.02.1990 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Planung berthrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde.

P

adem den

~ 10. Nov. 1994

Gemeindeverwaltung



Dieser Bebauungsplanentwurf einschiiellhch der Textfest
setzung hat mit der Begrundung gem § 3(3) 1V m § 3(2
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
1508 1994 bis emnschhieBlich 1509 1994 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen Ort und Dauer der Ausle
gung wurden am 06 08 1994 mit dem Hinweis ortsublich
bekanntgemacht daf® Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen

8

Auftrag
PLANélNEG lSJND BAU UEE LINKS -
Hartwig ABBIEGERSPUR NUR BEI
et ) ERFORDERLICHKEIT
yiburg sen 10, Nov, 1994
rb! sgemeindeverwallung Kyllburg

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Gemeinderat Badem
zung hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauBG auf die Dauer hat am = 9‘ Nov, th den Bebauungsplan gem. § 24

eines Monats in der Zeit vom 02.04.1990
02.05.1890

bis
_______ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
17.03.1990 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wéahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Auftrag e
Hartwigkb‘" \
Amtmann

gen. 10. Nov. 1994

Dieser Bebauungsplan einschlieB-
lich der Textfestsetzungen wird
gemaB § 11, i.V. mit § 8, Abs.4

mit Schreiben vom
Az. 9411653

23.09.1996

genahniqgt.

_Kreisverwaltung Bitburg-Priim
e PH5N_ In Vertretung:
o oy 0 »,.'*"'.'7
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Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986

der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14. 12. 1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung

BESCHLQSSEN

O8gemere®*

den, 10. Nov. 1994

Gemeindeverwaltung

Badem

gem.§11(3)BauGBam
regierung Trier/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschrifte werden nicht geltend
gemacht.

Im Auftrage:

von Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

den,

Im Auftrage:

3



Die Genehmigun sverlu agder-se-amgoemng/der Kreis-
verwaltung vom § 96 e B R

+ e ist
am Og.:ia.ﬁ;Ggem. § 12 BauGB ortsublich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah-
rend der Dienststunden _bei

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

hdem den, 07 10 4996

Siad/Gemeindeverwaltung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Staek-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.




