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Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § (1) BauGB sowie § 8 BauNVO

“imﬁe&umgsberetm dieses B-Planes wird Gewerbegebiet | GE ) festgeseizt

Nutzungen nach §8(213 und §8(3)2 BauNVO sind nicht zulassig
im Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen zulassig die keine verfahrenstechnisch bedinglen
Ableitungen an Gasen Dampfen Geruchen Stauben Aerosoien verursachen

_im dem GE Gebiet angrenzenden WA -Gebiet durfen die zulassigen Immussjonsnchiwerte vor

tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A} gemessen O 5m vor dem geoffneten vom Lam am
starksten betroffenier: Fenster am nachstgelegenen Wohnhaus nach den Vorschriften det Tech

 schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 16 7 1968 nicht uberschritten werden

Be! der Ermittiung des Beurteilungspegels sind folgende von der TA-Larm abweichende Rege-

lungen zu berucksichlioen

Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die lauteste Stunde
Zuschlag von 6 dB(A: wegen erhohter Storwirkung fur Gerauscheinwirkungen zu den Mitle
lungspegeln in den Teizeiten von 6 00 - 7 00 Uhr und von 19 00 - 2200 Uhr
Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes am Tag durfen nicht mehr als 30
dB(A} betragen ‘
Das im Plan angegebene Maf der baulichen Nutzung darf nicht uberschritien werdert auch wenn
durch Baugrenzen grofiere Bauflachen dargestelit sind
Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen sind Einzek
handelsbetriebe gemal § 8(2)2 BauNVO unzuldssig Ausnahmen kannen m Einzelfall zugelassen
werden sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadiebaulichen Ent
wicklung nicht beeintrachtigt werden (§ 8(2)2 1 V. m § 1(5) BauNvO)

Gestalterische Fé&tsetizmg gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(1) und {6) LBauO

Dacher
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher Die maximale Dachneigung betragi

Sattel- und Pultdach 8 - 30°

Sheddach max 60°
Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden schwarze
Pappe darf nicht als Oberschicht verwendet werden
Gebaudesocke! durfen gegenuber der Erschiiefiungsstralte eine Hohe von 1 0 m nicht uberschret
ten. ausgenommen sind Gebaudeteile mit Anlieferungsrampen
Anschuttungen sind nur zur Erzielung der zul Traufhohe zulassig Sie sind mit wechselnden Ned
gungen flacher als 1 2 auszubiiden -
Die 1m Plan angegebene Traufhohe wird gemessen von OK Gelande bis zum Schrittpunkt Au-
Renwand / Dachhaut .
Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet Sie durfen nicht blenden
Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statthaft -
Die Werbeanlagen durfen max 2 Fiachen von jeweils 2 0 x 6 0 m umfassen

Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1)12, 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasse
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Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statthaft
e Werb@am agen durfen max 2 Flacher von jeweils 2 0 x 6 0 m umfassen

Sﬁﬁst&g&?estsetmngen gem § 9(1)12 13 BauGB

Die é@r %.fersmgung des Geé::«ee@es mit Elektrizitat und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dfenemien Nehenaniagen kennen im Baugebie! als Ausnahme zugelassen werden  auch soweit
fur sie im B-Plan keine besonderen Flachen festgelegt sind

Zwischen ﬁ&r vorh Mittelspannungslertung (20 kV) und den bestehenden und neu zu errichtenden
Gebauden ist ein allseitiger Mindestabstand von 5 O m bezogen auf eine Dachnegung bis 157 und
3 0 m bei einer Dachneigung uber 15° einzuhaiten

Die Bedachung st nach DIN 4102 auszufuhren

Soweit Schutzbereiche von Leitungen durch Baumainahmen betroffen sind st das RWE im Ge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen

im Bereich der Lettungsschutzstrefen durfen keine Gelandeveranderungen vorgenormen wer
den die den geforderten Schuizstredfen nach 2 besntrachtigen

Pflanzungen im Schutzstre fer durfen eine Endwuchshiohe von 3.0 m nicht uberschireiten

im Umkreis von 2 O m um die geplante Trafostation ist eine Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln
unzulassig

Gie nn Plan ewigetragenen Sichtfelder sing vorggicne: sichtbehmdernden Bepflanzung und Ein
friedung freizuhalten

Grunordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung i1st vom Bauberm in einem Ge-
staltunigsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen

Die Grundstucksgrenzen sind auf beiden Seiten jewsis mit emnem mindestens zweneimgen Ge-
holz abzupflanzen Es sind Geholzartenmischungen aus mind 5 der unter B4 aufgefuhrien Arten
zuverwenden  Pflanzabstand 1 0x1.0m

‘Dbenrdische Stellplatzaniagen sind einzugrunen und mit Pllanzstrefen fur Baume zu ghedem ks

sst-ain Baum (s F4) fur jeweils 5 Steliplatze zu pflanzen

Die Wandflachen sind in geeigneter Werse flachig zu begrunen

Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhalteflachen) sind mit Rasen bodendeckenden Geholzen
bzw Stauden oder fidchigen Pflanzungen (s F4) zu begrunen Je 150 m* st mind. e Baum (s
F4yzu pflanzen

Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukarper herzustel
lert Ersatzmafinahmen sind 1 Jahr nach Beendigung der Hochbauarbetten durchzufuhren

Die Durchfuhrung der grunordnenischen Mafnahmen ist in regelmafligen Abstanden von ca 3
Jahren durch die Ortsgemeinde zu kontrollieren  Nachbesserungen entspr der Festsetzungen
sind umgehend durchzufUhren. ‘

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §

9(1)20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeitenentspr. DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben -
Oberflachenwasser von nicht verunreinigten Hofflachen ist Gber gekammerte offene breile Mu
den in das Regeriruckhaltebecken abzuletten

In die Schmutzwasser- und SammelhausanschiuBlletung darf kein Oberflachenwasser einge eziet

werden
Entwasserungsleitungen durfen nur nach vorausgegangener Genehmigung durch den Abwaswr»

trager i begrundeten Ausnahmefallen uberbaut werden Hierber sind jegliche Mafinahmen zu -
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E4) zu phlanzen
Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustel
len Ersatzmafnahmen sind 1 Jahr nach Beendigung der Hochbauarbeiten durchzufuhren ‘
Die Durchfuhrung der grunordnerischen MaBnahmen ist in regelmaligen Abstanden von ca 3
Jahren durch die Ortsgemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entspr der Festsetzungen
sind umgehend durchzufuhren

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarberten entspr DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben.
Oberflachenwasser von nicht verunreinigten Hofflachen ist uber gekammerte. offene breite Mul-
den in das Regenruckhaltebecken abzuleiten ;
In die Schmutzwasser- und Sammelhausanschiuleitung darf kein Oberflachenwasser eingeleitet
werden -
Entwasserungsleitungen durfen nur nach vorausgegangener Genehmigung durch den Abwas

_ trager in begrundeten Ausnahmefallen uberbaut werden Hierber sind jegliche Mallnahmen |
unterlassen die den Bestand und die Funktion der Leitung beeintrachtigen. .
Soweit wassergefahrdende Stoffe eingeleitet werden sollen sind entsprechende Abscheiger
zubauen ‘
Das Einleden auch von Oberflachenwasser in den Vorfluter mittels Leitungen bedarf einer
sonderen wasserrechtlichen Erlaubnis .
Flachdacher ab einer Grofe von mehr als 100 m? sind zu begrunen ;
Auf den markierten Elachen sind Obstwiesen zu erhalten mit hochstammigen Obstbaumen (s
zu erganzen und auf Dauer zu pflegen , .
Abgestorbene Obstbaume sind durch hochstammige Obstbaume (s F4) zu ersetzen
Das Grunland im Unterwuchs der Obstwiese darf nicht gedungt werden Es ist mind 1x
pro Jahr zu mahen das Mahgut st abzutransportieren Alternativ kann es ab Mitte Juny
max 2 Wochen lang beweidet werden Eine Nutzung als Dauerstandweide 1st ausgeschlosss
Auf den markierten Flachen (s Inselkarten) sind neue Waldbestande zu begrunden und au
zu pllegen ‘
Die Beschreibung der diesbezuglichen MaRnahmen in den textichen Erfauterungen des lary
oflegerischen Planungsbeitrages gelten als Festsetzungen

Pflanzbindungen gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von + 2 0 m zu pflanzen
Die vorgesehene Bepflanzung entlang der Erschlielungsstralle kann pro Betrieb an emnet
fiir die vorgesehene Einfahrt in emner Breite bis zu 45 m unterbrochen werden
Mindestanforderungen an das Pflanzgut Zweimal verpflanztes Materal
Hochstamme  Einzelbaume Stammumfang mind 10 cm
£ur Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden
1. »Emzelbaumaliee der Strallen

Bergahorn (Acer pseudoplatanus]

Hochstammige Obstbaume

Kirsche

PHiaume

Walnufy
Apfel
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